ALCALDIA DEL CAMBIO

ACTA 001-2025
CONSEJO CANTONAL DE PLANIFICACION DE MANTA
CONOCIMIENTO, ANALISIS Y RESOLUCION DEL INFORME DEL PLAN DE
USO Y GESTION DE SUELO; ACTUALIZACION 2025.

QUE. - Mediante Decreto Ejecutivo Nro. 445 con fecha 05 de noviembre 2024,
“REFORMAS AL REGLAMENTO A LA LEY ORGANICA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION DEL SUELO Y AL
REGLAMENTO A LA LEY ORGANICA DE TIERRAS RURALES Y
TERRITORIOS ANCESTRALES" en su articulo 4 sefiala:

“Sustitiyase la Disposicién Transitoria Tercera del Reglamento a la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, por el
siguiente texto:

‘Las autoridades de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
electas para el periodo 2023-2027, adecuaran y actualizaran sus
Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y en el caso de
los GAD municipales y metropolitano, ademés sus Planes de Uso
y Gestién de Suelo, hasta el 31 de marzo de 2025™

QUE. - De acuerdo a lo establecido en el articulo 2107 del Cédigo Legal
Municipal, codificacién 2023, libro 4, Convivencia y Desarrollo del Cantén Manta;
titulo 1ll, de los Consejos del Cantén Manta; capitulo |, Consejo Cantonal de
Planificacion de Manta, se convocé a los miembros del Consejo Cantonal de
Planificacion de Manta a la reunion virtual; a realizarse el miércoles 12 de marzo
de 2025, con el fin de tratar el siguiente orden del dia:

1s Constataciéon del quérum e instalacion de la sesion del Consejo
Cantonal de Planificacion de Manta.
2. Conocimiento, andlisis y resolucién del Informe técnico del Plan de

Uso y Gestion de Suelo; actualizacion 2025.

*Habilitantes de la sesién disponibles en el link;

https://drive.google.com/drive/folders/1-Mh7ljwmevgUSPHemZy2M-If75R0Y xlI?usp=drive link

QUE. - A través de la plataforma zoom se da inicio la sesién tomando la palabra
la alcaldesa Marciana Valdivieso Zamora presidenta de este cuerpo colegiado
quien dio la bienvenida a los miembros, solicitando ademas al secretario ad hoc
Dalton Pazmifio que constate el quérum reglamentario para posteriormente
siendo las 12h00 instalar la sesion.

QUE. - Interviene el director de Planificacién Territorial quien dio una explicacién
de la actualizacién del Plan de Uso y Gestion del Suelo en la que inici6
mencionando el Marco Normativo de formulacion del PUGS haciendo referencia
también al antecedente de la actualizacién del 31 de octubre del 2024 y al
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Decreto Ejecutivo No 445 de Reforma al reglamento a la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo que en su Articulo 4 se
Sustituye Ia Disposicion Transitoria Tercera respecto de que los GAD municipales
Yy metropolitanos pueden adecuar sus Planes de Uso y Gestion del Suelo hasta
el 31 de marzo de 2025; prosiguiendo con una explicacion de la vinculacién del
PUGS con el Plan de Desarrollo del Cantén ademas de hacer mencién del
proceso participativo para la actualizacién siendo parte de ello la recepcién de
aportes ciudadanos por medio de la pagina web municipal. Siguié con la
explicacién de la propuesta de Estandares Urbanisticos para el Centro Histérico,
accesibilidad al medio fisico, la regla 3-30-300, estandares de construccién,
prevision de suelo para Vivienda de Interés Social, prevision de suelo para
Equipamiento. También se explicé la propuesta para la Transferencia de
Derechos de Edificabilidad y la propuesta respecto de solicitudes ciudadanas,
mismas que tratan sobre cambios en el Componente Urbanistico del PUGS
como: correccion de cartografia de areas de proteccién, aprovechamientos
urbanisticos, uso de suelo y compatibilidades.

QUE. - Interviene la alcaldesa de Manta Marciana Valdivieso Zamora diciendo
muchas gracias estimado Fernando consulto a |a sala si alguien desea hacer uso
de la palabra.

QUE. — Toma la palabra Candhy Ordofiez Cantos, Directora de Avalios y
Catastro (s) del GADMC Municipal de Manta quien expres6 que una vez
escuchado la sustentacion del Arg. Fernando Zambrano, su justificacion y con
todos los informes técnicos necesarios y en virtud a la necesidad de actualizar el
PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO 2025 y sus estandares urbanisticos
como parte del componente urbanistico y sus poligonos de intervencion
territorial, y por la importancia que representan los estandares para el desarrollo
urbano como lo es en el: En el centro histérico para la implementacion de
anuncios, rotulos y colores en fachadas con la finalidad de mantener nuestra
historia y que las intervenciones sean de manera ordenada y planificada, asi
como también el permitir la accesibilidad al espacio publico definiendo
dimensiones que permitan una circulacién adecuada y segura en especifico para
las personas con capacidades especiales, a la vez al incluir dentro de esta
actualizacion el soterramiento del sistema de recoleccion de desechos sélidos
en los espacios publicos que accedan la libre movilidad humana.

Con este instrumento de planificacién que nos concede una mejor gestion del
territorio del cantén Manta, y en cumplimiento con las normativas nacionales
como lo es la LOOTUGS y su Reglamento de aplicacién y demas normas legales
vigentes me permito mocionar lo siguiente:

PRIMERO: Aprobar y emitir resolucién favorable del Informe técnico del
Plan de Uso y Gestién de Suelo, actualizacién 2025, con todos sus
habilitantes  emitidos mediante memorando MTA-CGPE-MEM-
070320251822 suscrito por el Arq. Elvis Giler, Coordinador de
Planificacién Estratégica (S).
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SEGUNDO: Recomendar al Concejo Canto
de la propuesta del Informe técnico del Plan

actualizacién 2025; con todos sus habilitante ar
2106 del Cddigo Legal Municipal,

con lo establecido en el articulo

codificacién 2023; una vez que se ha cum

las normas legales vigentes.

QUE. — La mocién presentada fue apoy
sin tener votos en contra, ni en blanc
miembros del Consejo de Planificacion
puntos del orden del dia.

QUE. — Interviene la presidenta del Consejo de Cantonal

Manta Ing. Mariana Valdivieso Zamora mani
da la sesion siendo las 12h20 de la manand.

ada, segun la votacién nominal realizada,
o, se aprueba por unanimidad por los
Cantonal. Se da por evacuados los
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Dado en Manta a los 12 dias del mes de marzo de 2025.

Registro Fotografico
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Cristina Alarcon

ESTANDARES URBANISTICOS
& ACCESIBILIDAD AL MEDIO FISICO Y ESPACIO
PUBLICO.

ACERAS. V. Locales y Colectoras contemplar:

©  Parbmetros de ACCLHBAIDAD UNIVERSAL (INENy
normas del disefio universa).

Area de wachahe do crudeciin (ancho pere 2
| $Res de ruedas).

o* Arwe'du servicies, vegeitackin y erborisacién

Sesién de Concejo
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Daiton Pazmrie

ALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION
DEL SUELO DEL CANTON MANTA
REFORMA 2025

DUaceisn do PR Crsonarmerts Torrhorat

MARCO NORMATIVO PARA SU FORMULACION

Con fecha 23 de mayo de 2024 mediante Decrets Ejecutive No 279 se realiza la Reforma al reglamento a
12 Loy Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo expedido maediante decrelo ejecutivo
no. 680 de 25 de febrero del 2019, en la que en su Articulo 2 se sustituye La Dispasicién Transitoria
Tercera por a siguients:

“Por unica vez, las de los Gobis o electas para ol
periodo 2023-2027, adecuarin, actualizardn y aprobaris Planes de Desarrollo i
Te tal hasts ol 04 de novis de 2024°

Con fecha 31 de oclubre de 2024 ol Concejo Cantonal de la ciudad de Manta aprueba on segunda y
definitiva o Plan De Y Territorial 2020~

instancia De i6n Del
2035 Y, El Plan De Uso Y Gestién De Suelo Para El Cantén Manta.

Con facha 5 de noviembre de 2024 mediante Decrelo Ejecutive No 443 se realiza la Reforma al
reglamento a la Ley Orginica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo expedido mediante
decreto ejecutivo no. 480 de 25 de febrero del 2019, an La que en su Articulo 4 se sustituye la Disposicién
Transitoria Tercera por la siguiente:

Las autoridades de los Gobiernos Autonomos Descentralizados electas pars ol periodo 2023
~ 2027, adecuaran y sus Planes de Desarrollo y Ordenamuente Territorial y en el caso de los
GAD municipales y metropolitanos, ademis sus Planes de Uso y Gestion del Suelo Masta el 31
de marzo de 2025*

ESTANDARES URBANISTICOS

© CENTRO HISTORICO,

Anuncios y Letreros
* Numinacién cdlida (tonos amarillos o neutras) .
* Evitar b saturacidn visual y gacantizar armonia con la * Prohibis luces intermitentes o
Miquitectura del centro histdrico, electrénicas de alto brillo,
de o superposicion de anuncios y la
mammﬂmmmm.

Rotulos comarciales.

* Permitic sol rétulos de dimensiones estandarizadas y
Mhhm-p-p-‘wl.om.h
arquitecténicos.

tn«mﬂmhvmmm.n
Is franja superior de kos accesos, sin cubri elementas
x Ornds. ok

Colores adecusdas.
*  Restricrion de colares nede
s = 0 excesivamente lamativos
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ESTANDARES URBANISTICOS

v G g 4
@ fuminacin.
< Atua misima de 3.00m (permanents). 100m

+ Materlsles permanestes - respetar mivos do
+ (Solo cavramiantes verdes en Areas de protecciin,
arbustiva.

AP Pacuche;
- 50lo cemamients verde.

Qe pereita paso de expeces do buna.

ESTANDARES URBANISTICOS

4 PREVISION DE SUELD DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL 0
Vs

= dela (5]
D o

Propuesta:

Lo promotares y/o propietarios de predics de los cuales se iniclen procesos de habulitxcidn de suelo 3 partir de 1

mmmmmd’lh-ﬂm“mmbmmuw"hwmld
privad.

drd &

€l porcentaje p

destinar el porcentaje en of terreno del cual se solicita la
habilitacién del suelo cediéndolo al GAD Municipal de Manta
destinar el suelo para VIS en otro de terreno de su
propiedad fuera del proceso del proceso de habilitacion de suelo cediéndolo al GAD Municipal de Manta
mantener la titularidad de este porcentaje de suelo siompre y
Cuando w comercialice Gricamente para VIS,

podrin compensar en dinero el porcentaje segin el waldo catastral,

En ol caso de las dreas destinadas & VIS de propiedad privada, la Direccidn Municipal encargada de los permisos de
PP S o v ot b e Worecioa e Vidichs de

SOLICITUDES CIUDADANAS

——|
DESPUES D€ 17 AROS SGUN ART.

1 - RESCEYCION NRO. 003-CTUGS-
2020

COARECION DE CARTOGRASIA LN
ARLA DE PROTECCION DIL €
URBANISTICO.

CAMBO ARLA LOTE MINIMO [N LAS
ORQUIDEAS

AUMLNTO DE PISOS POR COMPRA
Of (DIFICABILIOAD

ANTINAS DC TTLLFONA

MOOH ICACION VAL

CAMBIO A INDUSTRIAL MEDUNO
IMPACTQ EN VWA SAN JUAN
COMPATIBLIDAD DE USO DE SUELO
DE GASOUNE RAS

el

Elaborado por:

Abg. Pablo Zambrano Velez

ANALISTA DE MECANISMOS DE PARTICIPACION

DIRECCION DE PARTICIPACION CIUDADANA Y CONTROL SOCIAL
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