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Que,

ORDENANZA GADMC-MANTA No. 001
Ab. Agustin Anibal Intriago Quijano

Gobierno Municipal 2019-2023

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL
GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON
MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 16 numeral 2 de

Constitucion de la  Republica,
establece: “Todas las personas, en
forma individual o colectiva, tienen

derecho a: 2. El acceso universal a las

tecnologias de informacién
comunicacion”.,

de la Repudblica, determina: ‘“Las
instituciones  del Estado, sus
organismos,  dependencias, las
servidoras o servidores publicos y las
personas que actlien en virtud de una

el Art. 226 de la Constitucién
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Que,

Que,

Que,

potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucién y la
ley. Tendran el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus
fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos
en la Constitucién.”

el Art. 227 de la Constitucion de la
Republica, sefiala: “La administracion
publica constituye un servicio a la
colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion,
participacion, planificacion,
transparencia y evaluacion.

el Art. 238 de la Constitucion de la
Republica, establece: “.os gobiernos
auténomos descentralizados gozaran
de autonomia politica, administrativa
y financiera, y se regiran por los

principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y

participaciéon ciudadana. En ningan
caso el ejercicio de la autonomia
permitird la secesion del territorio
nacional.  Constituyen  gobiernos
autonomos  descentralizados  las
juntas parroquiales rurales, los
concejos municipales, los concejos

metropolitanos, los consejos
provinciales y los consejos
regionales’.

el Art. 53 del Cddigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala que “los
gobiernos autbnomos
descentralizados municipales son
personas juridicas de derecho
publico, con autonomia, politica,
administrativa y financiera. Estaran
integrados por las funciones de
participacién ciudadana; legislacion y
fiscalizacion; y, ejecutiva previstas en
este Codigo, para el ejercicio de las

funciones y competencias que le
corresponden’;

Que, el Art. 57 del Codigo Organico de

Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina como
atribuciones del Concejo Municipal,
entre otras: “a) El ejercicio de la
facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante
la  expedicibon de ordenanzas
cantonales acuerdos y resoluciones”;

Que, el Art. 361 del Cddigo Organico de

Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, prescribe: “En la
prestacion de sus servicios los
gobiernos autbnomos
descentralizados, con el apoyo de sus
respectivas entidades asociativas,
emprenderan un proceso progresivo
de aplicacion de los sistemas de
gobierno 'y democracia digital,
aprovechando de las tecnologias
disponibles’.

Que, el Art. 363 del Cdodigo Orgéanico de

Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina: “Los
gobiernos auténomos
descentralizados realizaran procesos
para asegurar progresivamente a la
comunidad la prestacion de servicios
electronicos acordes con el desarrollo
de las tecnologias. Los servicios
electrénicos que podran prestar los
gobiernos autbnomos
descentralizados son: informacion,
correspondencia, consultas, tramites,
transacciones, gestién de servicios
publicos, teleeducacion, telemedicina,
actividades econdmicas, actividades
sociales y actividades culturales,
entre otras. (...)".

Que, el Art. 3 numerales 1 y 5 de Ley

Organica para la Optimizacién y
Eficiencia de Tramites
Administrativos, sefiala: “Principios.-
Ademas de los principios establecidos
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en los articulos 227 y 314 de la
Constitucion de la Republica, los
tramites  administrativos  estaran
sujetos a los siguientes: 1. Celeridad.-
Los tramites administrativos se
gestionaran de la forma mas eficiente
y en el menor tiempo posible, sin
afectar la calidad de su gestion. 5.
Gratuidad.- Los trdmites que se
realicen en la Administracion Puablica
de preferencia seran gratuitos, salvo
los casos expresamente sefialados en
el ordenamiento juridico vigente.”.

Que, el Art. 18 numeral 5 de Ley Organica
para la Optimizacion y Eficiencia de
Tramites Administrativos, establece:
“Obligaciones de las entidades
publicas. - Las entidades reguladas
por esta Ley deberan cumplir, al

menos, con las siguientes
obligaciones: 5. Implementar
mecanismos, de preferencia

electrénicos, para la gestion de
trAmites administrativos, tales como la
firma electrénica y cualquier otro que
haga mas eficiente la Administracion
Puablica.”.

Que, la finalidad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn
Manta, es promover una
administracion agil y eficiente que
permita mejorar el modelo de gestion
municipal con el aprovechamiento de
la tecnologia, donde sus costos no
afecten a la economia de la
ciudadania.

En ejercicio de la facultad legislativa que le
otorga el articulo 57 letra a) del Cdédigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, COOTAD;

EXPIDE:

LA ORDENANZA PARA CREAR E
IMPULSAR EL GOBIERNO
ELECTRONICO Y SIMPLIFICACION DE
TRAMITES QUE CORRESPONDEN AL

GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA.

Art. 1.- Objeto. - Esta ordenanza tiene por
objeto crear e impulsar el gobierno
electrénico y simplificacién de tramites que
correspondan al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton
Manta (GADMC Manta), con la finalidad
de garantizar a los ciudadanos vy
ciudadanas un mejor servicio y optimizar
la gestion de trdmites administrativos.

Art. 2.- Creacioén y sustitucion. — Créase
los documentos electrénicos o digitales
emitidos por medios electrénicos,
informaticos o telematicos, los cuales
gozan de la validez y eficacia de un
documento original, siempre que quede
garantizada su autenticidad, integridad y
conservacion tal como lo estipula la Ley de
Comercio Electrénico, Firmas y Mensajes
de Datos.

Los permisos de operacion,
autorizaciones, certificados, titulos
habilitantes, comprobantes de pago y
demas documentos emitidos por el
GADMC Manta, seran sustituidos por sus
respectivos documentos electrénicos una
vez que se desarrolle e implemente el
tramite o servicio en linea en los sistemas
informaticos del GADMC Manta.

Estos documentos estaran disponibles
digitalmente para los ciudadanos vy
ciudadanas en el portal ciudadano web
institucional, con las seguridades de
autenticacion como usuario y clave; v,
reemplazaran al documento fisico, por lo
gue no es necesario su impresion para su
uso. Para el efecto, se debera aceptar el
acuerdo de confidencialidad
correspondiente.

Art. 3.- Caracteristicas.— El documento
electrénico o digital, tendra caracteristicas
gue cumplan con las garantias de
seguridad de la informacion, tales como:
codigo de barras, cédigo QR y otros de
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acuerdo al desarrollo tecnoldgico, que
aseguren la veracidad de la informacion, la
cual podra ser comprobada en la pagina
web institucional
http://www.manta.gob.ec/.

Art. 4.- Validez. - Los documentos
electrénicos o digitales al ser un nuevo
formato que reemplazara a los documentos
fisicos, tendran la misma validez que estos
ltimos.

Art. 5.- Principios. - Los documentos
electrénicos o digitales emitidos por el
GADMC Manta, cumplirdn los siguientes
principios:

a) Celeridad.- Los tramites
administrativos se gestionaran de la
forma mas eficiente y en el menor
tiempo posible, sin afectar la calidad
de su gestion.

b) Consolidacién. - Se  debera
consolidar los tramites de naturaleza
similar o complementaria en un solo
proceso administrativo.

c) Control posterior. - Por regla
general, el GADMC Manta verificara
el cumplimiento del ordenamiento
juridico aplicable a un tramite
administrativo con posterioridad al
otorgamiento de la correspondiente
autorizacién, permiso, certificado,
titulo habilitante o actuacion requerida
en virtud de un tramite administrativo,
empleando mecanismos meramente
declarativos determinados por el
GADMC Manta.

La Institucion se reserva el derecho a
comprobar la veracidad de la
informacion presentada y el
cumplimiento  de la  normativa
respectiva. En caso de verificarse que
la informacion presentada por el
administrado no se sujeta a la realidad
0 que ha incumplido con los requisitos
o el procedimiento establecido en la
normativa para la obtencion de la
autorizacion, permiso, certificado, titulo
habilitante o actuacién requerida en
virtud de un trAmite administrativo, el

GADMC Manta podra realizar la
reliquidacion respectiva para el cobro
de los valores que dej6 de percibir o
dejarlo sin efecto hasta que el
administrado cumpla con la normativa
correspondiente, sin perjuicio del inicio
de los procesos o la aplicaciéon de las
sanciones que correspondan de
conformidad con el ordenamiento
juridico vigente.

Este principio en ningln caso afecta la
facultad del GADMC Manta para
implementar mecanismos de control
previo con el fin de precautelar la vida,
seguridad y salud de las personas.

Art. 6.- Costo. - Los documentos
electrénicos o digitales no tendran
ningln costo administrativo en su
emision o validez para los ciudadanos y
ciudadanas, por lo que se dispone la
eliminacién del cobro de especies
valoradas para todos los documentos
gque sean emitidos bajo esta modalidad.

Art. 7.- Utilizacién. — Los documentos
electrénicos o digitales se utilizaran en
todos los tramites administrativos,
reemplazando a los documentos
fisicos. Ningun funcionario o servidor
publico municipal podra solicitar o exigir
la presencia fisica de la o el interesado,
cuando los tramites administrativos se
gestionen en linea.

Todo tramite que se encuentre en linea,
sera de obligatorio uso por parte del
ciudadano o ciudadana, con excepcion
de las personas adultas mayores y
personas con discapacidad, por lo que
se prohibe a los funcionarios o
servidores municipales la recepcion de
tramites fisicos cuando el mismo se
encuentre en linea.

El GADC Manta se encargara de
implementar espacios de capacitacion
e informacion a la ciudadania sobre la
utilizacién de la plataforma electrénica.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
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PRIMERA. - Encéarguese a |la
Coordinacién de Desarrollo Institucional
y Direccion de Gestibn de Procesos,
Simplificacion y Sostenibilidad
Institucional para que en coordinacion
con la Direccién de Tecnologia de la
Informacion implementen la aplicacion
de la presente ordenanza en el plazo de

treinta dias (30) a partir de su
promulgacion.
SEGUNDA.- El Ejecutivo del Gobierno

Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta, queda facultado para que,
dentro del plazo de ciento ochenta dias (180)
contados a partir de la publicacién de la
presente ordenanza, expida mediante
resoluciobn administrativa la regulacién
necesaria para disminuir o eliminar los
requisitos y procedimientos para la gestion de
trdmites administrativos o servicios en lineas
de competencia del GADMC Manta, con el fin
de mejorar la calidad de los servicios vy
optimizar la  gestién de  tramites
administrativos.

TERCERA. - Encarguese a la Direccién de
Comunicacién y Relaciones Publicas la
difusion a la ciudadania de la normativa
vigente.

CUARTA .- Encarguese a la Coordinacion de
Desarrollo Institucional para que en
coordinacién con la Direccion de Tecnologia
de la Informacién brinden capacitacién a los
centros informaticos de las unidades
educativas e infocentros del Canton Manta
gue permitan la aplicacion de la presente
ordenanza y accesos al portal ciudadano web
institucional en el plazo de ciento ochenta
dias (180) a partir de su promulgacion; y, de
ser necesario se suscribiran o ratificaran los
convenios existentes para el efecto.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA. - Deréguese el Capitulo IV de la
Ordenanza que crea y regula la emisiéon de
especies valoradas, titulos de crédito y
documentos electrénicos que correspondan
al Gobierno Autbnomo Descentralizado de

Manta, publicada en el Registro Oficial No. 129 de
fecha 28 de noviembre de 2017.

SEGUNDA. - Suprimase la frase “o
digitales emitidas” del Art. 12 de la
Ordenanza que crea y regula la emisiéon
de especies valoradas, titulos de crédito
y documentos electronicos  que
correspondan al Gobierno Auténomo
Descentralizado de Manta, publicada en
el Registro Oficial No. 129 de fecha 28 de
noviembre de 2017.

Disposicion Final. -
ordenanza entrara en
conformidad con la Ley.

La presente
vigor de

Dada y firmada en la Sala de Sesiones
del Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal del cantdn Manta, a los ochos
dias del mes de agosto de dos mil
diecinueve.

Ab. Agustin Anibal Intriago Quijano
ALCALDE DEL GADMC-MANTA

Ab. Dalton Alexi Pazmifio Castro
SECRETARIO MUNICIPAL

CERTIFICO: Que, LA ORDENANZA
PARA CREAR E IMPULSAR EL
GOBIERNO ELECTRONICO Y
SIMPLIFICACION DE TRAMITES QUE
CORRESPONDEN AL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA:; fue
discutida y aprobada por el Concejo
Municipal del canton Manta, en dos
sesiones ordinarias distintas celebradas
los dias: veinticinco de julio y ocho de
agosto del afio dos mil diecinueve, en
primer y segundo debate
respectivamente.

Manta, 12 de agosto de 2019.

Ab. Dalton Alexi Pazmifno Castro
SECRETARIO MUNICIPAL
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De conformidad con lo prescrito en los
articulos 322 y 324 del Cédigo Organico de
Organizacion  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, SANCIONO la
ORDENANZA PARA CREAR E IMPULSAR
EL GOBIERNO ELECTRONICO Y
SIMPLIFICACION DE TRAMITES QUE
CORRESPONDEN AL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON; y, ORDENO su
PROMULGACION a través de su publicacion
de conformidad con la ley.

Manta, 12 de agosto de 2019.

Ab. Agustin Anibal Intriago Quijano
ALCALDE DE MANTA

Sanciond y ordend la promulgacion de la
ORDENANZA PARA CREAR E IMPULSAR
EL GOBIERNO ELECTRONICO Y
SIMPLIFICACION DE TRAMITES QUE
CORRESPONDEN AL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON, conforme lo
establecido en la Ley, el Ab. Agustin Anibal
Intriago Quijano, Alcalde de Manta, en esta
ciudad, a los doce dias del mes de agosto del
afio dos mil diecinueve. LO CERTIFICO.-

Manta, 12 de agosto de 2019.

Ab. Dalton Alexi Pazmifio Castro
SECRETARIO MUNICIPAL

ORDENANZA GADMC-MANTA No. 002
Ab. Agustin Anibal Intriago Quijano
Gobierno Municipal 2019-2023

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL
GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON
MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la
Republica sefala que, “las personas tienen
derecho a un habitat seguro y saludable,
y a una vivienda adecuada y digna, con

independencia de su situacién social y
econdmica”;

Que, el articulo 31 de Ila
Constitucién de la Republica menciona
que, “las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus
espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a
las diferentes culturas urbanas vy
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestién democratica de ésta, en la
funcibn social y ambiental de la
propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio
pleno de la ciudadania”;

Que, el articulo 37 Constitucion de
la Republica menciona que “El Estado
garantizara a las personas adultas
mayores los siguientes derechos: 1. La
atencion gratuita y especializada de
salud, asi como el acceso gratuito a
medicinas. 2. El trabajo remunerado, en
funcidén de sus capacidades, para lo cual
tomara en cuenta sus limitaciones. 3. La
jubilacion universal. 4. Rebajas en los
servicios publicos y en servicios privados
de transporte y espectaculos. 5.
Exenciones en el régimen tributario. 6.
Exoneracion del pago por costos
notariales y registrales, de acuerdo con
la ley. 7. El acceso a una vivienda que
asegure una vida digna, con respeto a su
opinién y consentimiento.”,

Que, el articulo 47 Constitucion de la
Republica manifiesta que “El Estado
garantizara politicas de prevencion de
las discapacidades y, de manera
conjunta con la sociedad y la familia,
procurara la equiparacion de
oportunidades para las personas con
discapacidad y su integracion social. Se
reconoce a las personas con
discapacidad, los derechos a: 1. La
atencion especializada en las entidades
publicas y privadas que presten servicios
de salud para sus necesidades
especificas, que incluira la provisién de
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medicamentos de forma gratuita, en
particular para aquellas personas que
requieran tratamiento de por vida. 2. La
rehabilitacién integral y la asistencia
permanente, que incluiran las
correspondientes ayudas técnicas. 3.
Rebajas en los servicios publicos y en
servicios privados de transporte vy
espectaculos. 4. Exenciones en el
régimen tributarlo. 5. El trabajo en
condiciones de igualdad de
oportunidades, que fomente sus
capacidades y potencialidades, a través
de politcas que permitan su
incorporacion en entidades publicas y
privadas”;

Que, el articulo 66, numeral 26 de la
Constitucién de la Republica garantiza entre
los derechos de libertad “el derecho a la
propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental. El
derecho al acceso a la propiedad se hara
efectivo con la adopcion de politicas publicas,
entre otras medidas”;

Que, elarticulo 238 de la Constitucion de la
Republica sefala, entre los principios
generales, que “los gobiernos auténomos
descentralizados gozaran de autonomia
politica, administrativa y financiera, y se
regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracion y participacion ciudadana”;

Que, el articulo 264, namero 2 de la
Constitucién de la Republica del Ecuador,
sefiala entre las competencias exclusivas de
los gobiernos municipales: “Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el
Canton”:

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la
Republica consagra que el Estado reconoce
y garantiza el derecho a la propiedad en sus
formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta y que deberan
cumplir su funcioén social y ambiental;

Que, elarticulo 375 de la Constitucion de la
Republica consagra que el Estado, en todos

sus niveles de gobierno, garantizara el
derecho al hébitat y a la vivienda digna,
para lo cual: 1. Generard la informacion
necesaria para el disefio de estrategias y
programas que comprendan las
relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos,
equipamiento y gestién del suelo urbano.
2. Mantendr4d un catastro nacional
integrado georreferenciado, de habitat y
vivienda. 3. Elaborara, implementara y
evaluara politicas, planes y programas
de habitat y de acceso universal a la
vivienda, a partir de los principios de
universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la
gestion de riesgos. 4. Mejorara la
vivienda precaria, dotara de albergues,
espacios publicos y areas verdes, y
promovera el alquiler en régimen
especial. 5. Desarrollara planes vy
programas de financiamiento para
vivienda de interés social, a través de la
banca publica y de las instituciones de
finanzas populares, con énfasis para las
personas de  escasos  recursos
econdmicosy las mujeres jefas de hogar.
6. Garantizara la dotacion ininterrumpida
de los servicios publicos de agua potable
y electricidad a las escuelas y hospitales
publicos. 7. Asegurara que toda persona
tenga derecho a suscribir contratos de
arrendamiento a un precio justo y sin
abusos. 8. Garantizara y protegera el
acceso publico a las playas de mar y
riberas de rios, lagos y lagunas, y la
existencia de vias perpendiculares de
acceso. El Estado ejercerd la rectoria
para la planificacién, regulacién, control,
financiamiento y elaboracién de politicas
de habitat y vivienda;

Que, el articulo 376 de Ila
Constitucién de la Republica menciona
que “Para hacer efectivo el derecho a la
vivienda, al habitat y a la conservacion
del ambiente, las municipalidades
podran expropiar, reservar y controlar
areas para el desarrollo futuro, de
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acuerdo con la ley. Se prohibe la
obtencién de beneficios a partir de
practicas especulativas sobre el uso del
suelo, en particular por el cambio de uso,
de rastico a urbano o de publico a
privado”;

Que, el articulo 3 del COOTAD consagra el
principio de solidaridad en el ejercicio de la
autoridad y de las potestades publicas de los
GADMC-MANTA. Por ello, es necesario
garantizar el ejercicio pleno de los derechos
de dominio en el régimen del buen vivir,
basado en el principio de solidaridad en el
que el GADMC-MANTA Municipal del Canton
Manta tiene como obligacion compartida la
construccion del desarrollo justo, equilibrado
y equitativo de su circunscripcion territorial,
en el marco del respeto de la diversidad y el
ejercicio pleno de los derechos individuales y
colectivos. En virtud de ello, redistribuir y
reorientar los recursos y bienes publicos para
compensar las inequidades en su
circunscripcion  territorial; garantizar la
inclusion, la satisfaccion de las necesidades
basicas y el cumplimiento del objetivo del
buen vivir;

Que, de conformidad al articulo 55, letra b)
del COOTAD, es competencia exclusiva de
los gobiernos auténomos descentralizados
municipales “ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén”;

Que, entre las atribuciones del Concejo
Municipal, en la letra x) del articulo 57 del
COOTAD, se contempla: “Regular vy
controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el
territorio del cantén, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra”;

Que, el articulo 97 del Cddigo
Organico Administrativo COA, habla
sobre los fedatarios administrativos,
cuya disposicion indica que, las
administraciones publicas
determinardn en sus instrumentos de
organizacién y funcionamiento, los

O6rganos y servidores publicos con
competencia para certificar la fiel
correspondencia de las reproducciones
que se hagan, sea en fisico o digital, en
audio o video, que: 1. Las personas
interesadas exhiban ante la
administracion en originales o copias
certificadas, para su uso en los
procedimientos administrativos a su
cargo.

Que, El articulo 3, numerales 1y 5
de la Ley Orgéanica para la Optimizacién
y Eficiencia de Tramites Administrativos
sefala: “Principios. - Ademas de los
principios establecidos en los articulos
227 y 314 de la Constitucion de la
Republica, los tramites administrativos
estaran sujetos a los siguientes: 1.
Celeridad. - Los tramites
administrativos se gestionaran de la
forma mas eficiente y en el menor
tiempo posible, sin afectar la calidad de
su gestion. 5. Gratuidad. - Los tramites
gue se realicen en la Administracion
Publica de preferencia seran gratuitos,
salvo los casos expresamente
sefialados en el ordenamiento juridico
vigente.”

Que, el 12 de enero de 2012, en
Sesion Ordinaria del Concejo Municipal
del cantbn Manta se aprobd la
Ordenanza  que REGULA EL
PROCESO DE TITULARIZACION DE
BIENES INMUEBLES QUE SE
ENCUENTRAN EN POSESION DE
LOS PARTICULARES Y QUE
CARECEN DE TITULO INSCRITO y
fue sancionada el 20 de enero de 2012;

Que, el 28 de febrero de 2013,y el 4
de abril de 2013 en Sesiones
Ordinarias del Concejo Municipal del
canton Manta se discutié y aprobé la
REFORMA A LA ORDENANZA QUE
REGULA EL PROCESO DE
TITULARIZACION DE BIENES
INMUEBLES QUE SE ENCUENTRAN
EN POSESION DE LOS
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PARTICULARES Y QUE CARECEN
DE TITULO INSCRITO EN EL
CANTON MANTA vy fue sancionada el
12 de abril de 2013;

Que, mediante Decreto Ejecutivo 372,
publicado en el Registro Oficial Suplemento
No. 234 de fecha 4 de mayo de 2018, el
Presidente de la Republica prohibié todo
requisito de certificacion o declaracién ante
Notario  Publico, en  procedimientos
administrativos, salvo que esté
expresamente prescrito en la Ley, para las
entidades del Gobierno Central.

En ejercicio de sus facultades y atribuciones
constitucionales y legales,

EXPIDE:

ORDENANZA QUE REGULA LA
LEGALIZACION DE TIERRAS QUE
CARECEN DE TITULO INSCRITO EN LA
ZONA URBANA DEL CANTON MANTA.

CAPITULO |

1. GENERALIDADES

Art.l1.- OBJETIVOS. - La presente
Ordenanza tiene los siguientes objetivos:

a) Legalizar la tenencia de los bienes
inmuebles a nombre de los
poseedores de predios que carecen
de titulo inscrito.

b) Garantizar el ejercicio pleno de los
derechos de dominio en el régimen
del buen vivir, basado en el principio
de solidaridad con el propdésito de
promover el desarrollo justo,
equilibrado y equitativo de sus
habitantes, en el marco del respeto de
la diversidad y el ejercicio pleno de los
derechos individuales y colectivos.

¢) Permitir la planificaciébn urbana que
procure un crecimiento poblacional de
manera organizada, en relacién con la
conservacion de areas verdes, areas
publicas, la no afectacion de la trama
urbana, trama vial; ademas de
identificar y delimitar zonas de riesgo
que eviten poner en peligro la vida de

los habitantes ante desastres
naturales y de cualquier otra indole.

d) Controlar y regular el crecimiento
territorial en general y particularmente
el uso, fraccionamiento y ocupacion
del suelo en las areas urbanas del
canton.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. -
La presente Ordenanza sera aplicada
exclusivamente en el suelo urbano del
cantén Manta.

Art.3.- DE LA POSESION. - Para los
efectos legales de Ila presente
Ordenanza se entendera a la posesion
del predio como la tenencia con animo de
sefor y duefio, de manera ininterrumpida
por un periodo de tiempo de minimo dos
afios, no obstante, para su efectividad,
deberad existir una vivienda en sitio,
donde la o el posesionario debera habitar
con lo cual ejerce su derecho legitimo a
la posesion.

Art. 4.- DEL AREA. - Por principio social
distributivo, el 4rea maxima a legalizar
por cada posesionario sera de mil metros
cuadrados (1.000 m2), a excepcion de
los posesionarios de los sitios de San
Juan y San Mateo en los que se podra
legalizar hasta mil quinientos metros
cuadrados (1.500 m2). EI GADMC-
MANTA brindara asistencia técnica para
el fraccionamiento debidamente
planificado, de los predios con mayor
extensiéon a lo indicado en el presente
articulo.

Art. 5. DEFINICIONES. - Para la
aplicacion de la presente Ordenanza,
deberdn considerarse las siguientes
definiciones:

AREA: Cantidad de metros cuadrados
que posee el bien inmueble, segln
Informe Técnico Unico.

¢ METROS CUADRADOS EXENTOS:
Se denomina “metros cuadrados
exentos” al rango maximo de metros
cuadrados que en las tablas del Art.
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11 de la presente ordenanza, tienen
una “exoneracion” de 100%. Todas
las personas tienen derecho a esta
cantidad de metros cuadrados, sin
pagar ningun valor por derecho a
tierra.

e AREA A PAGAR: Se denomina asi a
la diferencia entre “area” y “metros
cuadrados exentos”. Esto tiene la
finalidad de aplicar el derecho que
tienen las personas de no pagar
ningun valor por derecho a tierra en
los “metros cuadrados exentos”.

e AVALUO: Valor en dodlares del metro
cuadrado del bien inmueble segun
Informe Técnico Unico.

e EXONERACION: % a exonerar al
valor del “avalio”, segun el “area” del
bien inmueble, de acuerdo a las
tablas mencionadas en el articulo 11
de esta Ordenanza.

e VALOR APLICANDO
EXONERACION: Es la multiplicacion
del “avaluo” y 100 — (menos) la
“exoneracion”

CAPITULO I

2. DEL PROCEDIMIENTO

Art. 6.- PRE REQUISITOS. - Con
anterioridad al ingreso de la solicitud para el
procedimiento de titularizacion de bienes
inmuebles, el GADMC-MANTA verificara
que ellla ciudadano/a tenga 18 afios
cumplidos; y que ni él/ella ni su cényuge o
union de hecho, posea bienes inmuebles
dentro de la jurisdiccion territorial del cantén
Manta.

Art. 7.- REQUISITOS. - Los poseedores
solicitaran a la maxima autoridad del
Canton Manta a través de la unidad
correspondiente, se legalice a su favor el
predio del que esta en posesion, con los
siguientes requisitos:

1. Solicitud por parte del o la
ciudadano/a posesionario/a, conforme
al formato establecido por el GADMC-
MANTA.

2. Declaracion escrita ante el Fedatario

Administrativo del GADMC-MANTA,
gue acredite la posesion del bien
inmueble, en la que se deje constancia
del tiempo, el modo, el medio y otras
circunstancias de como se ha obtenido
la posesién.

Art. 8.- DEL SISTEMA MUNICIPAL DE
LEGALIZACION. - La Direccion de
Tecnologia del GADMC-MANTA,
mantendra un sistema informatico de
registro Unico para el cantdon Manta,
mismo que permitird el ingreso de
manera digital de todos los procesos de
legalizacibn que se presenten en la
ciudad, permitiendo entre otras cosas la
atencion inmediata de los casos
presentados y la optimizacion de
recursos de la Municipalidad.

Art 9.-. PROCEDIMIENTO. - Una vez
gue el/ la ciudadano/a haya cumplido los
prerrequisitos y requisitos de los
articulos  precedentes, la  unidad
pertinente, procedera a elaborar los
siguientes documentos y aplicara los
siguientes procedimientos:

a) Elaboracién del Informe Técnico
Unico; Informe Unico que recoge la
informacién y caracteristicas del
posesionario y del predio, incluso de
zonas de riesgos, con la finalidad de
individualizar al posesionario y al
predio y brindar la informacion
necesaria para la aprobacion técnica
de la legalizacion. Debera ser emitido
en el término de veinte dias a partir
del ingreso de la solicitud, bajo los
siguientes parametros:

e Nombres y apellidos completos del
posesionario,

e Ubicacion del predio municipal con
coordenadas georreferenciadas,

¢ Medidas, linderos y éarea total del

predio,
e Caracteristicas fisicas y area total de
la construccién existente,

estableciendo el tiempo aproximado
de su edificacion,
¢ Clave Catastral municipal,
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Valor por metro cuadrado (m2) del
suelo dependiendo su ubicacion, de
acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del
Suelo Urbano vigente.

También se verificara el cumplimiento de los
siguientes parametros:

b)

Categorizacion de la zona de
ubicacion del predio municipal, si esta
no se contrapone al Plan de
Ordenamiento Territorial del canton,
Si no existe afectacion a la trama vial,
Sino existe afectacion de las areas de
proteccion especial (en caso de
amenazas por eventos Geoldgicos
(Deslizamientos) 0
Hidrometeorolégico (Inundaciones)

Si no tiene antecedente de dominio

Comunicacion: Una vez emitido el
Informe Técnico Unico, los dias 15 y
30 de cada mes o cuando sea
necesario se pondra en conocimiento
del publico por una sola ocasién el
pedido de titularizacion de los
solicitantes mediante un extracto
publicado en un diario de mayor
circulacion del canton Manta en la
pagina web o plataforma informatica
de difusion de informacion de la
Municipalidad, donde se sefialardn
los nombres completos de la o el
solicitante, la ubicacion exacta del
predio, asi como las medidas,
linderos y &rea total a legalizar, con la
finalidad de que si existiesen terceros
interesados presenten motivada y
fundamentadamente la impugnacién
respectiva de la que se crean
asistidos en el término de tres (3) dias
contados a partir de la publicacion.

Informe Juridico - Financiero. -
Transcurrido el tiempo referido para la
impugnaciéon que se menciona en el
articulo anterior, se emitira el Informe
Juridico — Financiero y Resolucion, en
el término de cinco dias, que
contendra:

e Andlisis y verificacibn sobre el
cumplimiento de los pre requisitos,
requisitos e Informe Técnico Unico.

e Recomendacion de manera motivada
y fundamentada sobre la factibilidad
de la titularizacion a favor de los
poseedores del bien inmueble.

e Valor total a cancelar por concepto de
la legalizacién del bien inmueble en
posesioén del particular.

d) Resolucion. - Elaboracion de la
resolucion de adjudicacion del bien
inmueble, fundamentada en los
informes previos y documentacion
presentada, debidamente motivada
conforme al ordenamiento juridico
vigente.

Con la documentacion presentada,
emitidos todos los informes e ingresado
en formato digital a través del sistema
informético, la maxima autoridad
administrativa o su delegado, suscribird
dicha Resolucién en el término de tres (3)
dias.

Art. 10.- LEGALIZACION DEL PREDIO.
— Una vez cumplidos con los pasos
anteriormente descritos, el la
ciudadano/a solicitante, procedera a
protocolizar ante Notario Publico, la
Resolucion Ejecutiva de Adjudicacion
emitida por la maxima autoridad
administrativa o su delegado para que la
misma sea posteriormente elevada a
escritura publica e inscrita en el
Registrador de la Propiedad del canton
Manta, la cual constituird titulo de
dominio del adjudicatario.

Si en cualquier momento del proceso, la
unidad pertinente detectara la falta o el
incumplimiento de uno o mas de los
parametros manifestados anteriormente,
o de existir alguna controversia, vicio de
consentimiento, litigio, conflicto, u
omision, u otra circunstancia que ponga
en duda la posesién sobre el bien
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inmueble, la Direccibn a cargo de la
Unidad, tendra la facultad de
motivadamente suspender el tramite,
notificando a las partes involucradas,
procurando su oportuna solucién. En
caso de no encontrar solucién, se
archivara el mismo sin limitar el derecho
de volver a ingresar el tramite, una vez
superada la controversia.

Art. 11.- FORMA DE PAGO. — Adjudicado el
bien inmueble, el beneficiario pagara el valor
por el derecho de tierra, el cual se lo realizara
de contado en dinero de curso legal o, a
través de convenio de pago cuyo plazo no
excederd de dos afios, aplicando a las
cuotas, el valor del interés legal vigente. La
forma de calculo serd la siguiente:

Metros Metros
cuadrados |cuadrados
(m2) (m2)
Minimos maximos | Exoneracion
0 200 100%
200,01 300 90%
300,01 400 85%
400,01 1.000 80%
1.000,01 1.500 75%

La férmula a aplicar para determinar el valor
por el derecho a la tierra es el siguiente:

VALOR DEL DERECHO A LA TIERRA =
(area a pagar) (Valor aplicando exoneracion)

Por lo tanto,

VALOR DEL DERECHO A LA TIERRA
= (area — Metros cuadrados exentos)
((Avalio) (100 —exoneracion))

Ejemplo No. 1
AREA: 150 m2

1) De acuerdo al *“area” del bien
inmueble a legalizar, se busca en qué
rango se encuentra en la tabla
progresiva, para determinar el “valor
aplicando exoneracion”.

En el ejemplo No. 1, el terreno con 150
m2 se encuentra en el primer rango, por
lo tanto, la “exoneracion” es 100%. Es
asi que, aplicando la formula, el valor a
pagar por derecho de tierra es de $0,00.

Ejemplo No. 2
AREA: 300 m2

1) De acuerdo al “4rea” del bien
inmueble a legalizar, se busca en qué
rango se encuentra en la tabla
progresiva, para determinar el “valor
aplicando exoneracion”.

En el ejemplo No. 2, el terreno con
300m2 se encuentra en el segundo
rango, por lo tanto, la “exoneracion” es
90%.

2) Se calcula el “area a pagar’. Es decir
que al “area”, se le resta los “metros
cuadrados exentos” que en el caso de la
presente Ordenanza, el valor fijo exento
es de 200m2.

AREA: 300m2

METROS CUADRADOS EXENTOS:
200m2

Area a pagar = Area — Metros cuadrados
exentos

Area a pagar = 300 m2 — 200 m2
Area a pagar = 100 m2

3) Por otro lado, se calcula el “valor
aplicando exoneracion” que es la
multiplicacion del “avaltio” con 100 -
“exoneracién”

AVALUO: $10 por metro cuadrado
EXONERACION: 90%

Valor aplicando exoneracién = (avallo)
(100 - exoneracion)
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Valor aplicando exoneracién = ($10) (100 -
90%)

Valor aplicando exoneracion = $1

4) Como ultimo paso, se calcula el valor del
derecho a la tierra, multiplicando “Area a
pagar” con “valor aplicando exoneracion”

VALOR DEL DERECHO A LATIERRA = (100
m2) ($1)

VALOR DEL DERECHO A LA TIERRA =
$100

Para el caso de las personas de grupos de
atencion prioritaria como adultos mayores,
personas con discapacidad y personas con
enfermedades catastréficas, se duplicara en
area la franja exenta y la forma de célculo
sera la siguiente:

Metros Metros
cuadrados |cuadrados
(m2) (m2)
Minimos maximos |Exoneracidn
0 400 100%
400,01 600 90%
600,01 800 85%
800,01 1.200 80%
1.200,01 1.500 75%

La férmula a aplicar para determinar el valor
por el derecho a la tierra es el siguiente:

VALOR DEL DERECHO A LA TIERRA
= (Area a pagar) (Valor aplicando
exoneracion)

Por lo tanto,

VALOR DEL DERECHO A LA TIERRA
= (Area — Metros cuadrados exentos)
((Avaluo) (100 —exoneracion))

Ejemplo No. 1
AREA: 300m2

2) De acuerdo al “Area” del bien
inmueble a legalizar, se busca en qué

rango se encuentra en la tabla
progresiva, para determinar la
“exoneracion”.

En el ejemplo No. 1, el terreno con 300
m2 se encuentra en el primer rango, por
lo tanto la “exoneracion”es 100%. Es asi
que, aplicando la férmula, el valor a
pagar por derecho de tierra de las
personas en los grupos de atencion
prioritaria 'y  con enfermedades
catastroéficas, es de $0,00.

Ejemplo No. 2
AREA: 750m2

5) De acuerdo al “Area” del bien
inmueble a legalizar, se busca en qué
rango se encuentra en la tabla
progresiva, para  determinar la
“exoneracion”.

En el ejemplo No. 2, el terreno con
750m2 se encuentra en el tercer rango,
por lo tanto el “valor aplicando
exoneracion” es 85%.

6) Se calcula el “Area a pagar”. Es decir
que al “Area”, se le resta los “metros
cuadrados exentos” que en el caso de la
presente Ordenanza, el valor fijo exento
es de 400m2.

AREA: 750 m2

METROS CUADRADOS EXENTOS
PARA PERSONAS DE GRUPOS DE
ATENCION PRIORITARIA Y
ENFERMEDADES CATASTROFICAS:
400 m2

Area a pagar = Area — Metros cuadrados
exentos

Area a pagar = 750m2 — 400 m2
Area a pagar = 350m2

7) Por ofro lado, se calcula el “valor
aplicando exoneracion” que es la
multiplicacion del “avaluo” con 100 —
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“exoneracion”

AVALUO: $10 por metro cuadrado
EXONERACION: 85%

Valor aplicando exoneracion = (avalto) (100
- exoneracion)

Valor aplicando exoneracién = ($10) (100 -
85%)

Valor aplicando porcentaje = $1,5

8) Como ultimo paso, se calcula el valor
del derecho a la tierra, multiplicando “Area a
pagar” con “valor aplicando exoneracién”

VALOR DEL DERECHO A LA TIERRA = (350
m2) ($1,5)

VALOR DEL DERECHO A LA TIERRA =
$525

En caso de los convenios de pago, si el
beneficiario no pagare cinco cuotas
consecutivas, sera notificado para que se
ponga al dia, de hacer caso omiso 0 no se
realizare el pago oportunamente, se
procedera al cobro mediante via coactiva.

Art. 12.- EXONERACION DE RUBROS DE
LA LEGALIZACION. - Para la inscripcion en
el Registro de la propiedad del titulo de
dominio del adjudicatario, se utilizara la tabla
de aranceles del Registro de la Propiedad, en
lo que se refiere a Compraventas de Bienes
Mostrencos y/o Municipales, el mismo que se
encuentra exento de pago.

Art. 13.- PROHIBICION DE
ENAJENAR. - Los adjudicatarios que
legalicen sus terrenos amparados en la
presente Ordenanza habiendo pagado
la totalidad del derecho a la tierra,
guedaran prohibidos de enajenar el
bien inmueble dentro de los tres (3)
afios siguientes contados a partir de la
inscripcion del titulo de dominio en el
Registro de la Propiedad, debiendo
constar una clausula en ese sentido en
la escritura que otorgue el GADMC-

MANTA. Para el caso de préstamos de
vivienda a construirse sobre el bien
inmueble objeto de legalizacion,
otorgados por entidades de crédito
publico o privado, no se impondra dicho
gravamen; y, en caso de existir
gravamen el Procurador Sindico
Municipal debera notificar al
Registrador de la Propiedad que se
levante el gravamen que pese sobre el
bien inmueble adjudicado.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Declarese al proceso de
legalizacion de tierras que carecen de
titulos inscritos en la zona urbana del
Cant6n Manta como un programa de
inversién en beneficio directo de la
colectividad de conformidad a lo
establecido en el Reglamento del Art.
104 del Cddigo Orgénico de
Planificacion y Finanzas Publicas.

SEGUNDA. - Conforme se establece
en el articulo 501 del COOTAD, son
sujetos pasivos del Impuesto a los
predios urbanos, los propietarios de
predios ubicados en los limites de las
zonas urbanas, por lo que, los
ciudadanos inmersos en la presente
ordenanza, cancelaran dicho impuesto
a partir de que reciban su titulo de
dominio  del predio. En el caso de
haber valores de este impuesto
inscritos en los sistemas del GADMC-
MANTA Municipal, de afios anteriores
a la legalizacién, debera aplicarse la
exoneracion de impuesto predial
prevista en el literal b) del articulo 509
del COOTAD.

TERCERA. - Todos los tramites en
curso tendran validez, y se sujetaran a
las disposiciones realizadas en la
presente ordenanza, siempre y cuando
sea en beneficio del ciudadano.

CUARTA. - Las servidoras y servidores
publicos municipales que
contravinieren las disposiciones de esta
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Ordenanza seran sancionados
conforme lo dispone la Ley Orgéanica de
Servicio Publico y su respectivo
Reglamento.

QUINTA. - En caso de que se comprobare la
alteracion o manipulacién de la informacién
proporcionada por el interesado o el
funcionario competente, se suspendera el
tramite de legalizacion, el mismo que sera
remitido para conocimiento de la maxima
autoridad municipal, para que mediante
resolucion motivada adopte las medidas
legales necesarias ante las autoridades

competentes, determinando asi las
responsabilidades civiles 'y  penales
respectivas. En el caso del funcionario

competente que incumpliere en el ejercicio de
sus deberes y obligaciones sera sancionado
administrativamente de conformidad a la Ley,
sin perjuicio de otras responsabilidades a las
gue hubiere lugar.

SEXTA. - Todo cuanto no se encuentre
contemplado en esta Ordenanza, se sujetara
a lo dispuesto en el Codigo Orgéanico de
Ordenamiento Territorial, Autonomias Yy
Descentralizacion COOTAD, Cdédigo Civil,
Cdédigo Organico General de Procesos
COGEP y demas leyes conexas que sean
aplicables mas no se contrapongan.

SEPTIMA.- Los predios de la Parroquia Eloy
Alfaro que comprenden los barrios
denominados “Horacio Hidrovo”, “15 de
Abril”, “Santa Ana”, “Eloy Alfaro”, “Santa
Clara”, “Las Vegas”, “El Progreso”, “Jipijapa”
y Ciudadela “Nueva Esperanza”; conforme el
Decreto Legislativo No. 32 publicado en el
Registro Oficial Numero 438 de mayo 19 de
1986 y que se encuentren en posesion de
terceros particulares en un tiempo no menor
a 1 afio desde la presentacién de solicitud de
legalizacion, quedan excluidos de la presente
ordenanza.

OCTAVA.- Las Resoluciones de
Adjudicacién emitidas en las Urbanizaciones
0 Lotizaciones Municipales ya aprobadas en
donde existiera conflictos o controversias
entre los adjudicatarios y terceras personas

posesionarias, podran ser modificadas por la
maxima autoridad del GADMC-MANTA
Municipal o su delegado, basados en la
normativa legal correspondiente, y de ser el
caso se sometera al mismo procedimiento
establecido en la presente ordenanza,
incluyendo los afios de prohibicion de
enajenar que consta en el articulo décimo
tercero.

NOVENA .- El GADMC-MANTA
Municipal podra realizar un censo a los
sectores de San Mateo, San Juan,
Parroquia Eloy Alfaro comprendida en
el Decreto Legislativo No. 32 publicado
en el Registro Oficial Numero 438 de
mayo 19 de 1986 y que se encuentren
dentro de los limites urbanos del cantén
Manta, en donde se recogera
informacién de todas las familias
asentadas de manera irregular para
determinar la cantidad de bienes
inmuebles legalizados y no legalizados
y actualizar el catastro del canton
Manta. A partir de dicho censo, la
méaxima autoridad del GADMC-MANTA
Municipal, podra de oficio dictar
Resolucion Ejecutiva, estableciendo un
procedimiento de legalizacion masiva
de tierras a aquellos posesionarios que
no se han regularizados. En dicha
resolucion, y con la informaciéon del
censo levantada, se establecera el
tiempo maximo en el cual el GADMC-
MANTA  Municipal terminard de
legalizar las tierras en favor de los
ciudadanos.

DISPOSICION DEROGATORIA

A partir de la vigencia de la presente
Ordenanza quedan derogadas todas
las normativas expedidas por el
Concejo Municipal de Manta que se
opongan a la presente.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrard en
vigor desde su promulgacion, sin
perjuicio de su publicacion conforme a
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la Ley, debiendo asimismo publicarse
en la pagina web del Gobierno
Auténomo Descentralizado del cantdn
Manta.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del
Gobierno Autébnomo Descentralizado
Municipal del cantdon Manta, a los veintiséis
dias del mes de septiembre del afio dos mil
diecinueve.

Ab. Agustin Anibal Intriago Quijano
ALCALDE DEL GADMC-MANTA

Ab. Dalton Alexi Pazmifio Castro
SECRETARIO MUNICIPAL

CERTIFICO: Que la ORDENANZA QUE
REGULA LA LEGALIZACION DE TIERRAS
QUE CARECEN DE TIiTULO INSCRITO EN
LA ZONA URBANA DEL CANTON MANTA;
fue discutida y aprobada por el Concejo
Municipal del canton Manta, en dos sesiones
ordinarias distintas celebradas los dias:
veintidds de agosto y veintiséis de
septiembre del afio dos mil diecinueve, en
primer y segundo debate respectivamente.

Manta, 2 de octubre de 2019.

Ab. Dalton Alexi Pazmifio Castro
SECRETARIO MUNICIPAL

De conformidad con lo prescrito en los
articulos 322 y 324 del Cédigo Organico de
Organizacion  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, SANCIONO la
ORDENANZA QUE REGULA LA
LEGALIZACION DE TIERRAS QUE
CARECEN DE TITULO INSCRITO EN LA
ZONA URBANA DEL CANTON MANTA;y,
ORDENO su PROMULGACION a través de
su publicacién de conformidad con la ley.

Manta, 2 de octubre de 2019.

Ab. Agustin Anibal Intriago Quijano
ALCALDE DE MANTA

Sanciond y ordené la promulgacion de
la ORDENANZA QUE REGULA LA
LEGALIZACION DE TIERRAS QUE
CARECEN DE TITULO INSCRITO EN
LA ZONA URBANA DEL CANTON
MANTA, conforme lo establecido en la
Ley, el Ab. Agustin Anibal Intriago
Quijano, Alcalde de Manta, en esta
ciudad, a los dos dias del mes de
octubre del afio dos mil diecinueve. LO
CERTIFICO.-

Manta, 2 de octubre de 2019.

Ab. Dalton Alexi Pazmifio Castro
SECRETARIO MUNICIPAL

ORDENANZA GADMC-MANTA No. 003
Gobierno Municipal 2019-2023

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL
GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON
MANTA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica en
su articulo 30, entre los derechos del
buen vivir, consagra que las personas
tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda, adecuada y
digna, con independencia de su situaciéon
social y econémica;

Que, el articulo 225 de la Constitucién de
la Republica dispone que el sector
publico comprende, entre otros, a las
personas juridicas creadas por acto
normativo de los gobiernos auténomos
descentralizados para la prestacion de
servicios publicos;

Que, el articulo 226 de la Constitucién de
la Republica relativo al principio de
legalidad es mandatorio al sefialar que
las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las
servidoras o servidores publicos y las
personas que actlen en virtud de una
potestad estatal ejerceran solamente las
competencias y facultades que les sean
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atribuidas en la Constituciéon y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones
para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion;

Que, el inciso segundo del articulo 238 de la
Constitucién de la Republica dispone que
constituyen gobiernos autbnomos
descentralizados: las juntas parroquiales
rurales, los concejos municipales, los
concejos metropolitanos, los consejos
provinciales y los consejos regionales;

Que, el articulo 315 de la Constitucion de la
Republica dispone que el Estado constituira
empresas publicas para la prestacion de
servicios publicos, el aprovechamiento
sustentable de recursos naturales o de
bienes publicos y el desarrollo de otras
actividades econdmicas. En este contexto,
las empresas publicas estardn bajo la
regulacion y el control especifico de los
organismos pertinentes, de acuerdo con la
ley; funcionardn como sociedades de
derecho publico, con personalidad juridica,
autonomia. Financiera, economica,
administrativa y de gestion, con altos
pardmetros de calidad y criterios
empresariales, econdmicos, sociales vy
ambientales;

Que, la norma suprema en su articulo 375
dispone que el Estado, en todos sus niveles
de gobierno, garantizara el derecho al habitat
y a la vivienda digna, para lo cual: (...) 3.
Elaborard, implementard y evaluara politicas,
planes y programas de habitat y de acceso
universal de la vivienda, a partir de los
principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion
de riesgos. 5. Desarrollara planes y
programas de financiamiento para vivienda
de interés social, a través de la banca publica
y de las instituciones de finanzas populares,
con énfasis para las personas de escasos
recursos econémicos y las mujeres jefas de
hogar, entre otras garantias;

Que, la Ley Organica de Empresas
Publicas, publicada en el Suplemento del

Registro Oficial No. 48 de 16 de octubre
del 2009 regula, la constitucion,
organizacién, funcionamiento, fusién,
escision y liquidacion de las empresas
publicas que no pertenecen al sector
financiero y que actian en el ambito
regional, provincial o local; y, establece
los mecanismos de control econémico,
administrativo, financiero y de gestion
gue se ejerceran sobre ellas;

Que, el articulo 5 de la Ley Organica de
Empresas Pdublicas dispone que la
creacion de empresas publicas se haga
por acto normativo legalmente expedido
por los gobiernos autonomos
descentralizados;

Que, el articulo 53 literales h del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion
establece promover los procesos de
desarrollo economico local en su
jurisdiccién, poniendo una atencién
especial en el sector de la economia
social y solidaria, para lo cual coordinara
con los otros niveles de gobierno;

Que, el literal i) del articulo 53 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion,
establece Implementar el derecho al
habitat y a la vivienda y desarrollar
planes y programas de vivienda de
interés social en el territorio cantonal

Que, el Concejo Municipal de Manta, con
fecha 18 de diciembre de 2009 expidio la
Ordenanza de Creaciéon de la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano “Si VIVIENDA-EP” del Cantén
Manta, y posterior reforma discutida y
aprobada en las sesiones celebradas el
29 de junio del 2012 y 05 de julio del
2012 y sancionada el 12 de julio del
2012.

Que, es competencia y servicio
municipal dirigir el desarrollo fisico del
canton y reglamentar el uso urbanistico
de la tierra;
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Que, las acciones de reglamentacién vy
planificacién municipal son insuficientes para
conseguir un desarrollo arménico por las
distorsiones, que se provocan en el mercado
del suelo dentro de la ciudad;

Que, es imprescindible generar politicas de
habitat acordes a la necesidad y realidad del
canton Manta, promoviendo la seguridad
juridica, la calidad fisica, la accesibilidad
econdmica y la adecuacidon general de la
vivienda y sus componentes (mision).
Politicas encaminadas hacia la estructura
habitacional basica con la que debe contar
una familia para vivir dignamente;

Que, para posibilitar un desarrollo arménico
con alternativas de uso y ocupacion del suelo
es necesario contar con una empresa
planificadora e impulsadora de proyectos de
habitat, enfocada en el crecimiento
urbanistico, ordenado y armonico del cantén
Manta, procurando la participacion ciudadana
de los diversos actores de la sociedad y
beneficiar con este servicio a la colectividad;

Que, estamos conscientes del déficit
habitacional existente en el cantbn Manta,
ante lo cual nos proponemos materializar el
suefio de muchos mantenses de contar con
una vivienda propia en condiciones dignas,
buscando mecanismos para atender
especialmente a las familias de escasos
recursos econémicos;

Que, es una labor complementaria de la
Municipalidad atender a las personas en la
consecucién de derechos del buen vivir, entre
los que se encuentra la vivienda;

Que, el inciso primero del articulo 240 de la
Constitucion de la Republica manda que los
gobiernos autonomos descentralizados de
los cantones tendran facultades legislativas
en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales;

Que, es necesario efectuar varios
cambios de orden normativo a la
ordenanza de Si Vivienda, considerando
gue la misma fue elaborada en el afio
2010 y reformada en el afio 2012, mismas

gue ya no se encuentran acorde con
nuestro marco normativo actual, ademas
de la necesidad de propiciar el marco
juridico necesario que permita a la
empresa obtener mejores
financiamientos, sostenibilidad y
modernidad con la finalidad de cumplir
con sus objetivos.

En ejercicio de su facultad legislativa que
le otorga el articulo 57 de la Cddigo
Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion,

Expide:

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA
ORDENANZA DE CREACION DE LA
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA

Y DESARROLLO URBANO "Si
VIVIENDA-EP".
TITULO |

DE LA CONSTITUCION
CAPITULO |
OBJETO, DOMICILIO Y DURACION

Art. 1.- Creacién, objeto y domicilio. -
Créase la Empresa Municipal de
Vivienda y Desarrollo Urbano, bajo la
denominacion de "Si VIVIENDA-EP",
constituida como persona juridica de
derecho publico, autonomia financiera,
econdmica, administrativa y de gestién,
con altos parametros de calidad y
criterios empresariales, econdmicos,
sociales, ambientales y con patrimonio
propio.

S| VIVIENDA EP tendrd por objeto la
promocion, disefio, desarrollo,
implementacion y comercializacion de
proyectos inmobiliarios, urbanisticos,
comerciales industriales de toda indole,
en todas sus fases. Asi mismo,
constituye objeto de Sl VIVIENDA EP,
las actividades inherentes a la
generacion, distribucion y
comercializacion de energia eléctrica.
Igualmente competera a la empresa
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todas aquellas actividades accesorias,
complementarias, derivadas y
necesarias para el cumplimiento de su
objeto.

El domicilio principal de SI VIVIENDA-EP
estara en la ciudad de Manta sin perjuicio de
lo cual la empresa ejerceréa sus actividades a
nivel nacional. En el desarrollo y gestién de
sus actividades, Sl VIVIENDA EP podra
establecer agencias o unidades de negocio,
dentro o fuera del canton Manta

Si VIVIENDA-EP se regira por la presente
Ordenanza, la Constitucion de la Republica,
Ley Orgéanica de Empresas Publicas, Cédigo
Organico de Organizacion  Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, COOTAD,
leyes afines, y las Resoluciones que expida
su Directorio y Gerente General.

CAPITULO I
OBJETIVOS

Art. 2.- Objetivos. - Son objetivos de Si
VIVIENDA-EP los siguientes:

a) Promocionar, disefiar, desarrollar,
implementar y comercializar proyectos
inmobiliarios, urbanisticos, comerciales e
industriales de toda indole, en todas sus
fases;

b) Desarrollar todas las actividades
inherentes a la generacién, distribucion y
comercializacion de energia eléctrica;

¢) Consolidar un espacio de trabajo dinamico
gue genere, apoye y facilite iniciativas y
alternativas publicas y privadas, orientadas a
buscar soluciones a los problemas de acceso
a la vivienda de las familias del pais; y
determinar politicas generales de
asentamientos humanos;

d) Contar y mantener un catastro local en
coordinacion con el catastro nacional
integrado georreferenciado de vivienda;

e) El mejoramiento urbano y de vivienda,
la dotacion de lotes con servicios y
vivienda nueva, con énfasis para las

personas de  escasos  recursos
economicos y las mujeres jefas de hogar
mediante el desarrollo de proyectos,
planes, programas de financiamiento
para viviendas de interés social en el
pais, a través de la banca publica y de
las instituciones de finanzas populares,
bajo principios de obligatoriedad,
generalidad, uniformidad, eficiencia,
responsabilidad, universalidad, equidad,
interculturalidad, accesibilidad,
regularidad, continuidad, calidad con
enfoque en la gestidn de riesgos;

f) Mejorar la vivienda precaria, dotar de
albergues, espacios publicos y areas
verdes;

g) Formular y ejecutar planes,
programas y proyectos, tendientes a la
urbanizacién del suelo y construcciéon
de vivienda que generen alternativas
habitacionales, bien sea por
administraciéon directa, asociacion,
contratos, licencias, concesiones,
fideicomisos, arrendamientos con
opcibn de compra, anticresis y
cualquier forma legal reconocida por el
derecho ecuatoriano;

h) Formular planes y ejecutar planes,
programas, proyectos y demas
iniciativas tendientes a la urbanizacion
y explotacion del suelo y construccion
de viviendas que generen alternativas

habitacionales, bien sea por
administraciéon directa, asociacion,
contratos, licencias, concesiones,

fideicomisos, arrendamiento  con
opcion de compras, anticresis y
cualquier forma legal reconocida por el
derecho ecuatoriano.

i) Propiciar alianzas estratégicas que
permitan canalizar recursos, aportes,
lineas de crédito o transferencia de
tecnologias orientadas a la planificacion,
disefio, construccion y/o financiamiento de
urbanizaciones, viviendas o soluciones
habitacionales en general, de acuerdo con
los parametros y criterios definidos
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mediante reglamentacion interna
aprobada por el Directorio de la empresa
SI-VIVIENDA con énfasis en la generacién
de fondos de crédito destinados a la
construccion de unidades de vivienda de
interés social;

i) Coordinar con instituciones locales,
nacionales e internacionales la
implementacibn de planes y proyectos
inmobiliarios y energéticos de toda indole;

k) Establecer acuerdos nacionales e
internacionales con organismos
gubernamentales y no gubernamentales que
aporten al desarrollo de proyectos
inmobiliarios y energéticos de toda indole;

[) Fomentar la participacion social de las
organizaciones barriales o0 gremiales,
asociaciones 0 cooperativas, con la finalidad
en el campo de la vivienda, que permitan
constituirse en la instancia propiciadora de
ahorro, trabajo organizado y compartido para
la construccion de viviendas en condiciones
dignas;

m) Prestar asistencia técnica y apoyo a
organizaciones sociales formadas con el
objeto de adquirir terrenos debidamente
urbanizados;

n) En el marco de la ley, las ordenanzas
vigentes y de acuerdo a la planificacion
municipal, sugerir procesos de
reestructuracion parcelaria y expropiacion al
Concejo Municipal que correspondan, que
facilten la urbanizacibn del suelo,
contribuyan a  solucionar  problemas
habitacionales de interés social, y permitan
su explotacibn comercial, asi como el
desarrollo e implantacion de proyectos
energeéticos;

0) Establecer mecanismos para un
manejo  econOmico-sustentable, con
posibilidades de generar nuevas unidades
complementarias de la empresa que
permita ofrecer permanentemente
alternativas viables para que las familias
de escasos recursos que habitan en el
cantbn y no poseen vivienda, puedan

acceder a una vivienda digna, de acuerdo
a sus posibilidades econ6micas y a su
capacidad de ahorro;

p) Generar en forma extraordinaria,
propuestas alternativas de vivienda de
planta nueva, mejoramiento habitacional y
restauraciéon de inmuebles, para sectores
poblacionales de escasos recursos
econdmicos;

g) Contribuir para la legalizacién de la
propiedad de la vivienda de grupos
humanos que tengan problemas con sus
titulos de propiedad;

r) Apoyar la investigacién y utilizacion de
tecnologias adecuadas y de bajo costo
para viviendas de interés social y propiciar
procesos de adopcién de las mismas;

s) Prestar Servicios de planificacion,
estudios y diseflos, asesoria o0
construccion de urbanizaciones, locales
comerciales, plantas eléctricas entre otras
actividades conexas.

t) Contar con un registro de suelos para
emplazar urbanizaciones para tener un
conocimiento claro y preciso de los
posibles lugares que puedan albergar a
nuevas familias con vivienda propia. Al
igual que un registro de proyectos, como
parte de la planificacion, para la promocién
y desarrollo de propuestas habitacionales;

u) Proteger el patrimonio de la empresa;

v) Maximizar sus ingresos y utilidades, con
sujecion a estandares y principios de
gobierno y responsabilidad corporativa
internacionalmente aceptados, tales como
los emitidos por la Organizacion para la
Cooperacién y el Desarrollo Econ6mico
"OCDE", en cuanto no se contrapongan
con la Ley Organica de Empresas
Publicas; vy,

w) Todas aquellas que le sean requeridas
por el Concejo Municipal de Manta.

Art. 3.- Autorizacion. - Si VIVIENDA-EP,
con el acuerdo de su Directorio y/o
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Gerente General, podra realizar toda clase
de actos y contratos permitidos por el
ordenamiento juridico ya sea con
personas naturales o juridicas, publicas o
privadas, nacionales o extranjeras

CAPITULO Il
PATRIMONIO

Art. 4.- Patrimonio. - El patrimonio de la
empresa se constituye por todos los bienes;
derechos; acciones o valores, en los términos
definidos por el Cédigo Organico Monetario y
Financiero, que conforman el activo. El
referido patrimonio, mismo que es de
propiedad del Municipio de Manta, asciende
al monto legal pertinente. A futuro formaran
también parte de los activos de la empresa:

a) Los ingresos que obtenga por la prestacion
de servicios brindados y la venta de bienes
inmuebles;

b) Las subvenciones que se establezcan a su
favor, tanto del sector publico como del sector
privado;

c) Los ingresos provenientes de herencias,
legados, donaciones realizados con el
beneficio de inventario a su favor;

d) Los bienes muebles e inmuebles con los
que cuente el inicio de sus actividades y que
seran autorizados por el 1. Concejo Cantonal
de Manta y los que se adquieran
ulteriormente;

e) Los recursos procedentes de operaciones
de crédito que se concierten; y,

f) Los demas que adquiera de conformidad
con la ley y otras normas pertinentes.

TITULO Il

DE LA DIRECCION Y ADMINISTRACION
DE LA EMPRESA

CAPITULO |
DEL DIRECTORIO

Art. 5.- Directorio. - El o6rgano de
direccion de la empresa es el Directorio,

maxima autoridad de la empresa y es el
encargado de establecer las politicas,
estrategias y prioridades de su gestién,
gue estara integrado por cinco (5)
miembros:

a) El Alcalde de Manta o su delegado,
guien lo presidira;

b) El Concejal que presida la Comisién
Permanente de Planeamiento Urbano o su
delegado quien formara parte de la
mencionada comision;

c) El Concejal que presida la Comisiéon
Permanente de Obras Publicas o su
delegado quien formara parte de la
mencionada comision;

d) El Coordinador General de Planificacion
para el Desarrollo o su delegado; vy,

e) Un representante de la ciudadania
designado por el Rector de la Universidad
Eloy Alfaro de Manabi de entre los
profesionales de las facultades de
Arquitectura o de Ingenieria, de la misma
forma se designara a su respectivo
suplente.

Las decisiones del Directorio se adoptaran
en sesion validamente convocada, con el
quérum de al menos tres (3) de sus
miembros, entre los cuales debera estar
su Presidente. Las decisiones se
adoptaran por mayoria simple. En caso de
empate, el Presidente del Directorio tendra
voto dirimente. Los votos sélo podran ser
a favor, en contra o en blanco sobre la
mocién presentada. El voto en blanco se
sumara a la voluntad de la mayoria. No
cabe la abstencion.

El Directorio se reunira en forma ordinaria
por lo menos una vez cada dos meses,
previa convocatoria de su Presidente con
al menos 48 horas de anticipacion; y
extraordinariamente las veces que sean
necesarias para tratar asuntos de caracter
especifico, previa convocatoria de su
Presidente con al menos 24 horas de
anticipaciéon. La convocatoria también
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procedera a solicitud escrita de tres de los
miembros del Directorio.

El Directorio podra instalarse en sesion
extraordinaria, con la presencia de todos sus
miembros, en cualquier tiempo y lugar.

Las convocatorias a sesiones, podran ser
emitidas y notificadas, por medios
electrénicos, sin necesidad, de que la misma
sea emitida y notificada por escrito. Para lo
cual, se contara con un Reglamento Interno
aprobado por los miembros del Directorio.

Art. 6.- Presidencia del directorio. - Las
funciones de Presidenta o Presidente del
Directorio las ejercera la Alcaldesa o el
Alcalde de Manta; o su delegado, quien
deberd ser el Vicealcalde/sa de la
Municipalidad de Manta.

La Presidenta o Presidente del Directorio
tendré las atribuciones siguientes:

1) Cumplir y hacer cumplir la Constitucion,
leyes, reglamentos, ordenanzas y
resoluciones del Directorio.

2) Ser el vocero oficial del Directorio.

3) Convocar al Directorio a sesiones,
ordinarias y extraordinarias, de conformidad
con el Reglamento de Funcionamiento.

4) Presidir las sesiones del Directorio, dar
cuenta a éste de cuanto le corresponda
resolver, y orientar sus discusiones.

5) Suscribir las Resoluciones del Directorio,
conjuntamente con el Secretario.

6) Formular el orden del dia de las sesiones.

7) Someter a la consideracion del Directorio
los temas de su competencia.

8) Otorgar, a nombre del Directorio, el
nombramiento del Gerente General.

9) Las demas que se establezcan en esta
ordenanza y en la normativa interna de la
empresa.

Art. 7.- Atribuciones del directorio. - Son
atribuciones del Directorio las siguientes:

1) Establecer las politicas y metas de la
empresa, a través de sus Organos
competentes, y evaluar su cumplimiento.
En su planificacién, el Directorio
considerard las politicas del Sistema
Nacional de Innovacion y el desarrollo de
tecnologias Optimas dentro de su ambito
de accion.

2) Aprobar los programas anuales y
plurianuales de inversién y reinversion de
la empresa, de conformidad con él Plan
Nacional de Desarrollo.

3) Aprobar la inversion o desinversion de
la empresa en sus filiales o subsidiarias.

4) Aprobar las politicas aplicables a los
planes estratégicos, objetivos de gestion,
presupuesto anual, estructura
organizacional y responsabilidad social
corporativa.

5) Aprobar el presupuesto general de la
empresa y evaluar su ejecucion.

6) Aprobar el plan estratégico de la
empresa, elaborado y presentado por la
Gerencia General, y evaluar su ejecucion.

7) Aprobar y modificar el Organico
Funcional de la empresa sobre la base del
proyecto presentado por el Gerente
General.

8) Aprobar y modificar el Reglamento de
Funcionamiento del Directorio.

9) Aprobar y modificar los reglamentos
internos, manuales y procesos, que
requiera la empresa, para su Marcha
adecuada, excepto el sefialado en el
numeral 8 del articulo 7 de esta
ordenanza.

10) Autorizar la contratacion de los
créditos o lineas de crédito, asi como las
inversiones que se consideren necesarias
para el cumplimiento de los fines y
objetivos empresariales, igual o superior al
limite que determine el Reglamento a la
Ley Organica de Empresas Publicas, con
sujecion a las disposiciones de la Ley
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Organica de Empresas Publicas y la
normativa interna de la empresa. Las
contrataciones de crédito, lineas de
crédito o inversiones inferiores a dicho
monto seran autorizadas directamente por
el Gerente General de la empresa.

11) Autorizar la enajenacion de bienes de la
empresa, de conformidad con la normativa
aplicable desde el monto que establezca el
propio directorio.

12) Conocer y resolver sobre el informe anual
de la o el Gerente General, asi como los
estados financieros de la empresa publica
cortados al 31 de diciembre de cada afio.

13) Resolver y aprobar la fusion, escision o
liquidacion de la empresa.

14) Nombrar a la o al Gerente General, de
una terna propuesta por la Presidenta o
Presidente del Directorio y sustituirlo.

15) Designar al Gerente General Subrogante.

16) Aprobar la creacion de filiales o
subsidiarias, nombrar a sus administradoras
o0 administradores con base a una terna
presentada por la o el Gerente General, y
sustituirlos.

17) Resolver sobre la creacién de agencias y
unidades de negocio.

18) Aprobar los pliegos contractuales y
autorizar la convocatoria en base a los
procedimientos previstos en la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacion Publica
y su reglamento general.

19) Conceder autorizacion para que la
empresa pueda participar en otras afines a
sus objetivos.

20) Autorizar la ejecucién de programas y
proyectos de mejoramiento urbano y vivienda
precaria, lotes con servicios y vivienda nueva;
la suscripcion de convenios, contratos y
compromisos impulsados por la empresa.

21) Aprobar convenios con organismos
financieros publicos y privados, respecto

de alternativas de crédito, para generar
proyectos de vivienda de interés social.

22) Propiciar con proyectos de
reasentamientos humanos para aquellos
grupos que hayan sufrido desastres
naturales, y, en otros casos, promover la
reubicacion de aguellos que estén
asentados en zonas de alto riesgo o
producto de asentamientos de hecho.

23) Disefiar y evaluar politicas, planes y
programas de acceso universal a la
vivienda en coordinacién con las politicas
gue dicte el ministerio del ramo.

24) Conocer y someter a consideracion y
aprobacioén del I. Concejo Cantonal:

a) Proyectos de ordenanzas

concernientes a empresa,

b) Procesos de reestructuracion parcelaria
y expropiacion que faciliten la
urbanizacion del suelo y contribuyan a
solucionar problemas habitacionales del
cantén Manta;

c) El informe anual de las actividades
desarrolladas de conformidad con los
planes y programas; y el referido a la
situacion econémica de la empresa,;

d) Los estados financieros y balances
anuales de la empresa y ponerlos en el
periodo comprendido dentro de los
sesenta dias subsiguientes al cierre del
ejercicio econdémico; y,

e) Donaciones que se planteen por parte o
para la empresa.

25) Autorizar alianzas estratégicas que
permitan canalizar recursos, aportes, lineas
de crédito o transferencia de tecnologias
orientadas a la planificacion, disefio,
construccion  y/o  financiamiento  de
urbanizaciones, viviendas o soluciones
habitacionales en general, de acuerdo con
los parametros y criterios definidos
mediante reglamentacion interna aprobada
por el Directorio de la empresa SI-
VIVIENDA, con la finalidad de cumplir los
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objetivos establecidos en la presente
ordenanza.

26) Autorizar la entrega en comodato, en el
caso de bienes inmuebles, aquellos que
tengan un avalto de USD. 100.000 (Cien mil
ddlares); y, en el caso de bienes muebles,
aquellos que tengan un avalio de $25.000
(veinticinco mil dolares); de conformidad a la
ley y a la normativa interna de la empresa.

27) Las demas que le asigne la Ley Orgéanica
de Empresas Publicas; su Reglamento
General; el I. Concejo Municipal del Cantén
Manta a través de esta ordenanza y sus
posteriores reformas; y, la reglamentacion
interna de la empresa.

CAPITULO II
DE LOS ADMINISTRADORES

Art. 8.- Gerente General. - El 6érgano de
administracion de la Empresa es la Gerencia
General. La o el Gerente General de la
empresa sera designado por el Directorio, de
fuera de su seno. Ejercera la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la empresa y
sera, en consecuencia, el responsable de la
gestion empresarial, administrativa,
econdmica, financiera, comercial, técnica y
operativa. Deberd dedicarse de forma
exclusiva y a tiempo completo a las labores
inherentes a su cargo, con la salvedad
establecida en la Constitucion de la
Republica.

Para ser Gerente General se requiere: I)
Acreditar titulo profesional minimo de tercer
nivel en ramas afines al objeto de la empresa,
0 de administracién o gerencias de empresa
o afines; 2) Demostrar conocimiento vy
experiencia vinculados a la actividad de la
empresa, o de administracién o gerencia de
empresas afines; y, 3) Al momento de su
posesion en el cargo, no encontrarse
desempefiando ninguna funcién publica ni
tener contratos vigentes de ejecuciéon de
obras, prestacion de servicios con inclusion
de consultorias o de adquisicion de bienes
con la empresa.

El nombramiento del Gerente General
tendrd un periodo de cuatro (4) afios
calendario, pudiendo ser reelegido
indefinidamente. El Directorio podra
acordar en cualquier momento su
separacion.

En caso de ausencia o incapacidad
temporal del Gerente General asumira
provisionalmente su subrogante.

Art. 9.- Deberes y atribuciones del
gerente general. - El Gerente General,
como responsable de la administracion y
gestion de la empresa tendra los
siguientes deberes y atribuciones:

1) Ejercer la representacion legal, judicial
y extrajudicial de la empresa.

2) Cumplir y hacer cumplir la ley,
reglamentos, ordenanzas y demas
normativas aplicables, incluidas las
resoluciones emitidas por el Directorio.

3) Suscribir las alianzas estratégicas
aprobadas por el Directorio.

4) Administrar la empresa publica, velar
por su eficiencia empresarial e informar al
Directorio trimestralmente o cuando sea
solicitado por éste, sobre los resultados de
la gestion, de aplicacién de las politicas y
de los resultados de los planes, proyectos
y presupuestos, en ejecucion o ya
ejecutados.

5) Velar porque la empresa en el
desarrollo de sus actividades cuente con
la informacion necesaria para el disefio de
estrategias y programas que comprendan
las actividades de promocion, disefio,
desarrollo, implementacion y
comercializacion de proyectos
inmobiliarios, urbanisticos, comerciales e
industriales de toda indole, en todas sus
fases; asi como aquellas necesarias para
desarrollar  todas las  actividades
inherentes a la generacion, distribucion y
comercializacion de energia eléctrica.



Pag. 25

Gaceta Oficial No. 1 Adm. Ab. Agustin Anibal Intriago Quijano - 2019

6) Presentar al Directorio las memorias
anuales de la empresa y los estados
financieros.

7) Preparar para conocimiento y aprobacion
del Directorio el Plan General de Negocios,
expansién e inversion y el presupuesto
general de la empresa.

8) Aprobar el Plan Anual de Contrataciones
(PAC) en los plazos y formas previstos en la

ley.

9) Iniciar, continuar, desistir y transigir en
procesos judiciales y en los procedimientos
alternativos solucion de conflictos, de
conformidad con la ley y los montos
establecidos por el Directorio. El Gerente
procurara utilizar dichos procedimientos
alternativos antes de iniciar un proceso
judicial, en todo lo que sea materia
transigible.

10) Designar y remover a los administradores
de las agencias y unidades de negocios, de
conformidad con la normativa aplicable, asi
como a los funcionarios de libre
nombramiento y designacion.

11) Nombrar, contratar y sustituir al talento
humano no sefialado en el numeral que
antecede, respetando la normativa aplicable.

12) Otorgar poderes especiales para el
cumplimiento de las atribuciones de los
administradores de agencias o unidades de
negocios, observando para el efecto las
disposiciones de la reglamentacion interna.

13) Adoptar e implementar las decisiones
comerciales que permitan la venta de
productos o servicios para atender las
necesidades de los usuarios en general y del
mercado, para lo cual podra establecer
condiciones comerciales especificas vy
estrategias de negocios competitivas.

14) Ejercer la jurisdiccion coactiva en forma
directa o a través de su delegado.

15) Actuar como secretario del Directorio.

16) Las demas que le asigne la Ley
Organica de Empresas Publicas, su
reglamento general, esta ordenanza y las
normas internas de la empresa.

Art. 10.- Inhabilidades y prohibiciones. -
No podran ser designados ni actuar como
Gerente General, gerentes de filiales y
subsidiarias; 0, administradores de
agencias o unidades de negocio, ni como
personal de libre designacion de la
empresa publica, los que al momento de
su designacion o durante el ejercicio de
sus funciones se encuentren incursos o
incurran en una o mas de las siguientes
inhabilidades:

1) Ser cényuge, persona en unién de
hecho o pariente hasta el cuarto grado de
consanguinidad o segundo de afinidad de
alguno de los miembros del Directorio o de
las autoridades nominadoras de los
miembros del Directorio.

2) Estuvieren ejerciendo la calidad de
gerentes, auditores, accionistas,
asesores, directivos 0 empleados de las
personas naturales y juridicas privadas,
sociedades de hecho o asociaciones de
éstas, que tengan negocios con la
empresa publica o con respecto de los
cuales se deduzca un evidente conflicto de
intereses.

3) Tengan suscritos contratos vigentes
con la empresa publica o en general con el
Estado en actividades relacionadas al
objeto de la empresa puablica, se
exceptuan de este caso los contratos para
la prestacion o suministro de servicios
publicos.

4) Se encuentren litigando en calidad de
procuradores judiciales, abogados
patrocinadores o parte interesada contra
la empresa publica o en general con el
Estado en temas relacionados con el
objeto de la empresa publica.

5) Se encuentren inhabilitados en el
Registro Unico de Proveedores, RUP.
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6) Las demas que se establecen en la
Constitucién y la ley.

En el evento de comprobarse que la persona
designada para estos cargos se encuentra
incursa en una o cualquiera de las
inhabilidades seflaladas, sera
inmediatamente cesada en sus funciones por
el Directorio o el Gerente General, segun
corresponda, sin  perjuicio de las
responsabilidades civiles, administrativas y/o
penales que se pudieren determinar. La
cesacion del cargo o terminacion del contrato
no dara lugar al pago o reconocimiento de
indemnizacion alguna.

CAPITULO 1l
RESPONSABILIDAD Y ESTRUCTURA

Art. 11.- Alcance de laresponsabilidad del
directorio y de los administradores en
general. - El ejercicio de los cargos de
guienes integren los 6rganos de direcciéon y
administracion de Si VIVIENDA-EP, debe
estar orientado exclusivamente al interés de
la empresa y en sus actuaciones deberan
velar por el cumplimiento de los objetivos de
la empresa, establecidos en la Constitucion
de la Republica, Ley Organica de Empresas
Publicas y esta ordenanza. Los miembros del
Directorio y administradores estaran sujetos
a lo dispuesto en el articulo 233 de la
Constitucién de la Republica.

Art. 12.- Procesos. - Si VIVIENDA-EP
tendra una estructura por procesos. El
nimero de areas y sus funciones,
atribuciones y deberes, seran establecidos
por el Directorio, a través del Organico
Estructural y Funcional que apruebe para la
empresa. De igual forma, compete al
Directorio aprobar el Manual de Puestos de la
empresa.

TITULO NI
GESTION TALENTO HUMANO
CAPITULO |
REGIMEN LEGAL

Art. 13.- Organo de administracion del
sistema del talento humano. - La
Administracion del Talento Humano de la
empresa corresponde al Gerente General
0 a quien éste delegue expresamente.

Art. 14.- Nombramiento, contratacion y
optimizacion del talento humano. - La
designacion y contratacion de personal de
Si VIVIENDA-EP se realizara a través de
procesos de seleccion que atiendan los
requerimientos empresariales de cada
cargo y conforme a los principios y
politicas establecidas en la Ley Organica
de Empresas Publicas, el Cdédigo del
Trabajo y las leyes que regulan la
administracién publica.

El Directorio expedira las normas internas
de administracion del talento humano, en
las que se regularan los mecanismos de
ingreso, ascenso, promocién, régimen
disciplinario, vacaciones y
remuneraciones para el talento humano
de Si VIVIENDA-EP.

Del Talento Humano de la Empresa Sl
VIVIENDA-EP se debera contar con un
minimo de cuatro por ciento (4%) de
personas con discapacidad acreditado por
autoridad o ente rector correspondiente.

La autoridad nominadora, previo informe
motivado, podra realizar los cambios
administrativos del personal dentro de una
misma jurisdiccion cantonal, conservando
su nivel, remuneracion y estabilidad. En
tratAndose de cambios administrativos a
jurisdicciones distintas de la cantonal, se
requerira consentimiento expreso del
obrero o servidor.

En Si VIVIENDA-EP se incorporara
preferentemente a personal local vy
nacional para su desempefio en las areas
técnicas y administrativas.

El Ministerio de Relaciones Laborales, a
través de firmas externas especializadas
realizara el control posterior (ex post) de la
administracion del recurso humano vy
remuneraciones, conforme a las normas y
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principios previstos en la Ley Organica de
Empresas Publicas y las demas normas
gue regulan la administracién publica. El
informe de dicha firma sera puesto en
conocimiento del Directorio, para que éste
disponga las medidas correctivas que
sean necesarias, de ser el caso.

Art. 15.- Naturaleza juridica de la relacion
con el talento humano.- Seran servidoras o
servidores publicos todas las personas que,
en cualquier forma o a cualquier titulo
trabajen, presten servicios 0 ejerzan un
cargo, funcién o dignidad dentro de Si
VIVIENDA-EP, en aplicacion de la siguiente
clasificacion:

a) Servidores publicos de libre designacion
y remocion. -Aquellos que ejerzan funciones
de direccion, representacion, asesoria y en
general funciones de confianza;

b) Servidores publicos de carrera. -
Personal gue ejerce funciones
administrativas, profesionales, de jefatura,
técnicas en sus distintas especialidades vy
operativas, que no son de libre designacion y
remocibn que integran los niveles
estructurales de cada empresa publica; y,

c) Obreros. - Aguellos definidos como tales
por la autoridad competente, aplicando
pardmetros objetivos y de clasificacion
técnica, que incluird dentro de este personal
a los cargos de trabajadoras y trabajadores
gue de manera directa formen parte de los
procesos operativos, productivos y de
especializacién industrial de cada empresa
publica.

En el caso de las letras a) y b) inmediatos
precedentes, la prestacion de servicios del
talento humano de Si VIVIENDA-EP se
sometera de forma exclusiva a las normas
contenidas en la Ley Orgénica de Empresas
Publicas y a las leyes y demas normas
secundarias que regulan la administracién
publica.

Para el personal comprendido en la letra c),
la prestacion de sus servicios se regira por la
Codificacion del Codigo del Trabajo.

Las normas relativas a la prestacion de
servicios contenidas en leyes especiales
0 en convenios internacionales
ratificados por el Ecuador seran
aplicadas en los casos especificos a las
que ellas se refieren.

Art. 16.- Modalidades de designacion
y contratacién del talento humano. -
Las modalidades de vinculacion de los
servidores publicos y obreros de las
empresas publicas son las siguientes:

a) Nombramiento para personal de libre
designacion y remocién, quienes no
tendran relacion laboral. Su régimen
observara las normas contenidas en el
Capitulo 1l del Titulo Il de la Ley
Organica de Empresas Publicas;

b) Nombramiento para servidores
publicos, expedido al amparo de la Ley
Organica de Empresas Publicas y de la
normativa interna de la empresa; y,

c¢) Contrato individual de trabajo, para los
obreros, suscritos al amparo de las
disposiciones y mecanismos del Cédigo
del Trabajo y demas normas e
instrumentos laborales aplicables.

CAPITULO II
PRINCIPIOS

Art. 17.- Principios que orientan la
administraciéon del talento humano. -
Los sistemas de administracion del
talento humano que desarrolle Si
VIVIENDA-EP estaran basados en los
siguientes principios:

1) Profesionalizacibn y capacitacion
permanente del personal, mediante el
manejo de un plan de capacitacion y
fomento de la investigacion cientifica y
tecnolégica acorde a los requerimientos
y consecucién de-objetivos de Si
VIVIENDA-EP.

2) Definicion de estructuras
ocupacionales, que respondan a las
caracteristicas de especificidad por
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niveles de complejidad, riesgos
ocupacionales, responsabilidad,
especializaciéon, y otros requisitos de
cada puesto.

3) Equidad remunerativa que permita el
establecimiento de remuneraciones
equitativas para el talento humano de la
misma escala o tipo de trabajo, fijadas sobre
la base de los siguientes parametros:
funciones, profesionalizacion, capacitacion,
responsabilidad y experiencia.

4) Sistemas de remuneracion variable, que
se orientan a bonificar econémicamente el
cumplimiento individual, grupal y colectivo de
indices de eficiencia y eficacia, establecidos
en los reglamentos pertinentes, cuyos
incentivos econdmicos se reconoceran
proporcionalmente al cumplimiento de tales
indices, mientras éstos se conserven o
mejoren, mantendran su variabilidad de
acuerdo al cumplimiento de las metas
empresariales. El componente variable de la
remuneracion no podra considerarse como
inequidad remunerativa ni constituird derecho
adquirido. ElI pago de la remuneracién
variable se hara siempre y cuando la
empresa genere ingresos propios a partir de
la prestacion de servicios.

5) Evaluacion periddica del desempefio de su
personal, para garantizar que éste responda
al cumplimiento de las metas de Si
VIVIENDA-EP vy las responsabilidades del
evaluado en la misma y estructurar sistemas
de capacitacibn y profesionalizacion del
talento humano.

6) Confidencialidad en la informacion
comercial, empresarial y en general,
aquella informacién, considerada por el
Directorio de SI VIVIENDA-EP como
estratégica y sensible a los intereses de
ésta, desde el punto de vista tecnoldgico,
comercial y de mercado, la misma que
goza de la proteccién del régimen de
propiedad intelectual e industrial, de
acuerdo a los instrumentos
internacionales y la Cédigo Orgénico de
la Economia Social de los

Conocimientos, Creatividad e
Innovacion, con el fin de precautelar la
posicion de Si VIVIENDA-EP en el
mercado.

7) Transparencia y responsabilidad en el
manejo de los recursos de Si VIVIENDA-
EP, para cuyo efecto se presentara la
declaracion juramentada de bienes, al
inicio y finalizacion de la relacion con la
empresa publica, de conformidad con lo
previsto en el Reglamento General de la
Ley Organica de Empresas Publicas.

Art. 18.- Subrogacién o encargo.-
Cuando por disposicién de la ley o por
orden escrita de autoridad competente,
un servidor deba subrogar a superiores
jerarquicos o ejercer un encargo en los
que perciban mayor remuneraciéon
mensual unificada en Si VIVIENDA-EP,
éste recibira la diferencia de la
remuneracion mensual unificada,
obtenida entre el valor que percibe al
subrogante y el valor que perciba el
subrogado, durante el tiempo que dure el
reemplazo y a partir de la fecha en que
se inicia tal encargo o subrogacion, sin
perjuicio del derecho del titular a recibir
la remuneracién que le corresponda.

Art. 19.- No reparto de utilidades, ni
excedentes resultantes de la gestion
empresarial. - Ninguna utilidad ni ningan
excedente sera objeto de reparto entre el
talento humano que labore en Si
VIVIENDA-EP.

Art. 20.- Contrato colectivo. - En Si
VIVIENDA-EP, estan excluidos de la
contratacion colectiva el talento humano
gue no tenga la calidad de obreros en los
términos sefialados en esta ordenanza y
en la Ley Organica de Empresas
Publicas, es decir, se encuentran
excluidos los servidores publicos de libre
designacion y remocion; carrera; y, en
general, quienes ocupen cargos
ejecutivos, de direccion, representacion,
gerencia, asesoria, de confianza,
apoderados generales y consultores.



Pag. 29 Gaceta Oficial No. 1 Adm. Ab. Agustin Anibal Intriago Quijano - 2019

Las clausulas de los contratos colectivos que
fuesen contrarias a estas disposiciones o0 a
las limitaciones contenidas en el
ordenamiento juridico ecuatoriano, seran
nulas y no obligaran a S| VIVIENDA-EP.

Los representantes de Si VIVIENDA-EP
seran personal y pecuniariamente
responsables por la aceptacion, suscripcion o
ejecucion de clausulas de contratacién
colectiva pactadas al margen o en desacato
de las disposiciones contenidas en la
presente ordenanza. El Estado ejercera las
acciones de nulidad y repeticion, de ser el
caso, en contra de los representantes que
dispusieron, autorizaron 0 suscribieron
dichos contratos.

Art. 21.- Tramite. - Para la celebracion de los
contratos colectivos se observara el tramite
contenido en los articulos 220 y siguientes del
Cadigo del Trabajo.

Art. 22.- Asociaciones de obreros. - Las
asociaciones de obreros de Si VIVIENDA-
EP, se regiran por las normas contenidas en
el Titulo V de la Codificacion del Cédigo del
Trabajo.

Art. 23.- Competencia y procedimiento. -
Para efectos de la competencia y del
procedimiento en las relaciones
contractuales generadas entre Si VIVIENDA-
EP y los servidores publicos de carrera y
obreros, se estara a lo dispuesto en la Ley
Organica de Empresas Publicas y en el
articulo 568 y siguientes del Codigo del
Trabajo. Para efectos del desistimiento, del
abandono y de la prescripcion, se estara a lo
dispuesto en el Titulo VIII del Cddigo del
Trabajo.

CAPITULO 1lI

NORMAS SALARIALES Y
PROHIBICIONES

Art. 24.- Condiciones de trabajo con
servidores de carrera y obreros. - En la
relacion de trabajo entre los servidores de
carrera y los obreros de Si VIVIENDA-EP, se
observaran las siguientes normas:

Cualquier incremento salarial se
efectuara exclusivamente previa
evaluacion del desemperio realizada por
la administracion de la empresa y en
consideracion de la  capacidad
econdmica de la empresa.

Queda prohibido el otorgamiento o
mantenimiento de bonos, ayudas,
sobresueldos o estimulos otorgados por
la celebracion de fechas
conmemorativas, afios de servicio 0
cualquier otro hecho que no sea
exclusivamente el desempefio.

No forma parte de la remuneracion: a)
Los valores correspondientes al
componente variable por cumplimiento
de metas; b) Las décima tercera y cuarta
remuneraciones, viaticos, subsistencias
y movilizaciones: y, c) Los valores por las
subrogaciones y encargos.

No se podra pactar que los servidores de
carrera, U obreros, sus conyuges,
personas en union de hecho o parientes
reciban gratuitamente o de manera
subsidiada los servicios que produce la
empresa empleadora. Igualmente, no se
admitirdn clausulas que reconozcan la
homologacion de derechos cuando las
empresas tienen un distinto giro, de
negocios aungue todas ellas sean parte
de la misma industria. De la misma
manera se reputaran no escritas las
estipulaciones que garanticen a los
sucesores del servidor u obrero el
derecho de ocupar el puesto de trabajo
de aquellos.

Para el caso de separacion de los
servidores y obreros de las empresas
publicas, por supresién de partida o
despido intempestivo, se aplicara lo
determinado en el ordenamiento publico
vigente a la fecha de la separacion.

El Gerente General que firme o autorice
la suscripcion de contratos individuales,
colectivos 0 actas transaccionales sin
sujetarse a las disposiciones previstas
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en este articulo, respondera personal y
pecuniariamente por los perjuicios
ocasionados y valores pagados en
exceso, segun sea el caso, sin perjuicio
de la inmediata y obligatoria remocién y
de las demas acciones a que hubiere
lugar.

Art. 25.- Prohibiciones. - Se establecen las
siguientes prohibiciones a los servidores de
carrera y obreros de Si VIVIENDA-EP:

1) Comprometerse en actividades que
impliquen contraposicidn de intereses con los
intereses de la empresa, por lo tanto, bajo
ninguna circunstancia pueden beneficiarse
directa o indirectamente de los actos
administrativos, operativos, comerciales o
financieros de las mismas.

2) Retardar o negar injustificadamente el
oportuno despacho de los asuntos o la
prestacion del servicio a que esta obligado de
acuerdo a las labores de su cargo.

3) Paralizar a cualquier titulo la prestacion de
los servicios publicos a cargo de la empresa
publica, excepto por fuerza mayor o caso
fortuito.

4) Intervenir, emitir informes, gestionar,
tramitar o suscribir convenios y contratos con
la empresa, por si 0 por interpuesta persona,
u obtener cualquier beneficio que impliquen
privilegios para el servidor u obrero, su
conyuge o personas que mantengan union de
hecho legalmente reconocida, sus parientes
hasta el cuarto grado de consanguinidad o
segundo de afinidad. Esta prohibicion se
aplicara también para empresas, sociedades
0 personas juridicas en las que el servidor de
carrera u obrero, su cényuge o0 persona en
unién de hecho, sus parientes hasta el cuarto
grado de consanguinidad o segundo de
afinidad tengan intereses.

5) Solicitan, aceptar o recibir, de cualquier
manera, dadivas, recompensas, regalos o
contribuciones en especies, bienes o dinero,
privilegios y ventajas en razén de sus labores,
para si, sus superiores 0 de manos de sus
subalternos;

6) Incumplir con los principios
establecidos en los numeros 6 y 7 del
articulo 17 de esta ordenanza.

7) Las demdas establecidas por la
Constitucion de la Republica, la Ley
Organica de Empresas Publicas, su
reglamento general y la normativa
interna de la empresa.

Sin perjuicio de las acciones civiles o
penales a que hubiere lugar, quienes
incurran en cualquiera de las
prohibiciones seflaladas, seran
sancionados con la separacion del cargo
sin derecho a indemnizacion alguna y al
pago de los perjuicios econémicos
ocasionados a la empresa publica,
observando el derecho al debido
proceso.

Art. 26.- Solucion de controversias. -
Las controversias que se originaren de
las relaciones laborales entre Si
VIVIENDA-EP y sus servidores de
carrera u obreros, seran resueltas por la
autoridad laboral o los jueces de trabajo
competentes, quienes para el efecto
observaréan las disposiciones especiales
previstas en el Titulo IV de la Ley
Organica de Empresas Publicas.

Art. 27.- Normas supletorias. - En todo
lo no previsto y siempre que no contrarie
los principios rectores  de la
administracién del talento humano de las
empresas publicas, se estara a lo que
disponen las normas relativas a la
administracién publica y el Cédigo del
Trabajo, respectivamente, en lo relativo a
la contratacion individual.

TITULO IV
DEL SISTEMA DE CONTRATACION
CAPITULO |
NORMAS GENERALES

Art. 28.- Régimen de contratacion. -
Todo proceso de contratacion de obras,
bienes y servicios, incluidos los de
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consultoria, que realice Si VIVIENDA-
EP, se hara con observancia del
presupuesto empresarial y estaran
sujetos a lo siguiente:

1) PLAN ESTRATEGICO Y PLAN ANUAL
DE CONTRATACIONES. - La empresa
debera contar con su Plan Estratégico y Plan
Anual de Contrataciones, debidamente
aprobados.

Los criterios generales del Plan Estratégico
guardaran relacion con las politicas del
Municipio de Manta, el Plan Nacional de
Desarrollo y los intereses del Estado. El Plan
Estratégico sera una de las herramientas
para evaluar a los administradores de la
empresa.

2) REGIMEN COMUN. - Las contrataciones
de bienes, obras y servicios, incluidos los de
consultoria, que realice Si VIVIENDA-EP, se
sujetardn a lo dispuesto en la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, su reglamento general y demas
disposiciones administrativas aplicables.

Si VIVIENDA-EP, procurara adquirir
productos de origen nacional siempre y
cuando se encuentren en la misma condicion
técnica y calidad de los productos
importados, para este efecto se aplicaran las
resoluciones que emita el Instituto Nacional
de Contratacion Publica.

3) REGIMEN ESPECIAL. - En los casos en
que Si VIVIENDA-EP hubiere suscrito
contratos o convenios tales como: alianzas
estratégicas, asociacion, consorcios u otros
de naturaleza similar, serd el convenio
asociativo o contrato el que establezca los
procedimientos de contratacion y su
normativa aplicable. En lo no previsto en el
respectivo convenio o contrato, se estara a
las disposiciones contenidas en la Ley
Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Puablica.

4) APORTES DE RECURSOS
ECONOMICOS Y/O EXCEDENTES EN
SUBSIDIARIAS Y FILIALES. - La
empresa tiene amplia capacidad para

invertir sus recursos econémicos Yy
excedentes en la ejecucion de proyectos
a desarrollarse en las mismas empresas,
subsidiarias, filiales, agencias o
unidades de negocio en los términos que
apruebe el Directorio.

5) GARANTIAS SOBERANAS. - Si
VIVIENDA-EP, sus subsidiarias y filiales,
en cuanto tengan capacidad financiera
de pago, podran beneficiarse del
otorgamiento de garantias soberanas
concedidas por el Estado para el
financiamiento de  proyectos de
inversion. Para el otorgamiento de la
garantia por parte del Estado se debe
contar con la aprobacién del Directorio
de Si VIVIENDA-EP, el estudio de la
capacidad de pago elaborado por el
Ministerio de Finanzas y se debera
seguir el procedimiento establecido en
las leyes y normativa que regulan el
endeudamiento publico.

6) PROHIBICIONES. - Las autoridades
nominadoras de los miembros del
Directorio, los miembros del Directorio,
gerentes, servidores publicos y obreros
de SI VIVIENDA-EP, estan impedidos de
intervenir a  titulo personal en
negociaciones y contrataciones con la
empresa, por si 0 por interpuesta
persona, por intermedio de su conyuge,
personas en union de hecho o de sus
parientes hasta el cuarto grado de
consanguinidad y segundo de afinidad.
Si asi lo hicieren seran sancionados y
sujetos a las acciones civiles y penales a
gue hubiere lugar observando el derecho
al debido proceso.

7) COMPRAS CORPORATIVAS. - Con
el fin de garantizar la eficiencia en el uso
de los recursos de Si VIVIENDA-EP, el
Gerente General podra disponer que se
realicen:

a) Procesos de contratacion ejecutados
por parte de SI VIVIENDA-EP en
sociedad con otras empresas o0
instituciones publicas, conforme a lo
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previsto en la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica; y,

b) Procesos de contrataciéon concentrados y
unificados para la provision de bienes, obras
y servicios que requieran de forma general y
comun las diferentes filiales y subsidiarias de
Si VIVIENDA-EP.

8) NATURALEZA DE LOS ACTOS,
HECHOS Y CONTRATOS. - Los actos,
hechos y contratos que expidan, ejecuten o
celebre Si VIVIENDA-EP para la
construccion de obra publica e infraestructura
exclusivamente, son de naturaleza
administrativa.

CAPITULO I

DE LOS MECANISMOS ASOCIATIVOS DE
EXPANSION Y DESARROLLO

Art. 29.- Capacidad asociativa. - Si
VIVIENDA-EP tiene capacidad asociativa
para el cumplimiento de sus fines y objetivos
empresariales y, en consecuencia, podra
constituir cualquier tipo de asociacion,
alianzas estratégicas, sociedades de
economia mixta con sectores publicos o
privados en el ambito nacional o internacional
0 del sector de la economia popular y
solidaria, en el marco de las disposiciones del
articulo 316 de la Constitucion de la
Republica.

Todo proceso de seleccion de socios
privados debe ser transparente de acuerdo a
la ley, y para perfeccionar la asociacion no se
requerira de otros requisitos o}
procedimientos que no sean los establecidos
por el Directorio.

No requeriran de concursos publicos los
procesos de asociacion con otras empresas
publicas o subsidiarias de éstas, de paises
gue integran la comunidad internacional.

Art.  30.- Inversiones en otros
emprendimientos.- Para ampliar sus
actividades, acceder a tecnologias
avanzadas y alcanzar las metas de
productividad y eficiencia en todos los

ambitos de sus actividades, Si
VIVIENDA-EP gozard de capacidad
asociativa, entendida ésta como la
facultad empresarial para asociarse en
consorcios, alianzas estratégicas,
conformar empresas de economia
mixta en asocio con empresas privadas
0 publicas, nacionales o extranjeras,
constituir subsidiarias, adquirir
acciones y/o participaciones en
empresas nacionales y extranjeras 'y en
general optar por cualquier otra figura
asociativa que se considere pertinente
conforme a lo dispuesto en los articulos
315 y 316 de la Constitucién de la
Republica.

Si VIVIENDA-EP queda facultada para
asociarse con empresas estatales de
otros paises, con compafiias en las que
otros Estados sean directa o
indirectamente accionistas
mayoritarios. En todos estos casos se
requerira que el Estado Ecuatoriano o
sus instituciones hayan suscrito
convenios de acuerdo o cooperacion,
memorandos o cartas de intencion o
entendimiento.

En general, los acuerdos asociativos e
inversiones previstas en el inciso
anterior deberdn ser aprobados
mediante resolucion del Directorio en
funcién de los justificativos técnicos,
econémicos y empresariales
presentados mediante informe
motivado y no requerirdn de otros
requisitos o procedimientos que no
sean los establecidos por el Directorio
para perfeccionar la asociacion o
inversiones, respectivamente.

Art. 31.- Ambito y alcance de los
nuevos emprendimientos. - Los
emprendimientos y  asociaciones
previstos en el articulo anterior se
sujetaran al contenido especifico de los
acuerdos que se celebren y en lo no
previsto en ellos a lo dispuesto en la
Ley Organica de Empresas Publicas y
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en las normas contenidas en la Ley
Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Puablica.

TiTULO V

DEL REGIMEN ECONOMICO Y DEL
FINANCIAMIENTO

Art. 32.- Excedentes. - Si VIVIENDA-EI
debera propender que, a través de las
actividades economicas, que realice, se
generen excedentes o0 superavit, los que
servirdn para el cumplimiento de los fines y
objetivos previstos en el articulo 2 de esta
ordenanza.

El Directorio debera establecer el porcentaje
destinado al presupuesto de inversion vy
reinversion que le permita a Si VIVIENDA-
EP, sus subsidiarias, filiales, agencias,
unidades de negocio cumplir con su Plan
Estratégico y planes operativos y asegurar su
vigencia y participacion en el mercado de su
sector.

En cuanto al reparto de excedentes, se
destinaran a la inversién y reinversion en la
misma empresa, sus subsidiarias,
relacionadas o asociadas, en niveles que
garanticen su desarrollo. Los excedentes que
no fueran invertidos o reinvertidos se
transferiran al Municipio de Manta los que, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 292
de la Constitucion de la Republica, se
considerardn recursos propios que se
alimentaran directamente al presupuesto de
ese Municipio.

Art. 33.- Rentabilidad social y subsidios. -
Sin perjuicio de lo sefialado en el articulo
anterior Si VIVIENDA-EP podra otorgar
subvenciones y subsidios. Las subvenciones
y aportes se destinaran preferentemente para
la expansién del servicio publico de agua
potable en las zonas en las que exista déficit
de este servicio publico o para los sectores
de atencién social prioritaria. Los planes
anuales de operacién deberan considerar los
programas de expansion a los que se refiere
este articulo.

Los proyectos sociales vinculados a
politicas publicas especificas que
decida desarrollar el Municipio de
Manta a través de Si VIVIENDA-EP,
cuya ejecucion conlleve pérdidas
econdmicas o en los que no se genere
rentabilidad, deberan contar con una
asignacion presupuestaria para su
financiamiento.

El Municipio de Manta determinara los
requisitos que se deberan cumplir para
otorgar subvenciones o subsidios, que
en todo caso tendrén el caracter de
temporales, de igual forma determinara
los mecanismos de evaluacion de los
servicios que se provean.

Art. 34.- Régimen tributario. - A Si
VIVIENDA-EP se aplicara el régimen
tributario  correspondiente al de
entidades y organismos del sector
publico, incluido el de exoneraciones,
previsto en el Codigo Tributario, en la
Ley de Régimen Tributario Interno y
demas leyes de naturaleza tributaria.
Para el efecto, la empresa debera
inscribirse en el Registro Unico de
Contribuyentes, llevar contabilidad y
cumplir con los demas deberes
formales contemplados en el Cédigo
Tributario, Ley Organica de Empresas
Publicas y deméas leyes de la
Republica.

Art. 35.- Formas de financiamiento.-
Si VIVIENDA-EP podran adoptar las
formas de financiamiento que estimen
pertinentes para cumplir sus fines y
objetivos empresariales, tales como:
ingresos provenientes de la
comercializacion de bienes y prestacion
de servicios, asi como de otros
prendimientos; rentas de cualquier
clase que produzcan los activos,
acciones, participaciones; acceso a las
mercados financieros, nacionales o
internacionales, a través de emision de
obligaciones, titularizaciones,
contratacion de créditos; beneficio de
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garantia soberana; inyeccion directa de
recursos estatales, reinversion de
recursos propios; entre otros. Para el
efecto se requerira la resolucion
favorable del Directorio de la empresa,;
y el cumplimiento de los requisitos
previstos en la Ley Organica de
Empresas Publicas y demas normativa
aplicable, en funcién de la naturaleza
del financiamiento al que se acceda.

En casos debidamente justificados por el
Directorio, y siempre que sea para solventar
la posicion administrativa y financiera de la
empresa con la finalidad de cumplir sus fines
y objetivos sociales, el GAD Municipal Manta
podra transferir recursos tangibles o
intangibles a manera de otros ingresos o de
patrimonio, en cualquier momento a la
empresa Si Vivienda, los mismos que podran
ser utilizados como inversiones o como
gastos de operacion.

La empresa Si Vivienda, informara al
Directorio en su informe anual sobre la
utilizacion de los recursos transferidos.

Art. 36.- Endeudamiento. - El nivel de
endeudamiento de Si VIVIENDA-EP se
regularda en observancia a los planes
Nacional y Local de Desarrollo y con sujecion
a las politicas que, de conformidad con la ley,
emita el Comité de Deuda Publica y a los
requisitos y limites legales que permitan
mantener niveles de endeudamiento acordes
a la capacidad real de pago de la empresa.

TiTuLO VI
DE LA RENDICION DE CUENTAS

Art. 37.- Sistemas de informacion.- Si
VIVIENDA-EP contara con una pagina
web y divulgara, entre otros aspectos,
la informacidn financiera y contable del
ejercicio fiscal anterior; la informacién
mensual sobre la ejecucion
presupuestaria; el informe de rendicion
de cuentas de los administradores; los
estudios comparativos de los dos
ultimos  ejercicios  fiscales; sus
reglamentos internos; y, de ser posible,
el estado o secuencia de los tramites o

petitorios que hagan los usuarios; asi
como informacién sobre el estado de
cuenta relativo al pago por servicios.
También publicara la informacién sobre
los procesos de contratacion que
realice, de conformidad con las
disposiciones que para el efecto
contempla la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica y
demas normas aplicables.

Art. 38.- Del manejo de Ila
informacion empresarial y
comercial.- No obstante lo dispuesto
en el articulo anterior, la informacion
comercial, empresarial y en general
aquella informacion estratégica vy
sensible a los intereses de Si
VIVIENDA-EP, desde el punto de vista
tecnolégico, comercial y de mercado,
goza de la proteccion del régimen de
propiedad intelectual e industrial, de
acuerdo a los instrumentos
internacionales y al Cédigo Organico de
la Economia  Social de los
Conocimientos, Creatividad e
Innovacién, con el fin de precautelar la
posicién de la empresa en el mercado.
En consecuencia, seran aplicables a la
empresa, en los ambitos indicados en
este articulo, las disposiciones legales
0 reglamentarias sobre transparencia y
acceso a la informacion publica, en los
términos sefialados en la Ley Organica
de Empresas Publicas.

TITULO VI
DE LOS SISTEMAS DE CONTROL

Art. 39.- Control y auditoria. - La
empresa estard sujeta a los siguientes
controles:

1) De la Contraloria General del
Estado, de conformidad con el articulo
211 de la Constitucién de la Republica
y articulo 47 de la Ley Organica de
Empresas Publicas.

2) De la Unidad de Auditoria Interna de
la empresa publica, que ejecutard
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auditorias y examenes especiales, de
conformidad con lo establecido en la
Ley Organica de Empresas Publicas.

3) Del Consejo de Participacion Ciudadana.

La Contraloria General del Estado dirigira el
Sistema de Control Administrativo en Si
VIVIENDA-EP, que se compone de los
sistemas de Control Externo e Interno
establecidos en esta ordenanza y en la Ley
Organica de Empresas Publicas. La
Contraloria General realizara el control
externo mediante auditoria financiera a
través de empresas especializadas en cada
industria o sector, calificadas para el efecto.
La Contraloria determinara el proceso de
seleccién de_ las firmas especializadas.

La Auditoria Financiera informara respecto a
un periodo determinado, sobre la
racionabilidad de las cifras presentadas en
los estados financieros de la empresa y el
cumplimiento de las normas legales vy
reglamentarias aplicables; concluird con la
elaboracion de un informe profesional de
auditoria, en el que se incluirdn las opiniones
correspondientes.

Si VIVIENDA-EP contara con una unidad de
auditoria interna, de conformidad con la Ley
Organica de la Contraloria General del
Estado, encargada de realizar el control
previo y concurrente. La auditoria externa o
interna no podra modificar las resoluciones
adoptadas por los funcionarios publicos en el
ejercicio de sus atribuciones, facultades o
competencias.

TITULO VIII
FUSION Y ESCISION

Art. 40.- Fusién. - La fusién de Si VIVIENDA-
EP con otra u otras empresas publicas
producird y tendra los efectos que preveé la
Ley Organica de Empresas Publicas y su
reglamento general.

Art. 41.- Escision. - Sobre la base de la
recomendacion motivada del Directorio de Si
VIVIENDA-EP, el I. Concejo Municipal del

Cantbn Manta podra resolver la
escisibon de la empresa en mas
empresas publicas. La resolucién de
Directorio que recomiende la escision
deber4d contener los siguientes
requisitos:

1) La division del patrimonio de Si
VIVIENDA-EP entre ésta y las nuevas
empresas publicas que se creareny la
adjudicacion de los correspondientes
activos, para cuyo efecto podran
adjudicarse los mismos a valor
presente o de mercado, y cualquier
exceso en activos sobre el valor del
patrimonio adjudicado podra
compensarse con la asuncién de
pasivos de la empresa escindida.

2) La propuesta de estructura de las
nuevas empresas a formarse, que
deberan crearse de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 5 de la Ley
Orgéanica de Empresas Publicas.

Si por la escision, la empresa escindida
debiera liquidarse, en la misma
resolucion aprobatoria de la escision
adoptada por el I. Concejo Municipal
del Cantdbn Manta se dispondra la
liquidacién de la empresa.

La escision podra también realizarse
dentro del proceso de liquidacion de Si
VIVIENDA-EP.

Art. 42.- Responsabilidad solidaria. -
Las empresas publicas resultantes de
la escisiéon responderan solidariamente
por las obligaciones contraidas hasta la
fecha de la division, por la empresa
escindida.

Art. 43.- Normas supletorias. - En lo
que se refiere a las normas de
procedimiento no contempladas en
esta ordenanza, tanto para la fusion
como para la escision, se aplicaran las
normas previstas en la Ley de
Compaiiias.
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TITULO IX
LIQUIDACION

Art. 44.- Liquidacion.- Cuando Si
VIVIENDA-EP haya dejado de cumplir los
fines u objetivos para los que fue creada o su
funcionamiento ya no resulte conveniente
desde el punto de vista de la economia
nacional o del interés puablico y siempre que
no fuese posible su fusién, la institucion
rectora del area de accion de la empresa
publica o el I. Concejo Municipal del Cantén
Manta propondra al Directorio de la empresa
su liquidacion o extincién, aplicando para el
efecto lo previsto en la Ley Orgéanica de
Empresas Publicas.

Para la extincion de Si VIVIENDA-EP se
deberan observar las mismas formalidades
establecidas para su creacién, debiendo la
ordenanza respectiva fijar la forma y términos
de su extincidn y liquidacién.

Art. 45 .- Prohibicion a los
administradores. - Durante la liquidacion, el
0 los administradores estan prohibidos de
hacer nuevas operaciones relativas al objeto
de Si VIVIENDA-EP. Si lo hicieren seran
personal y solidariamente responsables
frente a la empresa y a terceros
conjuntamente con quienes ordenaren u
obtuvieren provecho de tales operaciones,
sin perjuicio de la responsabilidad civil y penal
a que hubiere lugar.

Mientras no se nombre el liquidador
continuaran encargados de la administraciéon
quienes hubieran venido desempefiando esa
funcién, pero sus facultades quedan limitadas
a

1) Representar a Si VIVIENDA-EP para el
cumplimiento de los fines indicados.

2) Realizar las operaciones que se hallen
pendientes.

3) Cobrar los créditos.

4) Extinguir las obligaciones anteriormente
contraidas.

Art. 46.- Nombramiento de
liquidador. - En los casos de extincion
de Si VIVIENDA-EP su Directorio
designard el liquidador.

No podran ser liquidadores de Si
VIVIENDA-EP quienes no tienen
capacidad civil, ni sus acreedores o
deudores, ni sus administradores
cuando la liquidacion de la empresa
haya sida consecuencia de su
negligencia o dolo.

Art. 47.- Atribuciones del liquidador.
- Incumbe al liquidador:

1) Representar a Si VIVIENDA-EP,
legal, judicial y extrajudicialmente, para
los fines de la liquidacion.

2) Suscribir conjuntamente con el o los
administradores el inventario y el
balance inicial de liquidacion de la
empresa, al tiempo de comenzar sus
labores.

3) Realizar las operaciones
empresariales pendientes y las nuevas
gue sean necesarias para la liquidacion
de la empresa.

4) Recibir, llevar y custodiar los libros y
correspondencia de la empresa y velar
por la integridad de su patrimonio.

5) Solicitar al Superintendente de
Bancos que disponga a |las
instituciones del sistema financiero
sujetos a su control, no hacer
operaciones o contrato alguno, ni se
realicen transferencias ni se paguen
cheques girados contra las cuentas de
SI VIVIENDA-EP en liquidacion, si no
llevan la firma del liquidador, que para
el efecto serd registrada en dichas
instituciones.

6) Exigir las cuentas de la
administracion al o a los representantes
legales y a cualquier otra persona que
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haya manejado intereses de la
empresa.

7) Cobrar y percibir el importe de los créditos
de la empresa, otorgando los
correspondientes recibos o finiquitos.

8) Concertar transacciones o celebrar
convenios con los acreedores y someter a la
empresa a procedimientos alternativos para
la solucibn de conflictos, cuando asi
convenga a los intereses empresariales.

9) Pagar a los acreedores.

10) Rendir, al final de la liquidacion, cuenta
detallada de su administracién al Directorio
de la empresa.

Art. 48.- Responsabilidad del liquidador. -
El liquidador es responsable de cualquier
perjuicio que, por fraude o negligencia en el
desempeiio de sus labores o por abuso de los
bienes o efectos de la empresa, resultare
para el patrimonio de la empresa o para
terceros.

En el caso de omisién, negligencia o dolo, el
liquidador serd sustituido y respondera
personal y solidariamente por el pago de
dafios y perjuicios causados, con
independencia de la respectiva accion penal
a que hubiere lugar.

Art. 49.- Terminacion de labores. - Las
labores del liquidador terminan por:

1). Haber concluido la liquidacion.

2) Renuncia.

3) Sustitucién o cambio.

4) Inhabilidad o incapacidad sobreviviente.
5) Muerte.

Art. 50.- Cambio del liquidador. - El
liquidador puede ser cambiado o sustituido
por decision motivada del Directorio de Si
VIVIENDA-EP en liquidacién, sin que dicha
situacion de lugar al pago de indemnizacion
alguna.

Art. 51.- Liquidaciéon de activos y
pasivos. - Liquidada Si VIVIENDA-EP y
cubiertos todos los pasivos, el
remanente de activos pasard a
propiedad del Municipio de Manta.

TITULO X
DE LA JURISDICCION COACTIVA

Art. 52.- Concédase a Si VIVIENDA-EP
la jurisdiccion coactiva, para el cobro de
los créditos y cualquier tipo de
obligaciones a su favor, por parte de
personas naturales o juridicas. La
coactiva la ejercerd con sujecion a las
normas especiales de este titulo y a las
disposiciones pertinentes del Caodigo
Orgéanico Administrativo.

El funcionario que ejerza las funciones
del 6rgano ejecutor de Coactivas, sera
civiimente  responsable  por  sus
actuaciones.

Art. 53.- El Gerente General ejercera la
jurisdiccién coactiva, y podra delegar,
mediante oficio a cualquier otro
funcionario o empleado de Si VIVIENDA-
EP, el conocimiento y la tramitacion de
los respectivos procesos coactivos. En
estos procesos coactivos actuard como
secretario la persona que, en cada caso,
designe el Gerente General o su
delegado.

La practica de diligencias que deban
cumplirse fuera del lugar del juicio puede
ser comisionada a cualquier funcionario
o empleado de Si VIVIENDA-EP o a
cualquier funcionario que ejerza
jurisdiccidn coactiva en otro organismo, 0
a los jueces de jurisdiccién ordinaria.

El Gerente General podrd cambiar el
delegado.

Art. 54.- La jurisdiccion coactiva se
ejercerd con fundamento en cualquier
titulo del que conste una deuda en favor
0 a la orden de Si VIVIENDA-EP, aun
cuando la cantidad debida no fuere
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liquida, en cuyo caso, antes de dictar la
orden de pago, se dispondra que el
Contador General de Si VIVIENDA-EP
practique la liquidacion en el término de
veinte y cuatro horas.

El titulo se incorporard al respectivo
expediente y, dejandose copia autorizada, se
desglosara.

Art. 55.- En la orden de pago o en cualquier
tiempo antes del remate, se podra dictar
alguna de las medidas previstas en el articulo
281 del Cédigo Organico Administrativo, sin
acompafar prueba alguna.

El 6rgano ejecutor de la coactiva podra
designar libremente, en cada caso,
Depositario Judicial, quienes prestaran la
promesa ante el mismo funcionario.

Art. 56.- En los casos en que, de conformidad
con el articulo 167 del Codigo Orgéanico
Administrativo, deba citarse por la prensa,
bastara la publicacion de la orden de pago.

Art. 57.- En estos procesos coactivos, Si
VIVIENDA-EP puede hacer postura, con
imputacion al valor de su crédito, sin
necesidad de depositar el 10% de su valor,
salvo que en la audiencia Unica se hayan
admitido tercerias coadyuvantes, en cuyo
caso participara en las mismas condiciones
gue las o los otros postores.

Art. 58.- Si se propusiere terceria excluyente
de dominio en juicio de coactiva que siga Si
VIVIENDA-EP, debera acompafiarse el titulo
gue justifique el dominio en que se funde o se
ofreceriq presentarlo dentro del término no
menor de diez dias ni mayor de treinta. De no
acompaiiarse el titulo, o de no presentarselo
en el término sefialado, la terceria sera
rechazada por el Ejecutor de la coactiva, sin
recurso alguno, y proseguira el trdmite. Si la
terceria fuere maliciosa, el Ejecutor la
rechazara de plano.

Art. 59.- Si dentro del juicio de coactiva
se dedujere terceria coadyuvante, el
Ejecutor la tramitara y, después de
satisfacer su crédito a Si VIVIENDA-EP,

depositara el sobrante, si lo hubiere, en
un juzgado ordinario y dispondra que el
tercerista acuda ante el Ejecutor. Si el
tercerista coadyuvante alegare derecho
preferente, enviara los autos al Juez
ordinario, para que el tercerista haga
valer sus derechos ante él, y el producto
del remate se mantendra en depdsito en
Si VIVIENDA-EP, mientras se resuelve
la preferencia.

Art. 60.- Siempre que se deseche una
terceria excluyente, se condenara ala o
al tercerista al pago de las costas
causadas por el incidente y al de los
intereses  calculados al méaximo
convencional, sobre la cantidad
consignada por la o el postor, cuya oferta
haya sido declarada preferente. Estos
valores benefician a dicho postor y se
recaudaran por apremio real, dentro del
mismo procedimiento coactivo.

Art. 61.- En los procesos coactivos que
inicie SI VIVIENDA-EP podréa ordenarse
el embargo de bienes muebles, en el
mismo auto de pago.

Art. 62.- Trabado el embargo de bienes
muebles en el juicio de coactiva, puede
procederse al remate conforme a las
normas generales, y serd también
facultativo de SI VIVIENDA-EP, optar por
la venta al martillo, en los términos
sefalados en el Cddigo Organico
Administrativo. En este caso, el 6rgano
ejecutor dispondra que se notifiqgue a un
martillador publico.

Art. 63.- El funcionario o empleado de Si
VIVIENDA-EP que ejerza la jurisdiccion
coactiva, no podra percibir ninguna clase
de honorarios u otro tipo de ingresos
adicionales por este concepto. En caso
de comprobarse alguna anormalidad,
éste serd destituido del cargo y se
notificardA  al  colegio  profesional
respectivo.

Art. 64.- Para casos debidamente
justificados, el Directorio de la Empresa Si
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Vivienda podra solicitar al Municipio del
GAD Manta, ejercer en representacion del
Gerente General, la jurisdiccion coactiva.
Para el efecto, el ejecutivo del GAD
Manta, emitird una resolucion con la
delegacion pertinente, asi como el
procedimiento basado en la presente
Ordenanza, y debera tomar en cuenta el
literal i) del articulo 6 del COOTAD.

TITULO XI
DISPOSICIONES GENERALES

Primera. - Suspension de pagos. - Si
VIVIENDA-EP suspendera los pagos a
quienes la Contraloria General del Estado
haya establecido glosas de responsabilidad
civil culposa que se hayan confirmado, en
sede administrativa, por cualquier causa y
respecto de cualquier empresa publica o
entidad del Estado, sin perjuicio del posterior
ejercicio de la jurisdiccién coactiva sefialada
en la Ley Orgéanica de Empresas Publicas. La
suspension de pagos referida se efectuara
hasta el monto de la glosa y servird para
garantizar su pago y lo se cancelara por la
presentaciéon del juicio de excepcién a la
coactiva.

Segunda. - Sistema contable y de
administracién de cuentas de recursos
financieros. - Si VIVIENDA-EP, sus

subsidiarias y filiales no estan obligadas a
llevar su contabilidad "aplicando normas de
contabilidad gubernamental, tampoco estan
obligadas a gestionar sus recursos
financieros a través de la Cuenta Unica del
Tesoro Nacional ni a través del ESIGEF.

La contabilidad, que lleve Si VIVIENDA-EP
estard basada en los principios de
contabilidad de general aceptacién y normas
internacionales de contabilidad, generando
toda la informacion financiera necesaria para
medir su gestibn tanto administrativa y
financiera.

Tercera. - Conservacién de archivos. -
Para la conservacion de archivos Si
VIVIENDA-EP podra usar el procedimiento
de grabacién en

sistemas de microfilmaciéon, magneto-
Opticos u opticos con los
procedimientos propios que para el
efecto se establezca.

Los documentos grabados en sistema
de microfilmaciéon, magneto-6pticos u
Opticos una vez que hayan quedado
correctamente  grabados en los
diferentes medios y dependiendo de su
naturaleza, podran ser incinerados o
destruidos, segun sea el caso.

La copia auténtica de un documento
grabado en medios de microfilmacion,
magneto-6pticos u Opticos tendra el
mismo valor probatorio que el original.
Para la aplicacion de lo establecido, se
requerira  la  certificacion  sobre
autenticidad de una entidad acreditada
de conformidad con lo establecido en la
Ley de Comercio Electrénico, Firmas
Electrénicas y Mensajes de Datos.

Cuarta. - Software libre. - Si
VIVIENDA-EP, en funcion de sus
requerimientos 'y compatibilidades
tecnolégicas, para aquellos aspectos
gue no se relacionen con el nicleo o
giro de su negocio fomentara el
desarrollo y Uso de sistemas
informéticos basados en software no
propietario (software libre), y podra
trabajar con software propietario
cuando los sistemas de software no
sean compatibles con los requeridos.
La decisidbn sobre estos aspectos le
corresponde al Gerente General.

Quinta.- En todo cuanto no se
encuentre contemplado en esta
Ordenanza se estard a lo dispuesto en
la Ley Organica de Empresas Publicas,
su reglamento, y demas resoluciones
que en el ambito de sus competencias
expida el Directorio de la Empresa y su
Gerente General.

TITULO XlI
DISPOSICIONES TRANSITORIAS
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PRIMERA. — EIl actual Directorio y Gerente
General de la Empresa Municipal de Vivienda
y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP”,
continuara ejerciendo sus funciones hasta
gue culminen sus periodos por el cual fueron
designados, con la finalidad que no se afecte
el normal desarrollo y funcionamiento de la
Empresa; quienes ademas deberan aprobar
los reglamentos pertinentes y adoptar las
medidas necesarias.

SEGUNDA.- El Gerente General de la
Empresa S| VIVIENDA-EP, dentro del plazo
de sesenta (60) dias contados a partir de la
publicacion de la presente ordenanza,
presentara al Directorio de la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano
“Si Vivienda-EP”, el Reglamento de
Funcionamiento del Directorio para su
correspondiente aprobacion

DISPOSICIONES FINALES

Derogatoria. - Quedan derogadas las
siguientes ordenanzas:

Ordenanza de Creacion de la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano
“Si VIVIENDA-EP” del Cantén Manta,
aprobada el 18 de diciembre de 2009 vy
publicada en el Registro oficial No. E. E. 41,
de fecha 19 de mayo de 2010

Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza de
Creacion de la Empresa Municipal de
Vivienda y Desarrollo Urbano “Si VIVIENDA-
EP” del Canton Manta, emitida el 05 de julio
del 2012, discutida y aprobada en las
sesiones celebradas el 29 de junio del 2012 y
05 de julio del 2012 y sancionada el 12 de
julio del 2012.

Derbgase el Reglamento de Funciomamiento
del Directorio de la Empresa Sl VIVIENDA-
EP.

Ademéas de todas aquellas ordenanzas,
disposiciones, resoluciones o normas que
estén en contraposicion con las establecidas
en la presente ordenanza, expedidas con
anterioridad.

Vigencia. - La presente ordenanza
entra en vigencia a partir de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion de
conformidad a lo previsto en el articulo
324 del Cdbdigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones
del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén
Manta, a los catorce dias del mes de
noviembre del afio dos mil diecinueve.

Dr. Raul Alberto Castro Flores
ALCALDE DE MANTA (S)

Ab. Dalton Alexi Pazmifio Castro
SECRETARIO GENERAL

CERTIFICO: Que LA ORDENANZA
SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA DE
CREACION DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO "Si
VIVIENDA-EP"; fue discutida vy
aprobada por el Concejo Municipal del
cantbn Manta, en dos sesiones
ordinarias distintas celebradas los dias:
veinticuatro de octubre y catorce de
noviembre del afio dos mil diecinueve,
en primer y segundo debate
respectivamente.

Manta, 21 de noviembre de 2019.

Ab. Dalton Alexi Pazmifno Castro
SECRETARIO MUNICIPAL

De conformidad con lo prescrito en los
articulos 322 y 324 del Cadigo
Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion,
SANCIONO la ORDENANZA
SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA DE
CREACION DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO "Si
VIVIENDA-EP"; 'y, ORDENO su
PROMULGACION a través de su
publicacién de conformidad con la ley.
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Que, la norma

Manta, 21 de noviembre de 2019.

Dr. Raul Alberto Castro Flores
ALCALDE DE MANTA (S)

Sanciond y ordené la promulgacion de la
ORDENANZA  SUSTITUTIVA A LA
ORDENANZA DE CREACION DE LA
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO "Si VIVIENDA-
EP", conforme lo establecido en la Ley, el Dr.
Raul Alberto Castro Flores, Alcalde de Manta
(s), en esta ciudad, a los veintilin dias del mes
de noviembre del afio dos mil diecinueve. LO
CERTIFICO.-

Manta, 21 de noviembre de 2019.

Ab. Dalton Alexi Pazmifio Castro
SECRETARIO MUNICIPAL

ORDENANZA GADMC-MANTA No. 004
Gobierno Municipal 2019-2023

EL CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO

Que, la Constitucion de la Republica del

Ecuador, en su articulo 83 (8) y (13)
determina que "Son deberes vy
responsabilidades de las ecuatorianas y
los ecuatorianos, sin perjuicio de otros
previstos en la Constitucion y la ley:
Administrar honradamente y con apego
irrestricto a la ley el patrimonio publico,
[...]; ¥, conservar el patrimonio cultural y
natural del pais, y cuidar y mantener los
bienes publicos.

constitucional citada
precedentemente, en su articulo 238
consagra que "Los gobiernos autbnomos
descentralizados gozaran de autonomia
politica, administrativa y financiera, [...]";
y en el articulo 240, determina que "Los

gobiernos autébnomos descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades
legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones
territoriales. [...]"; De igual forma, en su
articulo 264 inciso final, relativo a las
competencias  exclusivas de los
gobiernos municipales, se estipula que
"En el dmbito de sus competencias y
territorio, y en uso de sus facultades,
expediran ordenanzas cantonales".

Que, el articulo 54 de la Ley
Orgénica de la Contraloria General del
Estado, el cual determina que las
autoridades, dignatarios, funcionarios y
servidores que tengan a su cargo la
direccion de los estudios y procesos
previos a la celebracion de los contratos
publicos, tales como de "comodato [...],
seran responsables por su legal y
correcta celebracion”; y, aquellos a
quienes correspondan las funciones de
supervision, control, calificacibn o
direccion de la ejecucion de los
contratos, seran responsables de tomar
todas las medidas necesarias para que
sean ejecutadas con estricto
cumplimiento de las estipulaciones
contractuales, los programas, costos y
plazos previstos; y, que la Contraloria
General del Estado establecerd las
responsabilidades a que hubiere lugar en
esta materia”.

Que, el articulo 57 (a) y () del
Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD, faculta a
los Concejos Municipales “El ejercicio de
la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones”; y, “Conocer y
resolver los asuntos que le sean
sometidos a su conocimiento por parte
del alcalde o alcaldesa”;
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Que,

Que,

el Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, respecto del
patrimonio de los gobiernos auténomos
descentralizados, en el inciso primero de
su articulo 414 prescribe: Patrimonio. -
Constituyen patrimonio de los gobiernos
autonomos descentralizados los bienes
muebles e inmuebles que se determinen
en la ley de creacion. los que adquieran
en el futuro a cualquier titulo, las
herencias, legados y donaciones
realizadas a su favor, asi como, los
recursos que provengan de los ingresos
propios y de las asignaciones del
presupuesto general del Estado. [...]

el Art. 441 del Coddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion indica: “Comodato. -
Para el comodato de bienes de los
gobiernos auténomos descentralizados
se observaran, en lo que fuere aplicable,
las reglas relativas al comodato
establecidas en el Libro IV del Cddigo
Civil, con excepcién de aquellas que
prevén indemnizaciones a favor del
comodatario por la mala condicién o
calidad del bien prestado.”.

Que, el articulo 460 del Cdodigo Organico de

Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en su cuarto inciso
indica que “En los contratos de
comodato, el comodatario no podra
emplear el bien sino en el uso convenido,
gue no podra ser otro que cumplir con
una funcibn social y ambiental.
Concluido el comodato, el comodatario
tendra la obligacion de restituir el bien
entregado en comodato, en las mismas
condiciones en que lo recibi6; sin
embargo, las mejoras introducidas en el
bien prestado y que no pudieren ser
separadas sin detrimento de éste,
quedaran en beneficio del comodante sin
gue éste se encuentre obligado a
compensadas’.

Que, el articulo 2077 del Cédigo
Civil define al comodato o préstamo de
uso, como “(...) un contrato en que una de
las partes entrega a la otra gratuitamente
una especie, mueble o raiz, para que haga
uso de ella, con cargo de restituir la misma
especie después de terminado el uso”;
estableciendo en su inciso final que este
se perfecciona con la tradicion de la cosa.

Que, sobre el derecho de uso del
bien en comodato, el articulo 2079 del
Caodigo Civil dispone que “El comodante
conserva sobre la cosa prestada todos los
derechos que antes tenia, pero no su
ejercicio, en cuanto fuere incompatible con
el uso concedido al comodatario.”

Que, por medio del Acuerdo
Ministerial 067-CG-2018 del 30 de
noviembre de 2018, se expide el
Reglamento General sustitutivo para la
Administracion, Utilizacion, Manejo vy
Control de los bienes e inventarios del
Sector Publico, publicado en el Registro
Oficial Suplemento 388 de 14 de
diciembre de 2018, el cual regula la
administracién, utilizacién, manejo vy
control de los bienes e inventarios de
propiedad de las instituciones, entidades y
organismos del sector publico y empresas
publicas, comprendidas en los articulos
225 y 315 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador. En el mismo, se
establece como disposicion derogatoria:
Derdguense todas las normas de igual o
menor jerarquia que se opongan 0 no
guarden conformidad con las
disposiciones del presente Reglamento
General. Se derogan expresamente: -
Acuerdo 041-CG-2017 de 22 de diciembre
de 2017, publicado en el Primer Registro
Oficial Suplemento 150 de 29 de
diciembre de 2017, con el cual se expidié
el Reglamento General para Ila
Administracion, Utilizaciébn, Manejo y
Control de los Bienes e Inventarios del
Sector Publico. Articulo 2 del Acuerdo
012-CG-2018 de 06 de marzo de 2018,
publicado en el Segundo Registro Oficial



Pag. 43

Gaceta Oficial No. 1 Adm. Ab. Agustin Anibal Intriago Quijano - 2019

Que,

Que,

Que,

Suplemento 215 de 05 de abril de 2018,
con el cual se expidio la reforma al
Reglamento General para la
Administraciéon, Utilizacion, Manejo vy
Control de los Bienes e Inventarios del
Sector Publico;

el Reglamento General ibidem,
determina: Art. 4.- Reglamentacion
interna.- Corresponderd a las entidades
y organismos comprendidos en el
articulo 1 del presente Reglamento,
implementar su propia normativa para la
recepcion, registro, identificacion,
almacenamiento, distribucién, custodia,
uso, control, egreso o baja de los bienes
del Estado, sin contravenir las
disposiciones de este instrumento.

el inciso segundo del articulo 14 del
Reglamento General sustitutivo para la
Administracion, Utilizacibn, Manejo vy
Control de los bienes e inventarios del
Sector Publico, determina que el
guardalmacén, o quien haga sus veces,
sin perjuicio de los registros propios de
contabilidad, deber4d contar con
informacién historica sobre los bienes,
manteniendo actualizados los reportes
individuales de éstos de acuerdo a las
disposiciones emitidas por el ente rector
de las finanzas publicas, cuando aplique;
ademas, sera su obligacion formular y
mantener actualizada una hoja de vida
atii de cada bien o tipo de bien,
dependiendo de su naturaleza, con sus
respectivas caracteristicas como; marca,
modelo, serie, color, material, dimension,
valor de compra, en la cual constara un

historial con sus respectivos
movimientos y novedades.
con sustento en el TITULO VII -

DISPOSICIONES COMUNES Y
ESPECIALES DE LOS GOBIERNOS
AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS,
Capitulo VIII - Régimen Patrimonial -
Seccién Primera - Patrimonio; Seccién
Segunda - Bienes de los Gobiernos

Auténomos Descentralizados; y, Seccion
Tercera - Cuidado e Inventario de los
Bienes del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, se  expidi6 la
Ordenanza GADMC-MANTA No. 060
sancionada el 2 de mayo de 2019,
mediante la cual se regula la entrega de
comodatos sobre bienes muebles e
inmuebles municipales del canton Manta.

Que, es imprescindible que el Concejo
Municipal del Gobierno  Autobnomo
Descentralizado Municipal del cantén
Manta, de manera progresiva, aplique y
actualice sus actos normativos a efecto de
gue guarden concordancia con el
ordenamiento juridico vigente;

En uso de las competencias y atribuciones
conferidas en el inciso final del articulo 264
de la Constitucion de la Republica del
Ecuador; y, del articulo 7 y 57 (a) y (t) del
Codigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
el Concejo Municipal del canton Manta,

EXPIDE:

ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA
ORDENANZA QUE REGULA LA
ENTREGA DE COMODATOS SOBRE
BIENES MUEBLES E INMUEBLES
MUNICIPALES DEL CANTON MANTA

Articulo 1.- Objeto y ambito de aplicacion.
- La presente ordenanza tiene como objeto
normar el procedimiento para otorgar en
comodato los bienes muebles e inmuebles
pertenecientes al GADMC-Manta; asi
como regular y controlar, su utilizacién y
adecuado uso en donde estos se
encuentran.

Articulo 2.- Bienes sujetos a ordenanza.
- Podran entregarse en comodato, los
bienes municipales que estén
legalmente constituidos, exceptuando
los provenientes de porcentajes de
cesién que hayan sido destinados para
areas verdes y recreacionales, ni
aquellos que se hayan destinado para el
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equipamiento de servicios sociales y
servicios publicos.

Articulo 3.- Comodatarios. - Podran ser
comodatarios de los bienes muebles e
inmuebles  municipales, los que a
continuacion se detallan:

a) Las personas juridicas del sector publico.

b) Las personas juridicas del sector privado
legalmente  constituidas, que  por
delegacion realizada de acuerdo con la
ley, presten servicios publicos y se
favorezca el interés social.

c) Las personas juridicas del sector privado,
legalmente constituidas, que tengan como
objetivo principal dentro de sus estatutos
el servicio social y/o ambiental u obras de
beneficencia sin fines de lucro.

Articulo 4.- Plazo. - El contrato de comodato,
de acuerdo a esta Ordenanza, tendra un
plazo maximo de 25 (veinte y cinco) afos;
con excepcion de los otorgados a las
personas juridicas del literal a) del articulo 3
de la presente Ordenanza, en donde, a
consideracion de la autoridad que otorga
dicho contrato, puede extenderse por 10
(diez) afios mas.

Si se ha cumplido con el fin para el cual fue
entregado, este contrato puede ser renovado
a solicitud del comodatario quien tendra un
plazo de treinta (30) dias antes de que
fenezca el contrato de comodato para
legalizar su peticion a la Municipalidad, la
cual deberd ser analizada por parte de
Direccion de Gestion Financiera,
Coordinacién de Planificacibn para el
Desarrollo, Direccién de Gestion de Riesgos
y Direccién de Avaluos, Catastros y Permisos
Municipales o quienes hicieran sus veces, y
la Procuraduria Sindica.

El plazo para la construccion o
equipamiento del inmueble entregado en
comodato, asi como para el
cumplimiento del fin para el cual fue
entregado, serd de tres (3) afos
contados a partir de la suscripcion de la
escritura de comodato, el cual podra

prorrogarse por dos (2) afios por fuerza
mayor o caso fortuito, caso contrario
debe revertirse a favor del GADMC-
Manta, para lo cual solo bastara cursar
comunicacion escrita al comodatario por
parte de la maxima autoridad
administrativa  del GADMC-Manta,
haciéndole conocer el incumplimiento al
objeto del contrato. El comodatario,
previo a la construccion de cualquier
edificacion deberd realizar los trdmites
necesarios en la Municipalidad.

El comodatario tendra la obligacion de
restituir el bien entregado en comodato,
en las mismas condiciones en que lo
recibié incluidas las inversiones que se
han ejecutado dentro del mismo en
infraestructura tanto en obras civiles
como viales, tanto en elementos fijos o
no, como acabados que estos posean;
los mismos que quedaran en beneficio
del comodante sin que este se encuentre
obligado a indemnizarlas 0
compensarlas.

El comodatario no puede emplear la cosa
sino en el uso convenido y esta obligado
al cuidado, respondiendo hasta por la
culpa levisima. Es, por tanto,
responsable de todo deterioro que no
provenga de la naturaleza o del uso
legitimo, sin embargo previa resolucién
favorable del Concejo Municipal y con la
aceptacibn del comodatario podra
autorizar el uso del bien para otros fines,
siempre y cuando sea para la prestacion
de un servicio publico y se favorezca el
interés social.

El comodante podra exigir la restituciéon
del bien aun antes del tiempo estipulado,
en tres casos: 1. Si muere el
comodatario, a menos que la cosa haya
sido prestada para un servicio particular
gue no pueda diferirse o suspenderse; 2.
Si  sobreviene al comodante una
necesidad imprevista y urgente de la
cosa; y, 3. Si ha terminado o no tiene
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lugar el servicio para el cual se ha
prestado la cosa.

Articulo 5.- Administrador del contrato de
Comodato.- Cada contrato de comodato,
tendrd un Administrador, designado por la
maxima Autoridad del GADMC-Manta, y sera
el responsable, de que se cumpla todo lo
estipulado en la presente ordenanza, asi
como de notificar al comodatario el
fenecimiento del plazo del comodato.

El Administrador del contrato de comodato
realizara un acta entrega recepcion de los
bienes con el estado en el cual los entrega y
los recibe; y, en el caso de alguna desmejora
en la recepcién del mismo, solicitara la
aplicacion del seguro correspondiente, o la
valoracion de la desmejora por medio de un
peritaje publico o privado para proceder a
cobrar al comodatario los valores a ser
cubiertos, incluso mediante via coactiva.

El Administrador del contrato, emitird un
informe anual sobre el contrato de comodato,
recomendando a la maxima autoridad, la
continuidad o no del Comodato, tomando en
consideracion el cumplimiento de la presente
Ordenanza.

En caso de incumplimiento, el Administrador
del contrato solicitard a la Autoridad que
otorgd el contrato de comodato, segun los
montos autorizados en el articulo 6 de la
presente Ordenanza, que declare como
terminado el comodato y que se revierta el
bien a favor del GADMC- Manta, conforme
los incisos cuarto y quinto del articulo 4 de la
presente ordenanza.

En caso de terminaciéon del comodato por
cualquier de sus causas, si el comodatario se
niega a devolver dicho bien, el Administrador
solicitard se inicien las acciones legales
pertinentes para el respectivo desalojo.

Si  por cualquier motivo, se ausente
definitivamente el Administrador del contrato,
del GADMC-Manta, deberé notificar de dicha
situacion a la maxima autoridad para que
proceda a nombrar el nuevo Administrador.

El Administrador debera cumplir ademas
todas las demas funciones que sean
estipuladas dentro de los respectivos
contratos de comodatos.

Articulo 6.- Montos autorizados.- El
Ejecutivo del GADMC-Manta, podra
suscribir directamente los contratos de
comodatos, en el caso de bienes
inmuebles, aquellos que tengan un
avalio de USD. 400.000 (cuatros cientos
mil dolares); y, en el caso de bienes
muebles, aquellos que tengan un avallo
de $50.000 (cincuenta mil ddélares); sin
discriminacion del tiempo de wuso
mediante convenio.

CAPITULO II

REQUISITOS Y PROCEDIMIENTOS
PARA LA LEGALIZACION DE
COMODATOS

Articulo 7.- Requisitos para solicitar
un comodato.- Para solicitar la entrega
en comodato de un bien municipal, se
deberda ingresar lo siguiente:

a) Solicitud dirigida al Ejecutivo del
GADMC-Manta, indicando en forma
clara y precisa el bien municipal sujeto a
comodato, asi como el objetivo del
mismo.

b) Documentacién relacionada con la
personeria juridica de la entidad u
organismo, sus estatutos y los
nombramientos de los representantes
legales.

c) Proyecto a realizar cuyo objeto no
podra ser otro que cumplir con una
funcidn social y ambiental, el cual debera
contener como minimo:

1. Laindicacioén de las obras a realizar o
ejecutar para la realizaciébn de los
fines propuestos, con cronograma de
ejecucion.

2. El presupuesto que va ser destinado
al proyecto.
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3. Laindicacién de los beneficios para la
ciudad que derivaran de la utilizacion
de este bien para dichos fines.

4. Una carta compromiso de que las
instalaciones  existentes o0 a
implementarse no seran utilizadas
con fines de lucro, proselitismo
politico, ni actividades religiosas y no
podran ser arrendadas o alquiladas.

5. Una carta compromiso de que
cubriran todos los servicios basicos,
mantenimientos, tasas,
contribuciones, mejoras, seguro
contra todo riesgo, entre otros, del
bien entregado en comodato, a partir
de la fecha de suscripcion del
contrato.

En el caso de personas juridicas del sector
publico, establecidas en el literal a) del
articulo 3 de la presente Ordenanza, el
proyecto a ser presentado en el GADMC-
Manta, se lo reemplazara con la presentacion
del ante proyecto; sin embargo, en el plazo
de un afo a partir de la firma del comodato,
el comodatario deber4d presentar los
proyectos definitivos, los mismos que no
serén en calidad ni en cantidad inferiores a
los presentados en el anteproyecto, con
excepcion del presupuesto, que dependera
de las partidas presupuestarias
correspondientes. Sera de responsabilidad
del Administrador del Contrato, contar con los
informes técnicos respectivos para el control
de lo indicado en el presente articulo.

Articulo 8.- Procedimiento
administrativo para la legalizacién del
comodato.- Una vez ingresada la
solicitud con todos los requisitos, la
Direccion de Gestiébn Financiera,
Coordinacion de Planificacion para el
Desarrollo, Direccion de Gestion de
Riesgos y Direccion de Avallos,
Catastros y Permisos Municipales ,
realizaran los informes correspondientes
sobre el uso del bien, indicando si el
proyecto se encuentra alineado a los
objetivos estratégicos institucionales; el
estado de situacion del bien inmueble,

categoria, medidas y linderos, asi como,
si el mismo no se encuentra opuesto a la
planificacién de ordenamiento territorial;
y, si el bien inmueble donde se va a
ejecutar el proyecto no se encuentra en
zona de riesgo. Con dichos informes
aprobados, la Procuraduria Sindica
analizara la procedencia legal vy
reglamentaria correspondiente, y de
corresponder elaborara el contrato para
la firma del Ejecutivo, en el caso de que
los montos se encuentren dentro del
limite autorizado en el articulo 6 de la
presente ordenanza. En caso de que el
monto exceda al articulo enunciado, la
Procuraduria Sindica elabora el informe
juridico  correspondiente, para la
autorizacién del Concejo Cantonal del
GADMC- Manta.

CAPITULO 1Il
LEGALIZACION DEL COMODATO

Articulo 9.- Elaboracion y celebracion
del contrato de comodato.- La
responsable de la elaboracion de la
minuta y del contrato de comodato es la
Procuraduria Sindica. Una vez que la
escritura esté legalmente celebrada e
inscrita en el Registrado de la Propiedad,
el comodatario procedera en un plazo de
treinta (30) dias a entregar la pdliza de
seguro contra todo riesgo al
Administrador del Contrato. A partir del
plazo enunciado, dicho comodatario se
hace responsable de los gastos
indicados en el numeral 5) del literal ¢)
del articulo 7 de la presente Ordenanza;
asi como a los otros dispuestos en el
contrato de comodato.

Los gastos notariales del presente
trAmite y su posterior inscripcion seran
cubiertos por el comodatario.

Articulo 10.- Registro. - Corresponde a
la Unidad de activos fijos, o quien hiciere
sus veces, el registro de todos los
contratos de comodatos, y el archivo del
informe anual de cada administrador de
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los contratos, asi como todos los
documentos habilitantes por cada
informe. Si por cualquier motivo, se
ausente el Administrador de un contrato,
el responsable de la Unidad de activos
fjos, cumplira las funciones de
Administrador, hasta que la maxima
autoridad nombre a un nuevo
Administrador.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Encérguese a la Direccion de
Gestion Administrativa del GADMC- Manta, o
quien hiciere sus veces, en un plazo de
sesenta (60) dias, realizar el levantamiento
de todos los contratos de comodato
existentes a la fecha de emisién de la
presente Ordenanza, y recomendar por esta
Unica vez, a la maxima Autoridad del
GADMC-Manta, los Administradores de
dichos contratos.

SEGUNDA. - El Administrador asignado de
cada contrato de comodato existente,
notificara al comodatario de su designacién y
deberd revisar el cumplimiento de los
términos en el cual fueron firmados dichos
contratos; y, en caso de haber
incumplimiento, procederd a estipular un
plazo de cumplimiento de treinta (30) dias al
comodatario, vencido dicho plazo actuara de
acuerdo a lo indicado en el articulo 5 de la
presente  Ordenanza, caso contrario,
procedera a emitir su informe inicial y anual.

En el caso de que existan comodatos
firmados en contra de lo estipulado a la ley
vigente a la firma de los mismos, se
recomendara a la maxima autoridad la firma
de un nuevo contrato de comodato, con los
requisitos actuales.

Todos los comodatos que hayan sido
otorgados mediante resolucién de Concejo
Municipal, que no se hubiesen celebrado
mediante escritura publica, se les otorgara el
plazo de hasta noventa (90) dias regulados
por el Administrador del Contrato, a partir de
la emision de la presente Ordenanza.

En caso de cualquier incumplimiento, el
Administrador  procedera  conforme
indica el articulo 5 de la presente
Ordenanza.

En todos los casos, los Administradores
de los contratos de comodatos, tienen el
plazo maximo de ciento cincuenta (150)
dias, a partir de la emision de la presente
Ordenanza, para el cumplimiento de las
acciones estipuladas en la misma.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. - La presente Ordenanza
Sustitutiva a la Ordenanza que regula la
entrega de comodatos sobre bienes
muebles e inmuebles municipales del
cantbn Manta, entrard en vigencia a
partir de la fecha de su promulgacién y
publicacion en el Registro Oficial, vy
ademas se publicara en la Gaceta Oficial
y en el dominio web del Gobierno
Municipal de Manta, de conformidad al
articulo 324 del Coddigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.

SEGUNDA. - La presente Ordenanza
deroga toda normativa que se le oponga
a esta.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones
del Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal del cantén Manta, a los catorce
dias del mes de noviembre del afio dos
mil diecinueve.

Dr. Raul Alberto Castro Flores
ALCALDE DE MANTA (S)

Ab. Dalton Alexi Pazmifio Castro
SECRETARIO GENERAL

CERTIFICO: Que la ORDENANZA
SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE
REGULA LA ENTREGA DE
COMODATOS SOBRE BIENES
MUEBLES E INMUEBLES
MUNICIPALES DEL CANTON MANTA;
fue discutida y aprobada por el Concejo
Municipal del canton Manta, en dos
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sesiones ordinarias distintas celebradas
los dias: treinta y uno de octubre y
catorce de noviembre del afio dos mil
diecinueve, en primer y segundo debate
respectivamente.

Manta, 21 de noviembre de 2019.

Ab. Dalton Alexi Pazmifio Castro
SECRETARIO MUNICIPAL

De conformidad con lo prescrito en los
articulos 322 y 324 del Cédigo Orgéanico de
Organizacion  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, SANCIONO la
ORDENANZA  SUSTITUTIVA A LA
ORDENANZA QUE REGULA LA ENTREGA
DE COMODATOS SOBRE BIENES
MUEBLES E INMUEBLES MUNICIPALES
DEL CANTON MANTA; y, ORDENO su
PROMULGACION a través de su publicacion
de conformidad con la ley.

Manta, 21 de noviembre de 2019.

Dr. Raul Alberto Castro Flores
ALCALDE DE MANTA (S)

Sancion6 y ordend la promulgacién de la
ORDENANZA  SUSTITUTIVA A LA
ORDENANZA QUE REGULA LA ENTREGA
DE COMODATOS SOBRE BIENES
MUEBLES E INMUEBLES MUNICIPALES
DEL CANTON MANTA, conforme lo
establecido en la Ley, el Dr. Raul Alberto
Castro Flores, Alcalde de Manta (s), en esta
ciudad, a los veintitn dias del mes de
noviembre del afio dos mil diecinueve. LO
CERTIFICO.-

Manta, 21 de noviembre de 2019.

Ab. Dalton Alexi Pazmifio Castro
SECRETARIO MUNICIPAL

FE DE ERRATAS:

Rectificamos el error deslizado en la
publicacion de la pagina 6 de la
Ordenanza Municipal No. 004 en la parte
tltima de las certificaciones de ley,

“

donde se hizo constar lo siguiente:
aguellos que tengan un avalto de USD.
400.000 (cuatros cientos mil délares); vy,
en el caso de bienes muebles, aquellos
que tengan un avalio de $50.000
(cincuenta mil dolares); sin
discriminacién del tiempo de uso
mediante convenio”.

Cuando lo correcto es: “... aquellos que
tengan un avallo de hasta USD.
400.000 (cuatros cientos mil dolares);
y, en el caso de bienes muebles,
aquellos que tengan un avallto de
hasta $50.000 (cincuenta mil dolares);
sin discriminacion del tiempo de uso
mediante convenio”.

Manta, 22 de noviembre de 2019

Ab. Dalton Alexi Pazmifio Castro
SECRETARIO MUNICIPAL

ORDENANZA GADMC-MANTA-No. 005

Ab. Agustin Anibal Intriago Quijano
Gobierno Municipal 2019-2023

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la
Republica, determina: “Las instituciones
del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en
virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades
gue les sean atribuidas en la Constitucion
y la ley. Tendran el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines
y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, el Art. 227 de la Constitucion de la
Republica, sefala: “La administracion
publica constituye un servicio a la
colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
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desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacion.

Que, el Art. 238, de la Constitucion de la
Republica, establece: “Los gobiernos
auténomos descentralizados gozardn de
autonomia  politica, administrativa vy
financiera, y se regiran por los principios de
solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participaciéon
ciudadana. En ningun caso el ejercicio de la
autonomia permitird la secesién del territorio
nacional. Constituyen gobiernos auténomos
descentralizados las juntas parroquiales
rurales, los concejos municipales, los
concejos metropolitanos, los consejos
provinciales y los consejos regionales”.

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la
Republica, determina: “Los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones,
distritos  metropolitanos,  provincias Yy
cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales. Las juntas parroquiales rurales
tendran facultades reglamentarias. Todos los
gobiernos  auténomos  descentralizados
ejerceran facultades ejecutivas en el ambito
de sus competencias Yy jurisdicciones
territoriales”.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion
de la Republica, indica: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 9. Formar y
administrar los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales.”

Que, el Art. 300 de la Constitucion de la
Republica, sefala: “El régimen tributario
se regira por los principios de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, equidad,
transparencia y suficiencia recaudatoria.
Se priorizardn los impuestos directos vy
progresivos. La  politica tributaria
promovera la redistribucion y estimulara el
empleo, la produccion de bienes vy

servicios, y conductas ecolégicas, sociales
y econdémicas responsables”.

Que, el COOTAD, en su Art. 55, literal i),
determina que es competencia exclusiva
del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal: “Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, el COOTAD en su articulo 139
establece: “.La formacién y
administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales
corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales...”

Que, el Articulo 496 del COOTAD,
determina que las municipalidades y
distritos metropolitanos realizardn, en
forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y de la valoracion
de la propiedad urbana cada bienio;

Que, el Articulo 497 del Cdadigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina:
Actualizacion de los impuestos. - Una vez
realizada la actualizacién de los avaluos,
sera revisado el monto de los impuestos
prediales urbano y rural que regiran para
el bienio; la revisién la hara el Concejo,
observando los principios basicos de
igualdad, proporcionalidad, progresividad
y generalidad;

Que, el Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion
establece en el articulo 186 la facultad
tributaria de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados sefialando que “Los
gobiernos  municipales y  distritos
metropolitanos autbnomos podran crear,
modificar, exonerar o suprimir mediante
ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones
especiales de mejoras generales o0
especificas, por el establecimiento o
ampliacion de servicios publicos que son
de su responsabilidad, el uso de bienes o
espacios publicos, y en razén de las obras
gue ejecuten dentro del dmbito de sus
competencias y circunscripcion, asi como
la regulacion para la captacion de las
plusvalias.”

Que, el Cbdigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion
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en su articulo 492 dispone que las
municipalidades reglamentaran mediante
ordenanza el cobro de sus tributos, para
cuya finalidad se deben mantener
actualizados los catastros,
estableciéndose el valor de la propiedad,
conforme lo previsto en el articulo 495 del
COOTAD, considerando las
particularidades de cada localidad;

Que, de conformidad con las disposiciones
del articulo 511 del Cédigo Organico de
Organizacion  Territorial, Autonomia vy
Descentralizaciéon, COOTAD, con base a
todas las modificaciones efectuadas hasta el
31 de diciembre de cada afio, se determinara
el impuesto para su cobro a partir del 1 de
enero del afio siguiente;

Que, el articulo 512 del Cédigo Orgénico de
Organizacion  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, COOTAD, establece que
los pagos del impuesto predial urbano que se
hagan en la primera quincena de los meses
de enero a junio, inclusive, tendran los
siguientes descuentos: diez, ocho, seis,
cuatro, tres y dos por ciento,
respectivamente. Si el pago se efectia en la
segunda quincena de esos mismos meses, el
descuento sera de: nueve, siete, cinco, tres,
dos y uno por ciento, respectivamente;

Que, el articulo 504 del Cédigo Organico de
Organizacion  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, COOTAD, establece que
al valor de la propiedad urbana se aplicara un
porcentaje que no sera inferior a cero punto
veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni superior al
cinco por mil (5 x1000) que sera fijado
mediante ordenanza por cada concejo
municipal.

Que, el articulo 505 y 518 del COOTAD
disponen que el valor de la propiedad para el
célculo del impuesto predial, se determinara
considerando la suma de los valores
imponibles de los distintos predios que posee
un mismo propietario;

Que, los citados articulos facultan a los
Gobiernos  Autonomos Descentralizados
Municipales aprobar mediante ordenanza,
los criterios y parametros para establecer el
avallo real de los predios urbanos y rurales,
asi como los correspondientes planos de
valor del suelo;

Que, es indispensable establecer el plano
del valor del suelo urbano, los factores de
correccion para definir el aumento o
disminucion del valor de la tierra y
edificaciones en general, los parametros
para valorar las diversas tipologias de
edificaciones y demas construcciones y
las tarifas, que regiran en el cantén
Manta con los que se efectuaran el
avalio real de los predios urbanos y
rurales que regird para el bienio 2020 —
2021;y,

Que, el Acuerdo Ministerial No. 0029-16
Normas Técnicas Nacionales para el
Catastro de Bienes Inmuebles Urbanos
Rurales y Avallos de Bienes Operacion y
Cédlculo de Tarifas de la DINAC, establece
la obligatoriedad de mantener actualizada
la informacioén de cada uno de los predios
es sus aspectos econdmicos, fisicos y
juridicos

Que, con fecha 26 de Diciembre de 2017
se sanciond la Ordenanza No. 045 que
aprobd el plano del valor del suelo urbano
en el Canton Manta.

Que, en uso de las facultades
Constitucionales y lo establecido en el
Articulo 57 y 185 literales a) y b) del
COOQOTAD, el Concejo Municipal de Manta,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE APROBACION
DEL PLANO DEL VALOR DEL SUELO
URBANO, LOS FACTORES DE AJUSTE
PARA EL VALOR INDIVIDUAL DEL
PREDIO Y  EDIFICACIONES EN
GENERAL, LOS PARAMETROS PARA
VALORAR LAS DIVERSAS
TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES Y
DEMAS  CONSTRUCCIONES; ASi
COMO LA APROBACION DE LA
TARIFA  IMPOSITIVA  PARA EL
CALCULO DEL IMPUESTO A LA
PROPIEDAD URBANA, QUE REGIRAN
EN EL CANTON MANTA PARA EL
BIENIO 2020 - 2021

Articulo 1.- OBJETO. - Constituye objeto
de esta ordenanza la actualizacion del
valor del suelo y de edificaciones; también
los parametros para valorar las diversas
tipologias de edificaciones y demas
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construcciones en todos los inmuebles
ubicados en la zona urbana del canton
Manta; y la aprobacion de la tarifa
impositiva para el célculo del impuesto a la
propiedad urbana, en concordancia de la
normativa vigente; de conformidad a la
delimitacion hecha por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de
Manta.

Articulo 2.- DEFINICIONES. - A efectos de
una mejor aplicacién de esta ordenanza, se
establecen las siguientes definiciones:

Avaluo Catastral. - Valor determinado de un
bien inmueble registrado en el catastro
municipal, en el que se incluye el lote y sus
mejoras (construcciones y otros elementos
valorizables, en funcion de las
especificaciones técnicas de un inmueble
determinado y los valores aprobados,
establecidos para fines impositivos por la
Direccion correspondiente.

Avaluo referido al mercado inmobiliario. - Es
el valor de un bien inmueble establecido
técnicamente a partir de sus caracteristicas
fisicas, econ6micas y juridicas, en base a
metodologias establecidas, asi como a una

investigacion y analisis del mercado
inmobiliario.
Avallio del Lote. - Es el resultante de

multiplicar el &rea del lote por el valor del
metro cuadrado del suelo.

Avaluo de la Edificacion. - Se lo determinara
multiplicando el area de construccién por el
valor del metro cuadrado de la categoria y
tipo de edificacion.

Cddigo Catastral. - Identificacion
alfanumérica Unica y no repetible que se
asigna a cada inmueble o a cada unidad en
Régimen de Propiedad Horizontal, que se
origina en el proceso de catastro.

Factores de Correccion. - Coeficientes
mediante los cuales se corrigen el valor o
precio base por metro cuadrado o hectarea
del suelo, en atencién a su uso, ubicacion,
topografia, dotacion de servicios o0
afectaciones.

Inmueble Urbano. — es la una unidad de
tierra, delimitada por una linea poligonal,
con o sin construcciones o edificaciones,

ubicada dentro de la zona delimitada como
urbana, la misma que es establecida por
los Gobiernos Auténomos
Descentralizados, atribuida a un
propietario o varios proindiviso.

Catastro territorial. - Es el inventario
publico, debidamente ordenado,
actualizado y clasificado de los inmuebles
pertenecientes al Estado y a las personas
naturales y juridicas con el propésito de
lograr su correcta identificacion fisica,
juridica, tributaria 'y econOmica; Yy
regular la formacién, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion
del catastro inmobiliario en el territorio del
canton.

Zona valorativa: Es el espacio geografico
delimitado que tiene caracteristicas fisicas
homogéneas o similares, que permite
diferenciarlo de los adyacentes.

CAPITULO |
DE LA ADMINISTRACION CATASTRAL
Articulo 3.- DEL REGISTRO
CATASTRAL. - Todos Ilos bienes

inmuebles registrados en el catastro
municipal de la circunscripcion territorial
del canton Manta deberan ser valuados.
El avaltio actualizado de los mismos  se
utilizara de manera multifinalitaria en
aplicaciones de planeacion,
programacion, estadisticas fiscales o de
otro tipo.

La localizacion, mensuray
descripcion de atributos de los
bienes inmuebles, se llevaran

a efecto por los métodos mas modernos
de informacién geografica y
por verificacibn  directa en campo,
con objeto de generar la cartografia
catastral.

Articulo 4.- INTEGRACION DE LOS
REGISTROS CATASTRALES. - Los
registros catastrales estaran integrados de
tal manera que permitan su
aprovechamiento multifinalitario y se
puedan generar agrupamientos, los que
se clasificaran en:
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« Numéricos, en funcién de la clave
catastral de cada predio.

« Alfabéticos, en funcion del nombre del
propietario o del poseedor, constituido
éste por apellidos paterno y materno
y nombre(s).

» De ubicacién, por la localizacion del
predio, de acuerdo a los nimeros o
nombres de calles y numero oficial.

« Estadistico, en funcién del uso o
destino del predio que establezca el
Plan de Desarrollo Urbano, del centro
de poblacién y en las normas, criterios
y zonificacion.

» Geogréficos, en funcibn de la
singularizacion mediante
coordenadas georreferenciadas del

predio.
Articulo 5.- DEPENDENCIAS
MUNICIPALES RESPONSABLES.

- Corresponde a la Direccion de Avallos,
Catastros y Permisos Municipales,
administrar, mantener y actualizar el registro
catastral, establecer el avaluo actualizado de
las edificaciones, de los terrenos, adicionales
constructivos, y en general de la propiedad
inmueble, de conformidad con los principios
técnicos que rigen la materia, las normas de
avalio para las edificaciones y solares, y el
plano del valor base de la tierra, que permitan
establecer la base imponible del impuesto a
los predios.

Es responsabilidad del/la Director/a el
establecimiento de las politicas vy
procedimientos para mantener actualizados,
en forma permanente, los catastros de
predios del cantén. En esos catastros los
bienes inmuebles contaran con la
informacion de la propiedad debidamente
actualizada.

A la Direccion Financiera, le corresponde el
cobro del impuesto sobre la propiedad
urbana a través de la base imponible
establecida; ademas las bajas de titulos de
crédito cuando se requiera y las deducciones,
rebajas y exoneraciones, en base a lo
determinado en la respectiva normativa
vigente.

Articulo 6.- DE LAS
ACTUALIZACIONES Y
MANTENIMIENTO CATASTRAL. - Se
refieren a las modificaciones
gue se aplican a los predios registrados en
el sistema catastral.

Cuando se requiera actualizar el plano de
valores del suelo, en los casos que afecten
el avalio de un predio, el(la) Director(a)
podra de manera justificada autorizar su
actualizacién. Cualquier cambio de avalluo
en la propiedad, implicara una
reliquidacién en el valor a pagar por
concepto de los impuestos prediales en el
bienio vigente.

CAPITULO I

DE LA VALORACION Y
METODOLOGIA

Articulo 7.- AVALUO TOTAL DEL
PREDIO URBANO. - El avalto total del
predio esta constituido por la suma del
valor del suelo calculado en funcién de lo
establecido en esta Ordenanza y el valor
de las  construcciones  existentes,
edificados sobre el mismo; el avalio
determina la base imponible sobre la cual
el contribuyente pagard los tributos
correspondientes.

Articulo 8.- PLANO DEL VALOR DEL
SUELO. - El valor del suelo se actualiza
mediante el plano de valores de la ciudad,
el cual es referido al mercado inmobiliario.

El plano se elabora a partir de diversas
muestras de valores referenciales
obtenidas de las diferentes fuentes de
informacion, entre la cuales se destacan:

a. Informantes calificados.
b. Corredores y promotores
inmobiliarios
c. Avisos clasificados
d. Base de datos de la Direccion de
Catastros.
Para el levantamiento de los datos se
estructurd un observatorio del mercado
inmobiliario en cumplimiento a lo
establecido en la norma técnica para el
catastro de bienes inmuebles urbanos.
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Articulo. 9.- VALORACION INDIVIDUAL
DEL LOTE EN EL AREA URBANA. - Para
la valoracion individual de los predios
urbanos (vi) dentro de cada area de
intervencion valorativa, se tomard en cuenta
el valor asignado a la manzana, al cual se
aplicaran los siguientes factores de ajuste, en
relacion con las caracteristicas del lote.

Vi= S*Vm*Fm, donde
Vi= S*Vm*(FF*FreFu*Ft*Fs)
Vi: Valor individual
S: Superficie o area
Vm: Valor de la manzana
Fm: Factores multiplicadores
Si excepcionalmente, un lote estuviere en
dos o0 mas areas de intervencion valorativa,
para efectos del avalto se considerara en el

sector donde quedara méas de la mitad del
valor de la propiedad.

Son factores multiplicadores los siguientes:

1. Factor Geométrico o de forma (Ff)
2.- Factor de regularidad (Fr)

3.- Factor de ubicacion en la manzana (Fu)
4.- Factor por topografia (Ft)

5.- Factor de servicios (Fs)

Factor Geométrico o de forma (Ff)

Los factores de forma se establecen en base
al lote tipo definido como tal; el valor unitario
disminuye a medida que su profundidad es
mayor que su frente util; para lo cual se
establece la siguiente relacion:

FACTOR DE FORMA
FRENTE : FONDO FACTOR
1 : 1 1
2 : 1 1
1 : 2 1
3 : 1 0.95
1 : 3 0.95
1 : 4 0,9
1 : 5 0,8

Si el frente es igual al fondo, el factor
multiplicador es uno,

Si el frente es hasta el doble del fondo o
el fondo es hasta dos veces la medida
del frente, el factor multiplicador es uno,

Si el frente es hasta tres veces el fondo
o el fondo es hasta tres veces la medida
del frente, el factor multiplicador es cero
puntos noventa y cinco,

Si el frente es hasta cuatro veces el
fondo o el fondo es hasta cuatro veces la
medida del frente, el factor multiplicador
es cero puntos noventa,

Si el frente es hasta cinco veces el fondo
o el fondo es hasta cinco veces la medida
del frente, el factor multiplicador es cero
puntos ochenta, en caso de que exceda
este limite se mantiene el mismo factor.

Factor de regularidad (Fr)

En el caso de los lotes irregulares en su
forma y linderos, se aplicaran los
siguientes factores de regularidad:

FACTOR DE REGULARIDAD Fr

FORMA FACTOR
TRAPEZOIDAL 0,98
IRREGULAR EN SUS 4 0,9
LADOS o TRIANGULAR
CUADRADA O 1
RECTANGULAR
L, ToCRUZ 11

Factor de ubicacién en la manzana
(Fu)
En el caso de la ubicacion, se aplicaran
los factores de la siguiente tabla:

FACTOR DE UBICACION Fu
Lote interior sin acceso 0,7
propio
Lote en callejon 0,9
Lote intermedio 1
Lote esquinero, calles 11
no comerciales
Lote manzanero 1,15
Lote esquinero en calles 1,3
comerciales
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Factor por topografia (Ft)

Si los predios presentan una topografia
irregular respecto al plano de la calzada
sobre la que se ubica, se aplicaran factores
de depreciacion hasta un minimo de 0.25 en
los respectivos casos que correspondan, la
pendiente se mide desde el nivel de la via, ya
sea que corresponda a un nivel ascendente o
descendente con respecto a la misma.

PENDIENTE FACTOR
MENOR A 20° 1,00
DE 20,01° A 0,90
30°
DE 30°01 A 0,80
) 40°
Area DE 40,01° A 0,70
Urbana 60°
DE 60,01° A 0,45
75°
MAYOR A 0,25
75,01°

Factor de servicios (Fs)

Se aplicard una depreciacion de hasta el 0,90
a aquellos predios que no cuenten con
acceso a servicios basicos.

FACTOR DE SERVICIOS

1 a 2 servicios basicos o

1,00
servicios basicos completos
No tiene ningln servicio 0,90

Articulo 10.- VALORACION DE LAS
EDIFICACIONES EN EL AREA URBANA. -
Para la valoracion de las edificaciones y
demas construcciones en las areas urbanas
del canton Manta, se aplicara la siguiente
férmula:

V= Vy*S
Donde:
Vg = Valor de la edificacion
V4 = Valor actual

Es el valor que corresponde a la situacion
actual de la construccion en base al tipo de
edificacion y acabados correspondientes,
depreciado segun la decrepitud del

inmueble, su estado de conservacion y el
valor residual del mismo.

S = Superficie o area

El valor actual se lo calcula segun el método
del costo de reposicion depreciado
(CRD):

Vi= Ve-(Vr-V)K

Donde:
Vr = Valor de Reposicion

Es el valor que costaria reponer una
edificacién de cualquier tipo, es decir el
costo por metro cuadrado del inmueble
considerando el valor de una edificacion
nueva.

V, = Valor residual

Equivale al 5% del valor de reposicion, es
el valor que tiene un activo al final de su
vida atil.

K= Coeficiente de depreciacion en base a
su estado de conservacion y vida util.

Para calcular el valor de reposicién se
tomara en cuenta la siguiente tabla:

TABLA DE VALORES DE LA
CONSTRUCCION, SEGUN COSTO DEL
METRO CUADRADO CONSTRUCTIVO

ACTUALIZADO PARA ESTE BIENIO.

COSTO
POR
METRO
CUADRAD
O PARA
DETERMIN
AR EL
VALOR DE
LA
EDIFICAC
ON

PROTOTIPO CARACTERISTI
DE VIVIENDA CA

$

4to orden 100

3er orden 120
POPULAR

2do orden 160

ler orden 200

MEDIO BAJO 3er orden 210
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2do orden 250 3er orden 400
ler orden 270 PISCINAS 2do orden 450
3er orden 280 ler orden 550
MEDIO 2do orden 360
1er orden 420 El coeficiente de depreciacion K, se lo
calcula en funcién del tiempo transcurrido
3er orden 430 desde la construcciéon de la edificacion,
MEDIO ALTO 2do orden 250 congldera_ndo los parametros de vida util
segun el tipo de edificacién, establecidos en
ler orden 470 la tabla anterior; mediante la siguiente
4to orden 500 formula:
3er orden 570 K= K1+(1-K1) K2
ALTO
2do orden 690 Donde:
1er orden 720 K= Coeficiente de depreciacién segun
porcentaje de vida transcurrida y su estado
4to orden 750
31 orden 850 K1= Decrepitud o edad (je la cqnstrucmon,
LUJO donde K1= Edad de la vida del inmueble
2do orden 900 (decrepitud) / Vida util
Ler orden 1000 K 2= Coeficiente establecido segun el
3er orden 15 estado de conservacion
cgmiﬁgs 2do orden 45 Para calcular K1 se tomard en cuenta lo
siguiente:
ler orden 70
3er orden 150 Decrepitud o Vida Util. -
GALPONES PP e De acugfdo a la tipo_logia ] de la
SIMPLES construccion, se considerara una
ler orden 200 depreciacién de acuerdo a la decrepitud del
bien inmueble:
3er orden 251
GALPONES Sistema constructivo Vida util
INDUSTRIALE 2do orden 276
S (afos)
ler orden 300
Hormigén armado (casas) 60
4to orden 45
3 " 30 Hormigén armado (edificios) 80
CERRAMIENT erorden
oS 2do orden 116 Metal (galpones) 50
1er orden 180 Metal (edificaciones) 80
Piso de 14,5 Mixtos hierrro y hormigén armado 60
hormigoén (casas)
AREAS Piso de 24 Mixtos hierrro y hormigon armado 80
EXTERIORES ceramica e
(edificios)
Piso de granito 8
lavado Mixtos madera y hormigén armado 60
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Para calcular K2 se tomara en cuenta lo
siguiente:

Factores de depreciacién del valor de las
construcciones. - Para la valoracion
individual de las construcciones, se
considerardn  los  siguientes  factores
correspondientes al estado de conservacion
del inmueble:

construccion, el valor a considerarse sera
Gnicamente el del terreno, si existe algun tipo
de revestimiento se incluira el valor de este.

Cuando la edificacion se encuentre aun en proceso
de construccién, para su valoracion, se considerara
los parametros de la siguiente tabla, segun la
aprobacion del tipo de proyecto:

TABLA DE PORCENTAJES DE

TABLA DE HEIDECKE — ADAPTACION
CONDI COEFICI % DE FACT
CION ENTE DEPRECIA OR
FisiCcA CION K2
NUEVO 1 0 0
BUENO 2 2,52 0,025

2
REGUL 3 18,1 0,181
AR
MALO 4 52,6 0,526
MUY 4,5 72,2 0,722
MALO
EN 5 100 1
RUINAS

Articulo 11.- VALORACION EN

PROPIEDAD HORIZONTAL. - La propiedad
horizontal no corresponde a un bien inmueble
en particular, mas bien es un régimen que
reglamenta la forma en que se divide un
predio; por lo tanto, para la valoracién de
Propiedades Horizontales, estas se regiran a
la clasificacion establecida en esta
ordenanza.

Se consideraran por separado todas las
areas que correspondan a la edificacion de
las areas libres, patios, terrazas, etc. que
formen parte de su misma estructura, con la
finalidad de que cada una de ellas mantenga
su propia valoracion establecida en la
ordenanza. En el caso de que dichas &reas
gueden dentro del mismo espacio fisico que
la construccién, tendrdn la  misma
clasificacion que la del edificio. Si el area
comunal ocupa un espacio abierto sin

CONSTRUCCION

OBRA GRIS Pop M Alt Lu
ular ed o] jo

io
Mov. De tierra y 0,02 0, 0,0 0,
preliminares 8 02 2 01
3 8
Estructura 0,37 0, 0,2 0,
3 29 6 22
5 6
Mamposteria 0,14 0, 0,1 0,
3 11 08
4 8
Contrapisos 0,02 0, 0,0 0,
1 02 3 03
7 3
Enlucidos 0,04 0, 0,0 0,

03 28 02

Total obra basica 0,60 0, 0,4 0,
5 49 38 38
2 5
Instalaciones 0,01 0, 0,0 0,
eléctricas 7 01 12 01
4 1
Instalaciones 0,01 0, 0,0 0,
sanitarias 2 00 08 00
9 7
Instalaciones  de 0,01 0, 0,0 0,
agua fria 3 00 09 01
6
Instalaciones  de 0 0, 0,0 0,
agua caliente 00 09 01
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Total Instalaciones 0,04 0, 0,0 0, Muebles bajos de 0 0, 0,0 0,
2 03 38 03 cocina 00 09 00
8 8 8 9
Recubrimientos de 0,08 0, 0,1 0, Mesén de cocina 0,02 0, 0,0 0,
pisos 3 10 17 12 3 01 18 02
7 7 5
Empaste 0 0, 0,0 0, Placas Eléctricas 0,00 0, 0,0 0,
01 15 01 5 00 07 00
2 5 6 7
Pintura 0,00 0, 0,0 0, Luminarias 0,00 0, 0,0 0,
3 01 17 03 1 00 02 00
2 2 3
Recubrimientos de 0,06 0, 0,0 0, Total acabados 0,35 0, 0,5 0,
paredes 07 84 09 & 47 24 57
7 1 7
Cielo raso o] 0,00 0, 0,0 0, Total porcentaje 1 1 1 1
similares 9 01 12 01 de construccién
1 3
Sanitari 0,04 0, 0,0 0, . .
anttarios o | 5 | o | Articulo 12.- AVALUO DE PROPIEDADES
. ) DEL GAD-MANTA. - Los inmuebles que
sean de propiedad del GAD Municipal del
Griferia 000 0 00 | o Canton Manta, se actualizaran
9 02 33 | o4 permanentemente, a cargo de la Direccion de
2 Avalulos, Catastros y Permisos Municipales.
CAPITULO Il
Puertas 0,03 0, 0,0 0,
2 04 38 02 IMPUESTO SOBRE LA PROPIEDAD
5 URBANA
Cerraduras 0.00 0. 0.0 0. Artlculo 13.- PERIODC_) IMPOSITIVO. - El
) 00 13 02 impuesto sobre la propiedad urbana es de
s 5 periodicidad anual y esta comprendido en el
periodo que va del lero. de enero al 31 de
Ventanas 0,02 0, 0,0 0, diciembre del respectivo afo.
2 02 3 03 Articulo 14.- TARIFA DEL IMPUESTO
8 3 SOBRE LA PROPIEDAD URBANA. - El
Vidrios 0,02 o, 0.0 0 valpr del |mpugsto, serd el resultado de
1 02 3 03 aplicar las tarifas que consten en las
8 ) siguientes tablas:
- Desde Hasta Tarifa
Armarios 0,04 0, 0,0 0,
3 05 6 06 %o
5 5
- 25 SBU 0,00
Muebles altos de 0 0, 0,0 0,
cocina 00 09 00 25 SBU 38 SBU 0,25
7 9
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38 SBU 76 SBU 0,30
76 SBU 152 SBU 0,35
152 SBU 228 SBU 0,40
228 SBU 380 SBU 0,50
380 SBU 760 SBU 0,60
760 SBU 1.267 SBU 0,70
1.267 SBU 2.534 SBU 0,80
2.534 SBU 3.801 SBU 0,90
3.801 SBU En adelante 1

Nota: En la celda “DESDE”, al resultado de la
multiplicacion entre el SBU y los valores estipulados en
cada rango, se le sumara el valor de 0,01 de dolar.

Articulo 15.- EXONERACIONES. - El sujeto
pasivo gozarA de las  siguientes
exoneraciones establecidas en el Cdédigo
Organico de Organizacion  Territorial,
Autonomia y Descentralizacion para el
impuesto sobre la propiedad urbana; asi
como, de las exoneraciones establecidas en
otras leyes orgénicas y especiales:

a) Los predios unifamiliares
urbano -marginales con
avallos de hasta
veinticinco remuneraciones
basicas unificadas del
trabajador en general

b) Los predios de propiedad
del Estado y demas
entidades del sector

publico
c) Los predios que
. ertenecen a las
Propiedades ﬁ\stituciones de
exentas del beneficencia o asistencia
pago del social de carécter
impuesto sobre particular, siempre que
la propiedad sean personas juridicas y
urbana los edificios y sus rentas
estén destinados,

exclusivamente a estas
funciones; Si no hubiere
destino total, la exencién
sera proporcional a la parte
afectada a dicha finalidad
d) Las propiedades que
pertenecen a nhaciones
extranjeras o a organismos

internacionales de funcién
publica, siempre que estén
destinados a dichas
funciones

e)

Los predios que hayan sido
declarados de utilidad
publica por el concejo
municipal o metropolitano y
gue tengan juicios de
expropiacion, desde el
momento de la citacién al
demandado hasta que la
sentencia se encuentre
ejecutoriada, inscrita en el
registro de la propiedad y
catastrada. En caso de
tratarse de expropiacion
parcial, se tributara por lo
no expropiado

Exencion por
los cinco afios
posteriores al
de su
terminacion

Los bienes que deban
considerarse  amparados
por la institucién del
patrimonio familiar,
siempre que no rebasen un
avallio de cuarenta y ocho
mil délares

9)

Las casas que se
construyan con préstamos
gue para tal objeto otorga el
Instituto  Ecuatoriano de
Seguridad Social, el Banco
Ecuatoriano de la Vivienda,
las asociaciones
mutualistas y cooperativas
de vivienda y solo hasta el
limite de crédito que se
haya concedido para tal
objeto; en las casas de
varios pisos se
consideraran  terminados
aquellos en uso, aun
cuando los demas estén sin
terminar

h)

Los edificios que se
construyan para viviendas
populares y para hoteles

Exencién
por los dos
afios
posteriores
al de su
terminacién

Gozaran de una
exoneracion hasta por dos
afios siguientes al de su
construccion, las casas
destinadas a vivienda no
contempladas en  los
literales f), g) y h) de este
articulo, asi como los
edificios con fines
industriales.

Cuando la construccion comprenda
varios pisos, la exencion se aplicara a
cada uno de ellos, por separado,

siempre

que puedan habitarse

individualmente, de conformidad con
el respectivo afio de terminacion

LEYES ORGANICAS Y ESPECIALES

Propiedades
exentas del
pago del
impuesto

a)

LEY ORGANICA DE LAS
PERSONAS ADULTAS
MAYORES
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2r6dial| (saldo de la deuda/avallo actualizado x
conforme las P4
requlaciones b) LEY ORGANICA DE _100), se deducira del valor -catastral
establecidas DISCAPACIDADES imponible el monto que se obtenga
ensu aplicando el cuarenta por ciento (40%) al
L;esgrec;xia ¢ LEY DE  PATRIMONIO saldo del valor del capital de la deuda, dicho
y espocial y CULTURAL monto no podra exceder del 50% del valor
reglamentos catastral imponible, el resultado de la
expedidos deduccibén serd la base liquidable sobre la
para el efecto cual se determinaré el impuesto predial.

Articulo 16.- DEDUCCIONES. - Para la
liquidacion del impuesto predial urbano y
rural, los sujetos pasivos tendran derecho a
solicitar que sobre el valor catastral imponible
se les otorguen las deducciones por deudas
hipotecarias que graven al predio por motivo
de su adquisicién, construccibn o mejora,
para cuya aplicacion se considerara o
siguiente:

» Cuando el saldo de la deuda sea inferior el
veinticinco por ciento (25%) del avalto
actualizado del respectivo predio (saldo de
la deuda/avalio actualizado x 100), se
deducird del valor catastral imponible el
monto que se obtenga aplicando el veinte
por ciento (20%) al saldo del valor del
capital de la deuda, dicho monto no podra
exceder del 50% del valor -catastral
imponible, el resultado de la deduccion seré
la base liquidable sobre la cual se
determinara el impuesto predial.

Cuando el saldo de la deuda supera el
veinticinco por ciento (25%) y llega hasta el
treinta y siete y medio por ciento (37.5%)
del avalto actualizado del respectivo predio
(saldo de la deuda/avalio actualizado X
100), se deducira del valor catastral
imponible el monto que se obtenga
aplicando el treinta por ciento (30%) al saldo
del valor del capital de la deuda, dicho
monto no podra exceder del 50% del valor
catastral imponible, el resultado de la
deduccién sera la base liquidable sobre la
cual se determinara el impuesto.

e Cuando el saldo de la deuda supere el
treinta y siete y medio por ciento (37.5%) del
avalio actualizado del respectivo predio

Articulo 17.- IMPUESTO A LOS
INMUEBLES NO EDIFICADOS. - El
recargo del dos por mil (2%0) anual se
cobrara sobre el valor del predio a los
solares no edificados, hasta que se
realice la edificaciébn, para su
aplicacion se estara a lo dispuesto en
el Cdodigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

El impuesto adicional a solares no
edificados no rige sobre predios que
tengan mas del 50% de afectacion por
proyecciones viales, zonas de alto
riesgo, suelo urbano de proteccion
ambiental y sobre los cuales existan
restricciones municipales para
construir o ejercer actividades sobre
los mismos.

Articulo 18.- IMPUESTO ANUAL
ADICIONAL A PROPIETARIOS DE
SOLARES NO EDIFICADOS O DE
CONSTRUCCIONES OBSOLETAS
EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA. - Los propietarios de
solares no edificados y
construcciones obsoletas ubicadas en
zonas de promocién inmediata
descrita en el Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, pagaran el
siguiente impuesto adicional:

a) El uno por mil (1%o0) adicional que
se cobrara sobre el avalto imponible
de los solares no edificados; vy,

b) El dos por mil (2%o0) adicional que
se cobrara sobre el avalto imponible
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de las propiedades consideradas
obsoletas, de acuerdo con lo
establecido en el Cédigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

El presente impuesto se aplicar4d conforme
las regulaciones establecidas en el Codigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion y sobre las
zonas de promocion inmediata que defina el
Gobierno Autébnomo Descentralizado
Municipal del canton Manta en su respectiva
ordenanza.

Articulo 19.- DEL PAGO. - El impuesto
debera pagarse en el curso del respectivo
afio y hasta el 31 de diciembre del afio al que
corresponde la obligacion, sin necesidad de
gue la tesoreria notifiqgue estas obligaciones.
Vencido el afio fiscal, el impuesto generara
los intereses de ley.

Los contribuyentes que paguen el impuesto
predial urbano dentro de los primeros seis
meses del afio, tendran derecho a los
descuentos que se detallan a continuacion:

PERIODO DE PAGO PODRECS%\:JTEA,\]]_FODE

PRIMERA QUINCENA DE ENERO 10
SEGUNDA QUINCENA DE ENERO 9
PRIMERA QUINCENA DE

FEBRERO 8
SEGUNDA QUINCENA DE

FEBRERO 7
PRIMERA QUINCENA DE MARZO 6
SEGUNDA QUINCENA DE

MARZO 5
PRIMERA QUINCENA DE ABRIL 4
SEGUNDA QUINCENA DE ABRIL 3
PRIMERA QUINCENA DE MAYO 3
SEGUNDA QUINCENA DE MAYO 2
PRIMERA QUINCENA DE JUNIO 2
SEGUNDA QUINCENA DE JUNIO 1

Articulo 20.- RECARGO SOBRE EL
VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL
URBANO. - Los contribuyentes que
paguen el impuesto predial urbano a
partir del primero de julio tendran un
recargo del diez por ciento (10%) del
valor del impuesto liquidado.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera. - PREDIOS CALIFICADOS
DE RIESGO ALTO. - Se excluyen del
cobro del impuesto predial, de tasas y
de la contribucion especial por mejoras
exclusivamente los bienes que estan
considerados de riesgo alto por parte
de la Direccion de Gestidn de Riesgos
y que no tengan ningln uso por haber
sufrido afectacion.  Dichos predios
constaran en el catastro sélo para fines
estadisticos, debiendo la Direccién de
Gestion de Riesgo, o0 quien hiciere sus
veces, certificar el estado de “riesgo
alto” de estos bienes inmuebles.

Segunda. - A la presente Ordenanza
se adjunta el plano de valores de suelo
actualizado para el bienio 2020-2021, el
mismo que podra sufrir modificaciones
conforme se detalla en la presente
Ordenanza.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Unica.- La falta de actualizacion
metodolégica y masiva de los valores
del catastro municipal ha dificultado
una aplicacion progresiva y equitativa
del sistema tributario municipal. Siendo
que en el corriente afo fiscal se ha
procedido a actualizar los procesos y
los valores, y ante las inequidades
identificadas, se dispone que los
inmuebles que se encuentren en los
rangos desde 0 hasta 1.267 SBU, y que
consecuentemente han visto
incrementado el valor del suelo, se les
apligue en el primer afio un factor de
ajuste del 90% sobre la diferencia entre
el valor presente y el valor al 31 de
diciembre de 2019 para el calculo del
impuesto predial, tasa de seguridad y
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recargos a solares no edificados. Que
ese ajuste sea de 80% en el segundo
afo; del 70% en el tercer afo; del 60%
en el cuarto afo, del 50% en el quinto
afo, del 40% en el sexto afio, del 30%
en el séptimo afo, del 20% en el octavo
afio y del 10% en el noveno afio. A
partir del aflo 10, se aplicara el valor
referido al mercado sin factores de
ajuste.

Los factores de ajuste mencionados no seran
aplicados para el célculo del impuesto a las
alcabalas, para lo cual se utilizara el plano de
valores del suelo actualizado por la presente
Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

UNICA: La presente ordenanza entrara en
vigencia a partir de la fecha de su publicacion
en el Registro Oficial y sitio web institucional,
y, se aplicara para la determinacion del
impuesto predial urbano del bienio 2020-
2021.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA: A partir de la vigencia de la presente
Ordenanza, queda derogada la ordenanza
GADMC-MANTA-N0.045, sancionada el 26
de diciembre de 2017, publicada en el
Registro Oficial No. 210 edicién especial de 5
de enero de 2018, que aprobo el plano del
valor del suelo urbano, los factores de
correccion para definir el aumento o
disminucién del valor de Ila tierra vy
edificaciones en general, los parametros para
valorar las diversas tipologias de
edificaciones y demas construcciones para el
bienio 2018-2019.

Dada y firmada en las Oficinas de la
Coordinacion de Desarrollo Social del
Gobierno Autébnomo Descentralizado
Municipal del cantén Manta, a los diecinueve
dias del mes de diciembre del afio dos mil
diecinueve.

Ab. Agustin Anibal Intriago Quijano
ALCALDE DE MANTA

Ab. Dalton Alexi Pazmifio Castro
SECRETARIO GENERAL

CERTIFICO: Que la ORDENANZA DE
APROBACION DEL PLANO DEL VALOR
DEL SUELO URBANO, LOS FACTORES
DE AJUSTE PARA EL VALOR
INDIVIDUAL DEL PREDIO Y
EDIFICACIONES EN GENERAL, LOS
PARAMETROS PARA VALORAR LAS
DIVERSAS TIPOLOGIAS DE
EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES; ASIi COMO LA
APROBACION DE LA  TARIFA
IMPOSITIVA PARA EL CALCULO DEL
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA,
QUE REGIRAN EN EL CANTON MANTA
PARA EL BIENIO 2020 - 2021; fue
discutida y aprobada por el Concejo
Municipal del cantbn Manta, en dos
sesiones de caracter extraordinarias
celebradas los dias del dieciséis vy
diecinueve de diciembre del afio dos mil
diecinueve, en primer y segundo debate
respectivamente.

Manta, 19 de diciembre de 2019.

Ab. Dalton Alexi Pazmifio Castro
SECRETARIO GENERAL

De conformidad con lo prescrito en los
articulos 322 y 324 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, SANCIONO LA
ORDENANZA DE APROBACION DEL
PLANO DEL VALOR DEL SUELO
URBANO, LOS FACTORES DE
AJUSTE PARA EL VALOR
INDIVIDUAL DEL PREDIO Y
EDIFICACIONES EN GENERAL, LOS
PARAMETROS PARA VALORAR LAS
DIVERSAS TIPOLOGIAS DE
EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES; ASi COMO LA
APROBACION DE LA TARIFA
IMPOSITIVA PARA EL CALCULO DEL
IMPUESTO A LA PROPIEDAD
URBANA, QUE REGIRAN EN EL
CANTON MANTA PARA EL BIENIO
2020 - 2021; vy, ORDENO su
PROMULGACION a través de su
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publicacion en el Registro Oficial de
conformidad con la ley.

Manta, 20 de diciembre de 2019.

Ab. Agustin Anibal Intriago Quijano
ALCALDE DE MANTA

Sancion6 y ordend la promulgacion de la
ORDENANZA DE APROBACION DEL
PLANO DEL VALOR DEL SUELO
URBANO, LOS FACTORES DE AJUSTE
PARA EL VALOR INDIVIDUAL DEL
PREDIO Y EDIFICACIONES EN GENERAL,
LOS PARAMETROS PARA VALORAR LAS
DIVERSAS TIPOLOGIAS DE
EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES; ASi COMO LA
APROBACION DE LA TARIFA IMPOSITIVA
PARA EL CALCULO DEL IMPUESTO A LA
PROPIEDAD URBANA, QUE REGIRAN EN
EL CANTON MANTA PARA EL BIENIO
2020 — 2021, conforme lo establecido en la
Ley, el Ab. Agustin Anibal Intriago Quijano,
Alcalde de Manta, en esta ciudad, a los veinte
dias del mes de diciembre del afio dos mil
diecinueve. LO CERTIFICO.-

Manta, 20 de diciembre de 2019.

Ab. Dalton Alexi Pazmifio Castro
SECRETARIO GENERAL

Publicado en la Edicidn Especial del R.O. No. 180,
viernes 27 de diciembre de 2019.

ORDENANZA GADMC-MANTA-No. 006
Ab. Agustin Anibal Intriago Quijano
Gobierno Municipal 2019-2023

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la
Republica, determina: “Las instituciones
del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actlen en
virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades

gue les sean atribuidas en la Constitucion
y la ley. Tendran el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines
y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, el Art. 227 de la Constitucion de la
Republica, sefala: “La administracion
publica constituye un servicio a la
colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacion.

Que, el Art. 238, de la Constitucién de la
Republica, establece: “Los gobiernos
auténomos descentralizados gozaran de
autonomia politica, administrativa vy
financiera, y se regirdn por los principios
de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion
ciudadana. En ningun caso el ejercicio de
la autonomia permitira la secesion del
territorio nacional. Constituyen gobiernos
autonomos descentralizados las juntas
parroquiales rurales, los concejos
municipales, los concejos metropolitanos,
los consejos provinciales y los consejos
regionales”.

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la
Republica, determina: “Los gobiernos
autonomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades
legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales.
Las juntas parroquiales rurales tendran
facultades reglamentarias. Todos los
gobiernos auténomos descentralizados
ejerceran facultades ejecutivas en el
ambito de sus competencias 'y
jurisdicciones territoriales”.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la
Constitucion de la Republica, indica: “Los
gobiernos municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: 9.
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Formar y administrar los catastros

inmobiliarios urbanos y rurales.”

Que, el Art. 300 de la Constitucion de la
Republica, senala: “El régimen tributario se
regira por los principios de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, equidad,
transparencia y suficiencia recaudatoria. Se
priorizardn los impuestos directos 'y
progresivos. La politica tributaria promovera
la redistribucion y estimulara el empleo, la
produccion de bienes y servicios, y conductas
ecoldgicas, sociales y  econdmicas
responsables”.

Que, el COOTAD, en su Art. 55, literal i),
determina que es competencia exclusiva del
Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal: “Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, el COOTAD en su articulo 139
establece: “...La formacion y administracion
de los catastros inmobiliarios urbanos vy
rurales corresponde a los gobiernos
auténomos descentralizados municipales...”

Que, el Articulo 496 del COOTAD, determina
que las municipalidades y distritos
metropolitanos  realizaran, en forma
obligatoria, actualizaciones generales de
catastros y de la valoracion de la propiedad
cada bienio;

Que, el Articulo 497 del Cédigo Organico de
Organizacion  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, determina: Actualizacion
de los impuestos. - Una vez realizada la
actualizacion de los avaluos, sera revisado el
monto de los impuestos prediales urbano y
rural que regirdn para el bienio; la revision
la hara el Concejo, observando los principios
basicos de igualdad, proporcionalidad,
progresividad y generalidad;

Que, el Cdadigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion
establece en el articulo 186 la facultad
tributaria de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados sefalando que “Los
gobiernos municipales y distritos
metropolitanos autbnomos podran crear,
modificar, exonerar o suprimir mediante

ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones
especiales de mejoras generales o0
especificas, por el establecimiento o
ampliacion de servicios publicos que son de
su responsabilidad, el uso de bienes o
espacios publicos, y en razén de las obras
gue ejecuten dentro del ambito de sus
competencias y circunscripcion, asi como la
regulacion para la captacion de las
plusvalias.”

Que, el Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion
en su articulo 492 dispone que las
municipalidades reglamentardn mediante
ordenanza el cobro de sus tributos, para
cuya finalidad se deben mantener
actualizados los catastros,
estableciéndose el valor de la propiedad,
conforme lo previsto en el articulo 495 del
COOTAD, considerando las
particularidades de cada localidad;

Que, de conformidad con las
disposiciones del articulo 511 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD, con base a todas Ilas
modificaciones efectuadas hasta el 31 de
diciembre de cada afo, se determinara el
impuesto para su cobro a partir del 1 de
enero del afio siguiente;

Que, el articulo 512 del Cédigo Orgéanico
de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, COOTAD, establece
gue los pagos del impuesto predial que se
hagan en la primera quincena de los
meses de enero a junio, inclusive, tendran
los siguientes descuentos: diez, ocho,
seis, cuatro, tres y dos por ciento,
respectivamente. Si el pago se efectla en
la segunda quincena de esos mismos
meses, el descuento seré de: nueve, siete,
cinco, tres, dos y uno por ciento,
respectivamente;

Que, el articulo 517 del Cdodigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD, establece
gue al valor de la propiedad rural se
aplicara un porcentaje que no sera inferior
a cero punto veinticinco por mil (0,25 x
1000) ni superior al tres por mil (3 x1000)
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gue sera fijado mediante ordenanza por
cada concejo municipal.

Que, el articulo 505 y 518 del COOTAD
disponen que el valor de la propiedad para el
célculo del impuesto predial, se determinara
considerando la suma de los valores
imponibles de los distintos predios que posee
un mismo propietario;

Que, los citados articulos facultan a los
Gobiernos  Autbnomos Descentralizados
Municipales aprobar mediante ordenanza,
los criterios y parametros para establecer el
avallo real de los predios urbanos y rurales,
asi como los correspondientes planos de
valor del suelo;

Que, es indispensable establecer el plano del
valor del suelo rural, los factores de
correccion para definir el aumento o
disminucion del valor de la tierra vy
edificaciones en general, los pardmetros para
valorar las diversas tipologias de
edificaciones y demas construcciones y las
tarifas, que regiran en el cantdn Manta con
los que se efectuaran el avalto real de los
predios urbanos y rurales que regira para el
bienio 2020 — 2021; vy,

Que, El Acuerdo Ministerial No. 0029-16
Normas Técnicas Nacionales para el
Catastro de Bienes Inmuebles Urbanos
Rurales y Avallos de Bienes Operacion y
Céalculo de Tarifas de la DINAC, establece la
obligatoriedad de mantener actualizada la
informacion de cada uno de los predios es
sus aspectos econémicos, fisicos y juridicos

Que, con fecha 26 de diciembre de 2017 se
sancioné la Ordenanza No. 046 que aprobdé
el plano del valor del suelo rural en el Canton
Manta.

Que, en uso de las facultades
Constitucionales y lo establecido en el
Articulo 57 y 185 literales a) y b) del
COOQTAD, el Concejo Municipal de Manta,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DE
LOS PARAMETROS DE VALORACION
DEL SUELO Y LAS DIVERSAS
TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES Y
DEMAS CONSTRUCCIONES; ASi COMO

LA APROBACION DE LA TARIFA
IMPOSITIVA PARA EL CALCULO DEL
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL,
QUE REGIRAN EN EL CANTON MANTA
PARA EL BIENIO 2020 - 2021

Articulo 1.- OBJETO. - Constituye objeto de
esta ordenanza la actualizacion del valor del
suelo que puede dar como resultado su
como de

aumento o disminucion, asi
edificaciones en general; también
parametros para valorar

tipologias de edificaciones y demas
construcciones en todas las propiedades
inmuebles ubicadas en la zona rural

existentes del cantén Manta; y la aprobacion
de la tarifa impositiva para el calculo del

impuesto a los predios rurales,

concordancia de la normativa vigente; de
conformidad a la delimitacion hecha por el

Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Manta.
CAPITULO |
DE LA ADMINISTRACION
CATASTRAL
Articulo 2.- DEL REGISTRO
CATASTRAL.- Todos Ilos bienes

inmuebles ubicados en la circunscripcion
territorial del cantdn Manta deberan ser
valuados y constardn en el Catastro
Municipal, el que contendra el avallo
actualizado de los mismos, que se
utilizara de manera multifinalitaria en

aplicaciones de planeacion,
programacion, estadisticas fiscales o de
otro tipo.

La localizacion, mensura y
descripcion de atributos de los
bienes inmuebles, se llevaran
a efecto por los métodos mas
modernos de informacion geogréfica y
por verificacion directa en campo,

con objeto de generar
catastral.

la cartografia

Articulo 3.- INTEGRACION DE LOS
REGISTROS CATASTRALES. - Los
registros catastrales estaran integrados
de tal manera que permitan su
aprovechamiento multifinalitario y se

las diversas
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puedan generar agrupamientos, los que
se clasificaran en:

e Numéricos, en funcién de la clave
catastral de cada predio.

¢ Alfabéticos, en funcién del nombre del
propietario o del poseedor, constituido
éste por apellidos paterno y materno y
nombre(s).

e De ubicacion, por la localizacion del
predio, de acuerdo a los numeros o
nombres de calles y nimero oficial.

e Estadistico, en funcién del uso o
destino del predio que establezca el
Plan de Desarrollo Urbano, del centro
de poblacion y en las normas, criterios
y zonificacion.

e Geograficos, en funcion de la
singularizacion mediante coordenadas
georreferenciadas del predio.

Articulo 4.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES
RESPONSABLES.- Corresponde a la
Direccion de Informacién, Avallos,
Catastros y Permisos Municipales,
administrar, mantener y actualizar el
registro catastral, establecer el avallo
actualizados de las edificaciones, de los
terrenos, adicionales constructivos, y en
general de la propiedad inmueble, de
conformidad con los principios técnicos
gue rigen la materia, las normas de
avallo para las edificaciones y solares, y
el plano del valor base de la tierra, que
permitan establecer la base imponible
del impuesto a la propiedad.

Es responsabilidad del/la Director/a,
establecer las politicas y procedimientos
para mantener actualizados, en forma
permanente, los catastros de predios del
cantobn. En esos catastros los bienes
inmuebles contaran con la informacién de la
propiedad debidamente actualizada.

A la Direccién Financiera, le corresponde
el cobro del impuesto predial a través
de la base imponible establecida; ademas
las bajas de titulos de crédito cuando se
requiera y las deducciones, rebajas y

exoneraciones, en base a lo determinado
en la respectiva normativa vigente.

Articulo 5.- DE LAS
ACTUALIZACIONES Y
MANTENIMIENTO CATASTRAL. - Se
refieren a las modificaciones

que se aplican a los predios registrados en
el sistema catastral.

Cuando se requiera actualizar el plano de
valores del suelo, en los casos que afecten
el avaltio de un predio, el(la) Director(a) de
la Direccion de Avallos, Catastros y
Permisos Municipales podrd de manera
justificada autorizar su actualizacion.
Cualquier cambio de avalio en la
propiedad, implicara una reliquidacién en
el valor a pagar por concepto de los
impuestos prediales en el bienio vigente.

CAPITULO I
DE LA VALORACION Y METODOLOGIA

Articulo 6.- PLANO DEL VALOR DEL
SUELO. - Los valores de la tierra que
regiran para el nuevo bienio 2020 — 2021,
estardn sujetos a lo dispuesto en la
presente Ordenanza.

Articulo 7.- VALORACION INDIVIDUAL
DEL LOTE EN EL AREA RURAL. - Para
la valoracién individual de los predios
rurales se establecerd mediante la suma
del valor del suelo y, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado
sobre el mismo.

Los siguientes valores particulares se
mantendran vigentes, conforme las
caracteristicas especificas de la zona:

SANTA MARIANITA. - Con respecto a las
urbanizaciones localizadas en el sector de
Santa Marianita por la mayor afluencia de
habitat y construccién de urbanizaciones
en el mismo sitio; y, las edificaciones o
todo tipo de infraestructura turistica,
comercial tales como: hostales, hoteles,
hosterias, residenciales existentes se
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obtiene un valor de factor comparativo de
$125.00.

SAN LORENZO - RiO CANA - LAS PINAS
— EL HABRA - LA RESBALOSA - SANTA
ROSA.- Por la afluencia turistica vy
habitacional hacia el sector de las costas de
la ciudad de Manta se determina
especificamente las edificaciones o todo tipo
de infraestructura turistica, comercial tales
como: hostales, hoteles, hosterias,
residenciales existentes y que se proyecten
a funcionar para brindar estos servicios; de
igual manera las urbanizaciones que se
proyecten a funcionar para brindar estos
servicios de habitat, se determina que
tendran una valoracién por metro cuadrado
de $80.00.

VALORACION INDIVIDUAL ESPECIAL
POR FACTOR PERFIL COSTERO DEL
AREA RURAL. - Para la valoracion
individual de los predios rurales en el perfil
costero por manejarse los diferentes
aspectos técnicos que generan un
mayor porcentaje de aspectos positivos
como son de niveles paisajisticos,
arquitectdnicos, constructivos entre otros
se establece lo siguiente:

a) El valor de cuarenta dolares $40,00
hasta los doscientos metros desde la
linea de costa o de playa.

b) A partir de los doscientos metros hasta
llegar a los cuatrocientos metros se
determina un valor de veinte y cinco
délares $25,00.

VALORACION INDIVIDUAL ESPECIAL

POR FACTOR DE LA VIA DEL AREA
RURAL. - Para la valoracion individual de
los predios rurales sobre la via en
diferentes aspectos técnicos como turismo,
comerciales, de transporte, entre otros se
determina un valor de $15,00 a una
distancia de cien metros lineales hacia
cada lado del eje de la via.

VALORACION INDIVIDUAL ESPECIAL
EN LA VIA A LA REFINERIA. - Para la

valoracién individual de los predios rurales
sobre la via se determina un valor de
$25,00 a una distancia de cien metros
hacia cada lado del eje de la via, a partir de
los cien metros se mantiene el valor
establecido en el plano de valor del suelo.

VALORACION INDIVIDUAL ESPECIAL
DE SITIOS DESDE SAN LORENZO
HASTA SANTA ROSA COMO LIMITE
TERRITORIAL DEL CANTON
MONTECRISTI TOMANDO EL PERFIL
COSTERO. - Para la valoracion individual
de los predios rurales en los sitios
localizados desde San Lorenzo hasta el
limite del cantdn Montecristi por un valor de
$25,00.

VALORACION INDIVIDUAL ESPECIAL
POR FACTOR DE CASCO URBANO EN
EL AREA RURAL. - Los cascos de cada
parroquia o sitio tendran un valor diferente
por mantener aspectos técnicos distintos
considerados en cada valor del catastro,
gue son los mismos que se aprecian en el
plano de valores del cantén.

Para la valoracion individual de los predios
rurales en el entorno del casco central
comercial, administrativo de los sitios de la
zona rural especificamente en los sitios de
Santa Marianita y San Lorenzo se
determina un valor de $40,00.

VALORACION INDIVIDUAL ESPECIAL
POR FACTOR INDUSTRIAL EN EL
AREA RURAL DE LAS CHACRA DE
MANTA O SAN JUAN DE MANTA - La
valoracion por metro cuadrado en la via
San Juan de Manta corresponde a los
valores establecidos en el plano vigente.

El valor individual del lote en el area rural se
establecera mediante la siguiente formula:

Vi= S*Vm*Fm, donde
Vi= S*Vm*(Fe*Ft)
Vi: Valor individual

S: Superficie 0 area
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Vm: Valor del suelo
Fm: Factores multiplicadores

Son factores multiplicadores los
siguientes:

1.- Factor de tamafo o extension del
terreno (Fe)

2.- Factor por topografia (Ft)

Factor de tamaifio 0 extensién del terreno

COEFICIENTES DE TAMANO| FACTOR Fe
1 a 5 Has 1
5 a 10 Has 0,93
10 | a 20 Has 0,86
20 a 50 Has 0,8
50 |a 100 Has 0,76
100 | a 500 Has 0,68
mas de 500 Has 0,64

Factor por topogdrafia

Si los predios presentan una topografia
irregular respecto a la calzada, se aplicaran
factores de depreciacién hasta un minimo de
0.4, en los respectivos casos que
correspondan, la pendiente se mide desde el
nivel de la via, ya sea que corresponda a un
nivel ascendente o descendente con
respecto a la misma.

PENDIENTE FACTOR
MENOR A 20° 1
DE 20.01° A 30° 0,7

ZONA ™ 5E30,01° A 40° 0,65

RURAL| 0 DE 40,01° A 50° 0,6
DE 50,01° A 60° 0,5
MAYOR A 60° 04

Articulo 8.- VALORACION DE
CONSTRUCCIONES EN EL AREA RURAL.
Para la valoracion de las edificaciones y
demas construcciones en el area rural del
cantbn Manta, se aplicara la siguiente
formula:

VE: VA*S

Donde:
Vi = Valor de la edificacion
V, = Valor actual

Es el valor que corresponde a la situacion
actual de la construccion en base al tipo de
edificacion y acabados correspondientes,
depreciado segun la decrepitud del inmueble,
su estado de conservacién y el valor residual
del mismo.

S = Superficie o area

El valor actual se lo calcula segun el método
del costo de reposicion depreciado
(CRD):

Vo= Ve-(Vr-V)K

Donde:
Vi = Valor de Reposicion

Es el valor que costaria reponer una
edificacion de cualquier tipo, es decir el costo
por metro cuadrado del inmueble
considerando el valor de una edificacion
nueva.

V,. = Valor residual

Equivale al 5% del valor de reposicién, es
el valor que tiene un activo al final de su vida
atil.
K= Coeficiente de depreciacion en base a
su estado de conservacion y vida util.

Para calcular el valor de reposicion se
tomarda en cuenta la siguiente tabla:

TABLA DE VALORES DE LA
CONSTRUCCION, SEGUN COSTO
DEL METRO CUADRADO
CONSTRUCTIVO ACTUALIZADO
PARA ESTE BIENIO.
COSTO POR
METRO CUADR
PARA DETERM
PROTOTIPO DE : EL VALOR DE [
VIVIENDA CARACTERISTICA EDIFICACION
$
4to orden 100
POPULAR 3er orden 120
2do orden 160
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ler orden 200 Piso de ceramica 24
3er orden 210 Piso de granito lavado 8
MEDIO BAJO 2do orden 250 3er orden 400
ler orden 270 PISCINAS 2do orden 450
3er orden 280 ler orden 550
MEDIO 2do orden 360 El coeficiente de depreciacion K, se lo
calcua en funcibn del tiempo
ler orden 420 . .,
transcurrido desde la construccion de la
3er orden 430 edificacion, considerando los pardmetros
de vida util segun el tipo de edificacion,
MEDIO ALTO 2do orden 450 establecidos en la tabla anterior;
Tler orden 470 mediante la siguiente férmula:
4to orden 500 K= K1+(1-K1) K2
3er orden 570
ALTO Donde:
2do orden 690 K= Coeficiente de depreciacion segun
Ter orden 720 porcentaje de vida transcurrida y estado
4t0 orden 750 K1= Decrepitud o edad de la
construccion, donde K1= Edad de la
3er orden 850 ida del i ble (d itud) / Vida dtil
LUIO vida del inmueble (decrepitud) / Vida ati
2do orden 900 _ . ,
K2= Coeficiente establecido segun el
1er orden 1000 estado de conservacion
3er orden 15 Para calcular K1 se tomard en cuenta lo
CUBIERTAS P .
2do orden 45 siguiente:
SIMPLES _ . .
1er orden 70 Decrepitud o Vida Util. -
3 De acuerdo a la tipologia de la construccion,
er orden 150 . , ..,
GALPONES se conS|der.ara una d_epr_eC|aC|on de acuerdo
2do orden 175 a la decrepitud del bien inmueble:
SIMPLES
ler orden 200 Sistema constructivo Vida util
3er orden 251 (afios)
GALPONES
UINDUSTRIALES 2do orden 276 Hormigdén armado (casas) 60
ler orden 300 Hormigén armado (edificios) 80
4to orden 45 Metal (galpones) 50
3er orden 80 .
CERRAMIENTOS Metal (edificaciones) 80
2do orden 116
Mixtos hierrro y hormigén armado (c 60
ler orden 180
Mixtos hierrro y hormigén 80
AREAS Piso de hormigén 14,5
armado (edificios)
EXTERIORES
Mixtos madera y hormigén armado 60
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Para calcular K2 se tomara en cuenta lo 2.534 SBU 3.801 SBU 0,90
siguiente:

. ., 3.801 SBU En adelante 1,00
Factores de depreciacion del valor de las

construcciones. - Para la valoracion individual de Nota: En la celda “DESDE”, al resultado de la multiplicacién

las construcciones, se consideraran los siguientes

entre el SBU y los valores estipulados en cada rango, se le
sumard el valor de 0,01 de dolar.

factores correspondientes al estado de
conservacion del inmueble: Articulo 11.- EXONERACIONES. - EI
TABLA DE HEIDECKE — ADAPTACION sujeto pasivo gozara _de las S|gun?nFes
CONDICION | COEFICIENTE | % DE DEPRE FACTOR exorlle.ramoneS establec_:lda? en el Qod!go
FiSICA CIACION K2 Organlcol de Organlza_czlon., Territorial,
NUEVO 1 o lo Autonomia 'y Descentral_lzamon para e!
BUENO ) 252 | 00252 impuesto sobre la propledad rurgl; asi
REGULAR 3 181 | 0181 como, de las exoneraciones egtablemdas en
MALO 4 526 | 0,526 otras leyes organicas y especiales:
MUY MALO 4.5 72,2 | 0,722 a) Las propiedades
EN RUINAS 5 100 | 1 cuyo  valor  no
exceda de quince
. remuneraciones
CAPITULO IlI basicas unificadas
del trabajador
IMPUESTO SOBRE LA PROPIEDAD privado en general
b) Las propiedades
RURAL del Estado vy
, demas entidades
impuesto sobre la propiedad rural es de c) dLaT propiedades
H P A H e las instituciones
per!odladad anual y esta comprendido en el de asistencia social
periodo que va del ler. de enero al 31 de o de educacion
diciembre del respectivo afo. particular  cuyas
utilidades se
Articulo 10.- TARIFA DEL IMPUESTO dejﬁ'?]en ¥,emplee”
a aicnos fines y no
SOBRE LA PROPIEDAD RURAL. - El valor beneficien Y a
del impuesto sobre la propiedad rural que cada personas 0
contribuyente debe pagar, sera el resultado de empresas privadas
. . . d) Las propiedades
aplicar las tarifas que consten en las siguientes de gobieros u
tablas: organismos
extranjeros que no
Desde Hasta Tarifa constituyan
Yoo empresas de
- 25 SBU 0,00 Propiedades caracter _partiqular
exentas del pago del y no persigan fines
25 SBU 38 SBU 025 impuesto sobre la de lucro;
' propiedad rural e) Las  tierras
comunitarias de
38 SBU 76 SBU 0,30 las  comunas,
comunidades,
pueblos y
76 SBU 152 SBU 0,35 nacionalidades
indigenas o afro
152 SBU 228 SBU 0,40 ecuatorianas
fyLos terrenos que
228 SBU 380 SBU 0,50 posean y mantengan
bosques primarios o
que reforesten con
380 SBU 760 SBU 0,60 plantas nativas en
zonas de vocacion
760 SBU 1.267 SBU 0,70 forestal
g) Las propiedades
que sean
1.267 SBU 2.534 SBU 0,80 explotadas _ en
forma colectiva y
pertenezcan al
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sector de la
economia
solidaria y las
que utilicen
tecnologias

agroecolégicas

LEYES ORGANICAS Y ESPECIALES

Propiedades a) LEY ORGANICA

exentas del pago DE LAS
del impuesto PERSONAS
predial conforme ADULTAS

las regulaciones MAYORES

establecidas en -
su respectiva Ley | b) LEY ORGANICA DE
organica y DISCAPACIDADES
especial y
reglamentos
expedidos para el
efecto

c) LEY DE PATRIMONI
CULTURAL

Articulo 12.- DEDUCCIONES. - Para la
liquidacion del impuesto sobre la propiedad
rural, los sujetos pasivos tendran derecho a
solicitar que sobre el valor catastral imponible
se les otorguen las deducciones por deudas
hipotecarias que graven al predio por motivo
de su adquisicién, construccibn o mejora,
para cuya aplicacion se considerara lo
siguiente:

Cando el saldo de la deuda sea inferior
el veinticinco por ciento (25%) del avalto
actualizado del respectivo predio (saldo
de la deuda/avallo actualizado x 100), se
deducira del valor catastral imponible el
monto que se obtenga aplicando el
veinte por ciento (20%) al saldo del valor
del capital de la deuda, dicho monto no
podra exceder del 50% del valor catastral
imponible, el resultado de la deduccién
sera la base liquidable sobre la cual se
determinara el impuesto predial.

Cuando el saldo de la deuda supera el
veinticinco por ciento (25%) y llega hasta
el treinta y siete y medio por ciento
(37.5%) del avalio actualizado del
respectivo predio (saldo de la
deuda/avalio actualizado x 100), se

deducira del valor catastral imponible el
monto que se obtenga aplicando el
treinta por ciento (30%) al saldo del valor
del capital de la deuda, dicho monto no
podra exceder del 50% del valor catastral
imponible, el resultado de la deduccion
sera la base liquidable sobre la cual se
determinara el impuesto.

e Cuando el saldo de la deuda supere el

treinta y siete y medio por ciento (37.5%)
del avallo actualizado del respectivo
predio (saldo de la deuda/avalio
actualizado x 100), se deducira del valor
catastral imponible el monto que se
obtenga aplicando el cuarenta por ciento
(40%) al saldo del valor del capital de la
deuda, dicho monto no podra exceder del
50% del valor catastral imponible, el
resultado de la deduccion sera la base
liquidable sobre la cual se determinara el
impuesto predial.

El pago del impuesto podra efectuarse
en dos dividendos: el primero hasta el
primero de marzo y el segundo hasta el
primero de septiembre. Los pagos que se
efectlen hasta quince dias antes de esas
fechas, tendran un descuento del diez
por ciento (10%) anual. El impuesto
deber4d pagarse en el curso del
respectivo afio. La direccion financiera
notificard por la prensa o por boleta a las
o los contribuyentes. Los pagos podran
efectuarse desde el primero de enero de
cada afo, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se
realizard el pago en base al catastro del
aflo anterior y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El
vencimiento seré el 31 de diciembre de
cada afio; a partir de esta fecha se
calcularan los recargos por mora de
acuerdo con la ley.
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Articulo 13.- DEL PAGO. - El impuesto
debera pagarse en el curso del respectivo
afio y hasta el 31 de diciembre del afio al
gue corresponde la obligaciéon, sin
necesidad de que la tesoreria notifique
estas obligaciones. Vencido el afio fiscal,
el impuesto generara los intereses de ley.

El pago del impuesto podra efectuarse en
dos dividendos: el primero hasta el
primero de marzo y el segundo hasta el
primero de septiembre. Los pagos que se
efectden hasta quince dias antes de esas
fechas, tendran un descuento del diez por
ciento (10%) anual.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera. - PREDIOS CALIFICADOS DE
RIESGO ALTO. - Se excluyen del cobro
del impuesto predial, de tasas y de la
contribucion  especial por mejoras
exclusivamente los bienes que estan
considerados de riesgo alto por parte de la
Direccion de Gestion de Riesgos y que no
tengan ningin uso por haber sufrido
afectacion. Dichos predios constaran en
el catastro sélo para fines estadisticos,
debiendo la Direccion de Gestion de
Riesgo, o0 quien hiciere sus veces,
certificar el estado de “riesgo alto” de estos
bienes inmuebles.

Segunda. - A la presente Ordenanza se
adjunta el plano de valores de suelo
actualizado para el bienio 2020-2021, el
mismo que podra sufrir modificaciones
conforme se detalla en la presente
Ordenanza.

DISPOSICION TRANSITORIA

Unica. - Las personas naturales o
juridicas que se hayan beneficiados por
los estimulos tributarios dispuestos en el
articulo 12 de la Ordenanza No. 046,
sancionada el 26 de diciembre de 2017,
mantendran sus beneficios, hasta por el
tiempo estipulada en la misma, es decir 10
afios, a partir del otorgamiento del
beneficio, como se detalla a continuacion:

DISMINUCION

ACTIVIDAD o ANOS
Plataforma Logistica Comercio Exterior parg 50 10
depositoscomercialese industriales;y, Parques
Tecnalogicos
Comercio 50 10
Construccion (Urbanizaciones) 50 10
Construcciéon  Edificaciones en 50 10
Propiedad horizontal
Construccién de viviendas de 50 10
interés social
Areas _urbanas de proteccidn ecoldgica 50 10
DISMINUCION -
ACTIVIDAD ANOS
%
Beneficencia 50 10
Educativa 50 10
Cultural 50 10
Deportiva 50 10
Turismo 50 10
Salud 50 10

DISPOSICION FINAL

UNICA: La presente ordenanza entrara en
vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacién en el Registro
Oficial y sitio web institucional; y, se aplicara
para la determinacién del impuesto predial
del bienio 2020-2021.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA: A partir de la vigencia de la presente
Ordenanza, queda derogada la ordenanza
GADMC-MANTA-N0.046, sancionada el 26
de diciembre de 2017, publicada en el
Registro Oficial No. 210 edicién especial de
5 de enero de 2018, que aprobd el plano del
valor del suelo rural, los factores de
correccion para definir el aumento o
disminucion del valor de la tierra y
edificaciones en general, los parametros
para valorar las diversas tipologias de
edificaciones y demd&s construcciones para
el bienio 2018-2019.

Dada y firmada en las Oficinas de la
Coordinacion de Desarrollo Social del
Gobierno Autéonomo Descentralizado
Municipal del cantén Manta, a los diecinueve
dias del mes de diciembre del afio dos mil
diecinueve.
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Ab. Agustin Anibal Intriago Quijano
ALCALDE DE MANTA

Ab. Dalton Alexi Pazmifio Castro
SECRETARIO GENERAL

CERTIFICO: Que la ORDENANZA DE
ACTUALIZACION DE LOS
PARAMETROS DE VALORACION DEL
SUELO Y LAS DIVERSAS TIPOLOGIAS
DE EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES; ASIi COMO LA
APROBACION DE LA TARIFA
IMPOSITIVA PARA EL CALCULO DEL
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL,
QUE REGIRAN EN EL CANTON MANTA
PARA EL BIENIO 2020 - 2021 ; fue
discutida y aprobada por el Concejo
Municipal del canton Manta, en dos
sesiones de caracter extraordinarias
celebradas los dias del dieciséis vy
diecinueve de diciembre del afio dos mil
diecinueve, en primer y segundo debate
respectivamente.

Manta, 19 de diciembre de 2019.

Ab. Dalton Alexi Pazmifio Castro
SECRETARIO GENERAL

De conformidad con lo prescrito en los
articulos 322 y 324 del Cdédigo Organico
de Organizaciéon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, SANCIONO LA
ORDENANZA DE ACTUALIZACION DE
LOS PARAMETROS DE VALORACION
DEL SUELO Y LAS DIVERSAS
TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES Y
DEMAS  CONSTRUCCIONES; ASI
COMO LA APROBACION DE LA
TARIFA IMPOSITIVA PARA EL
CALCULO DEL IMPUESTO A LA
PROPIEDAD RURAL, QUE REGIRAN
EN EL CANTON MANTA PARA EL
BIENIO 2020 - 2021; y, ORDENO su
PROMULGACION a través de su
publicacion en el Registro Oficial de
conformidad con la ley.

Manta, 20 de diciembre de 2019.

Ab. Agustin Anibal Intriago Quijano
ALCALDE DE MANTA

Sancion6 y ordend la promulgacién de LA
ORDENANZA DE ACTUALIZACION DE
LOS PARAMETROS DE VALORACION
DEL SUELO Y LAS DIVERSAS
TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES Y
DEMAS CONSTRUCCIONES; ASi COMO
LA APROBACION DE LA TARIFA
IMPOSITIVA PARA EL CALCULO DEL
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL,
QUE REGIRAN EN EL CANTON MANTA
PARA EL BIENIO 2020 — 2021, conforme lo
establecido en la Ley, el Ab. Agustin Anibal
Intriago Quijano, Alcalde de Manta, en esta
ciudad, a los veinte dias del mes de
diciembre del afio dos mil diecinueve.

LO CERTIFICO.-

Manta, 20 de diciembre de 2019.

Ab. Dalton Alexi Pazmifio Castro
SECRETARIO GENERAL

Publicado en la Edicién Especial del R.O. No. 180, viernes
27 de diciembre de 2019.
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