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ORDENANZA GADMC-MANTA No. 002
Ab. Agustin Anibal Intriage Quijano
Gobierno Municipal 2019-2023

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

CONSIDERANDQ:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la RepUblica sefiala que, "fas personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada
y digna, con independencia de su situacién social y econémica’;

Que, el articulo 31 de la Constitucién de la Republica menciona que, “las personas
tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo
los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes
culturas urbanas y equilibrio entre fo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho
a la ciudad se basa en la gestién democrética de ésta, en la funcién social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en ef ejercicio pleno de fa
ciudadania®;

Que, el articulo 37 Constitucién de la Republica menciona que “El Estado
garantizaré a las personas adultas mayores los siguientes derechos: 1. La
afencion gratuita y especializada de salud, asi como el acceso gratuito a
medicinas. 2. El trabajo remunerado, en funcién de sus capacidades, para lo
cual tomara en cuenta sus limitaciones. 3. La jubilacion universal. 4. Rebajas
en los servicios publicos y en senicios privades de fransporte y
espectdculos. 5. Exenciones en el régimen tributario. 6. Exoneracion del
pago por costos notariales y registrales, de acuerdo con la ley. 7. El acceso
a una vivienda que asegure una vida -digna, con respefo a su opinién y
consentimiento.”,
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Que, el articulo 47 Constitucién de Ia Republica manifiesta que “El Estado
garantizara politicas de prevencién de las discapacidades y, de manera
conjunta con la sociedad y la familia, procurard la equiparacién de
oportunidades para las personas con discapacidad y su integracién social.
Se reconoce a las personas con discapacidad, los derechos a: 1. La atencién
especializada en las entidades publicas y privadas que presten servicios de
salud para sus necesidades especificas, que -incluird fa provisién de
medicamentos de forma gratuita, en particular para aquellas personas que
requieran tratamiento de por vida. 2. La rehabilitacién integral y la asistencia
permanente, que incluiran las correspondientes ayudas técnicas. 3. Rebajas
en Jos servicios puablicos y en sewicios privados de fransporte y
espectaculos. 4. Exenciones en el régimen ftributarfo. 5. El trabajo en
condjciones de igualdad de oporfunidades, que fomente sus capacidades y g’
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potencialidades, a través de politicas que permitan su incomoracién en
entidades publicas y privadas”;

Que, el articulo 66, numeral 26 de la Constitucién de la Republica garantiza entre
los derechos de libertad “ef derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcién y responsabilidad social y ambiental. EI derecho al acceso a la
propiedad se hara efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras
medidas”,
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Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica sefiala, entre los principios
generales, que "os gobiemos autdénomos descentralizades gozardn de
autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por los principios
de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterriforial, integracion y
participacién ciudadana®

Que, el articulo 264, namero 2 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador,
sefala entre las competencias exclusivas de ios gobiemos municipales:
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el Cantén”;

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica consagra que el Estado
reconoce y garantiza el derecho a fa propiedad en sus formas publica,
privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que deberan
cumplir su funcion social y ambiental,

Que, el articulo 375 de la Constitucion de ia Reptblica consagra que e/ Estado, en
fodos sus niveles de gobierno, garantizard el derecho al hdbitat y a la
vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la informacién necesaria para el
disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte ptiblicos, equipamiento y gestién del
suelo urbano. 2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado,
de habitat y vivienda. 3. Elaborard, implementara y evaluara politicas, planes
y programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los
principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la
gestion de riesgos. 4. Mejoraré la vivienda precaria, dotard de albergues,
espacios publicos y areas verdes, y promovera el alquiler en régimen
especial. 5. Desarrollaré planes y programas de financiamiento para vivienda
de interés social, a través de la banca publica y de las instituciones de
finanzas populares, con énfasis para las personas de esScasos recursos
economicos y las mujeres jefas de hogar. 6. Garanlizard la dotacién
ininterrumpida de los servicios publicos de agua potable y electricidad a las
escuelas y hospitales publicos. 7. Asegurard que toda persona fenga
derecho a suschibir contratos de arrendamiento a un precio justo y sin
abusos. 8. Garantizara y protegera el acceso publico a las playas de mary
riberas de rios, lagos y lagunas, y la existencia de vias perpendiculares de
acceso. El Estado ejercera la recforia para la planificacion, regulacion,
control, financiamiento y elaboracion de politicas de héabitat y vivienda;
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Que, el articulo 376 de la Constitucion de la Republica menciona que “Para hacer
efectivo el derecho a Ia vivienda, al habitat y a la conservacién del ambiente,
las municipalidades podrdn expropiar, reservar y controlar éreas para ef
desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencién de
beneficios a partir de préacticas especulativas sobre el uso del suelo, en
particular por ef cambio de uso, de rastico a urbano o de piiblico a privado”;

Que, el articulo 3 del COOTAD consagra el principio de solidaridad en el ejercicio
de la autoridad y de las potestades piblicas de los GADMC-MANTA. Porello,
es necesario garantizar el efercicio pleno de los derechos de dominio en el
régimen del buen vivir, basado en el principio de solidaridad en el que el
GADMC-MANTA Municipal del Cantén Manta tiene como obligacion
compartida la construccion del desarrolio justo, equilibrado y equitativo de su
circunscripcion ternforial, en el marco del respeto de la diversidad y el
gjercicio pleno de los derechos individuales y colectivos. En virtud de ello,
redistribuir y reorientar los recursos y bienes publicos para compensar las
inequidades en su circunscripcion fterrtonial: garantizar la inclusion, fa

- satisfaccion de las necesidades bésicas y el cumpfimiento del objetivo del
buen vivir: ' -

Que, de conformidad al articulo’ 55, letra b) del COOTAD, es competencia
exclusiva de los gobiernos auténomos descentralizados municipales “ejercer
el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”;

Que, entre las atribuciones del Concejo Municipal, en la letra x) del articulo 57 del
COOTAD, se contempla: “Regular y controlar, mediante la normativa
cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantdn, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen
urbanistico de la tierra”;
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Que, el articulo 97 del Cédigo Organico Administrativo COA, habla sobre los

fedatarios administrativos, cuya disposicién indica que, /as administraciones

_ publicas deferminardn en sus -instrumenfos de organizacion y

funcionamiento, los 6rganos y servidores publicos con competencia para

certificar la fiel correspondencia de las reproducciones que se hagan, sea en

fisico o digital, en audio o video, que: 1. Las personas interesadas exhiban

ante la administracion en originales o copias cerlificadas, para su uso en los
procedimientos administrativos a su cargo.

- Que, El articulo 3, numeraies 1 y 5 de la Ley Organica para la Optimizacién y
‘ Eficiencia de Tramites Administrativos sefiala: “Principios.- Ademés de los
principios establecidos en los articulos 227 y 314 de la Constitucion de la
Reptiblica, los trémites administrativos estarén sujetos a los siguientes: 1.
Celeridad.- Los tramites administrativos se gestionaran de fa forma mas
eficiente y en ef menor tiempo posible, sin afectar fa calidad de su gestién. 5.
Gratuidad.- Los trdmites que se realicen en la Administracién Puablica de
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preferencia seran gratuitos, salvo los casos expresamente seflalados en el
ordenamiento juridico vigente.”

Que, el 12 de enero de 2012, en Sesién Ordinaria del Concejo Municipal del
cantén Manta se aprobé la Ordenanza que REGULA EL PROCESO DE
TITULARIZACION DE BIENES INMUEBLES QUE SE ENCUENTRAN EN
POSESION DE LOS PARTICULARES Y QUE CARECEN DE TITULO
INSCRITQ y fue sancionada el 20 de enero de 2012;

B
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Que, el 28 de febrero de 2013, y el 4 de abrit de 2013 en Sesiones Ordinarias del
Concejo Municipal del cantén Manta se discutio y aprobo la REFORMA A LA
ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE TITULARIZACION DE
BIENES INMUEBLES QUE SE ENCUENTRAN EN POSESION DE LOS
PARTICULARES Y QUE CARECEN DE TITULO INSCRITO EN EL
CANTON MANTA y fue sancionada el 12 de abril de 2013;
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Que, mediante Decreto Ejecutivo 372, publicado en el Registro Oficial Suplemento
No. 234 de fecha 4 de mayo de 2018, el Presidente de la Republica prohibié
todo requisito de certificacion o declaracion ante Notario Publico, en
procedimientos administrativos, salvo que esté expresamente prescrito en la
Ley, para las entidades del Gobiermno Central,

En ejercicio de sus facultades y atribuciones constitucionales y legales,
EXPIDE:

ORDENANZA QUE REGULA LA LEGALIZACION DE TIERRAS QUE CARECEN
DE TITULO INSCRITO EN LA ZONA URBANA DEL CANTON MANTA.

CAPITULO |
GENERALIDADES

Art.1.- OBJETIVOS - La presente Ordenanza tiene los siguientes objetivos:

a) Legalizar la tenencia de los bienes inmuebles a nombre de los poseedores de
predios que carecen de titulo inscrito.

b) Garantizar el ejercicio pleno de los derechos de dominio en el régimen del
buen vivir, basado en el principio de solidaridad con el propésito de promover
el desarrollo justo, equilibrado y equitativo de sus habitantes, en el marco del
respeto de la diversidad y el ejercicio pleno de los derechos individuales y
colectivos. _

¢) Permitir ia planificacién urbana que procure un crecimiento poblacional de
manera organizada, en relacién con la conservacion de areas verdes, areas
publicas, la no afectacion de ia trama urbana, trama vial; ademas de identificar
y delimitar zonas de riesgo que eviten poner en peligro la vida de los
habitantes ante desastres naturales y de cualquier otra indole.

d) Controlary regular el crecimiento territorial en general y particularmente el uso,
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fraccionamiento y ocupacion del suelo en las areas urbanas del canton.

Art. 2.-AMBITO DE APLICACION.- La presente Ordenanza seréd aplicada
exclusivamente en el suelo urbano del cantén Manta.

Art. 3.- DE LA POSESION.- Para los efectos legales de la presente Ordenanza se
entendera a la posesion del predio como la tenencia con animo de seiior y duefio, de
manera ininterrumpida por un periodo de tiempo de minimo dos afios, no obstante,
para su efectividad, deberé existir una vivienda en sitio, donde la o el posesionario
debera habitar con lo cual ejerce su derecho legitimo a la posesion.

Art. 4.- DEL AREA.- Por principio social distributivo, el 4rea maxima a legalizar por
cada posesionario serd de mil metros cuadrados (1.000 m2), a excepcion de los
posesionarios de los sitios de San Juan y San Mateo en los que se podra legalizar
hasta mil quinientos metros cuadrados (1.500 m2). El GADMC-MANTA brindara
asistencia técnica para el fraccionamiento debidamente plantf cado de los predxos
con mayor extensmn a lo indicado en el presente articulo. -

Art. 5. DEFINICIONES Para la aplicacion de Ia presente Ordenanza deberan
considerarse las siguientes definiciones:

e AREA: Cantidad de metros cuadrados que posee el bien inmueble, segun
informe Técnico Unico.

¢ METROS CUADRADOS EXENTOS: Se denomina “metros cuadrados
exentos” al rango maximo de metros cuadrados que en las tablas dei Art. 11
de la presente ordenanza, tienen una “exoneracion’ de 100%. Todas las
personas tienen derecho a esta cantidad de metros cuadrados sin pagar
mngun valor por derecho a tierra.

e  AREA A PAGAR: Se denomina asi a la diferencia entre “area” y "metros
cuadrados exentos”. Esto tiene la finalidad de aplicar el derecho que tienen
las personas de no pagar ningQn valor por derecho a tierra en los “metros
cuadrados exentos”. ' '

e AVALUOQ: Valor en délares del metro cuadrado del bien inmueble segin
Informe Técnico Unico. |

e EXONERACION: % a exonerar al vaior del “avaldo”, segln el “area” de! bien
inmueble, de acuerdo a las tabias. mencionadas en el articulo 11 de esta
Ordenanza.

e VALOR APLICANDO EXONERAC[ON Esla multipltcacnon del "avallio” y 100
~ (menos) la “exoneracion”’

: CAPITULO NI
. DEL PROCEDIMIENTO

Art. 6.- PRE REQUISITOS.- Con anterioridad al ingreso de la solicitud para el
procedimiento de titularizaciéon de bienes inmuebles, el GADMC-MANTA verificara
que elfla ciudadano/a tenga 18 afios cumplidos; y que ni élfella ni su codnyuge o unién
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de hecho, posea bienes inmuebles dentro de la jurisdiccién territorial del cantén
Manta.

Art. 7.- REQUISITOS. - Los poseedores solicitaran a ia maxima autoridad del Cantén
Manta a través de la unidad correspondiente, se legalice a su favor el predio del que
esta en posesion, con los siguientes requisitos:

1. Solicitud por parte del o la ciudadano/a posesionario/a, conforme al formato
establecido por el GADMC-MANTA.

2. Declaracion escrita ante el Fedatario Administrativo del GADMC-MANTA, que
acredite la posesion del bien inmueble, en la que se deje constancia dei
tiempo, el modo, el medio y otras circunstancias de cémo se ha obtenido la
posesion.

Art. 8.- DEL SISTEMA MUNICIPAL DE LEGALIZACION.- La Direccion de
Tecnologia del GADMC-MANTA, mantendra un sistema informatico de registro Gnico
para el cantéon Manta, mismo que permitira el ingreso de manera digital de todos ios
procesos de legalizacion que se presenten en ia ciudad, permitiendo entre otras cosas
la atencion inmediata de los casos presentados y ia optimizacion de recursos de la
Municipalidad.

Art 9.-. PROCEDIMIENTO.- Una vez que el/ la ciudadano/a haya cumplido los
prerrequisitos y requisitos de los artfculos precedentes, la unidad pertinente,
procedera a elaborar los siguientes documentos y aplicara los siguientes
procedimientos:

a) Elaboracion del Informe Técnico Unico; Informe (nico que recoge la
informacion y caracteristicas del posesionario y del predio, incluso de zonas
de riesgos, con la finalidad de individualizar al posesionario y al predio y
brindar la informacion necesaria para la aprobacion técnica de la legalizacién.
Debera ser emitido en el término de veinte dias a partir del ingreso de la
solicifud, bajo los siguientes parametros:

Nombres y apellidos completos del posesionario,

Ubicacion del predio municipal con coordenadas georreferenciadas,
Medidas, linderos y area total del predio,

Caracteristicas fisicas y area total de la construccion existente, estableciendo
el tiempo aproximado de su edificacion,

Clave Catastral municipal,

e Valor por metro cuadrado {m2) del suelo dependiendo su ubicacién, de
acuerdo a fa Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo Urbano
vigente.

También se verificara el cumplimiento de los siguientes parametros:

E
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Categorizacion de la zona de ubicacién del predio municipal, si esta no se
contrapone al Plan de Ordenamiento Territorial dei cantén,

Sino existe afectacion a {a ramavial,

Si no existe afectacion de las areas de proteccion especial (en caso de
amenazas por eventos Geolégicos (Deslizamientos) o Hidrometeoroldgico
(inundaciones) '

Sino tiene antecedente de dominio

Comunicacién: Una vez emitido el Informe Técnico Unico, los dias 15 y 30
de cada mes o cuando sea necesario se pondra en conocimiento del publico
por una sola ocasion el pedido de titularizacion de los solicitantes mediante un

- extracto publicado en un diario de mayor circulacién del canton Manta en la

d)

pagina web o plataforma informatica de difusién de informacion de la
Municipalidad, donde se sefialaran los nombres compleios de fa o el
solicitante, la ubicacion exacta del predio, asi como las medidas, linderos y
area total a legalizar, con la finalidad de que si existiesen terceros interesados
presenten motivada y fundamentadamente la impugnacion respectiva de la
que se crean asistidos en el término de tres (3) dias contados a partir de la
pubticacion. '

Informe Juridico - Financiero.—~ Transcurrido el tiempo referido para ia
impugnacién que se menciona en el articulo anterior, se emitira el informe
Juridico — Financiero y Resolucion, en el término de cinco dias, que contendra.

Analisis y verificacion sobre el cumplimiento de los pre requisitos, requisitos e
Informe Técnico Unico.

Recomendacién de manera motivada y fundamentada sobre la factibilidad de
la titularizacion a favor de los poseedores del bien inmueble.

Valor total a cancelar por concepto de la legalizacidén del bien inmueble en
posesion del particular.

Resolucion.- Elaboracion de la resolucién de adjudicacion del bien inmueble,
fundamentada en los informes previos y documentacion presentada,
debidamente motivada conforme al ordenamiento juridico vigente.

Con la documeniacién presentada, emitidos todos los informes e ingresado en
formato digital a través del sistema informatico, la maxima autoridad administrativa o
su delegado, suscribira dicha Resolucion en el término de fres (3) dias.

Art. 10.- LEGALIZACION DEL PREDIO.- Una vez cumplidos con los pasos
anteriormente descritos, el/ la ciudadano/a solicitante, procedera a protocolizar ante
Notario Publico, la Resolucion Ejecutiva de Adjudicacion emitida por la maxima
autoridad administrativa o su delegado para que la misma sea posteriormente elevada
a escritura plblica e inscrita en el Registradoer de la Propiedad del canton Manta, la
cual constituira titulo de dominio del adjudicatario.

i

)

Direcciot: Calie 9@y Avenida 4 |

Tewefonos: BB 479 . B-mail manta@mantageber |
§ ® w » mantagobec i

GADM MANTA

ol

-
L

s




FIRMES CON
ELCAMBID

ALCALDIA

Si en cualquier momento del proceso, la unidad pertinente detectara la falta o el
incumplimiento de uno o mas de los parametros manifestados anteriormente, o de
existir alguna controversia, vicio de consentimiento, litigio, conflicto, u omisién, u otra
circunstancia que ponga en duda la posesién sobre el bien inmueble, la Direccion a
cargo de {a Unidad, tendra la facultad de motivadamente suspender el tramite,
notificando a las partes involucradas, procurando su oportuna solucién. En caso de
no encontrar solucion, se archivara el mismo sin limitar el derecho de volver a ingresar
el tramite, una vez superada ia controversia.

Art. 11.- FORMA DE PAGO.- Adjudicado e! bien inmueble, el beneficiario pagara el
valor por el derecho de tierra, el cual se lo realizara de contado en dinero de curso
tegal o, a través de convenio de pago cuyo plazo no excedera de dos afios, aplicando
a las cuotas, el valor del interés legal vigente. La forma de célculo sera la siguiente:

Metros ietros
cuadrados |cuadrados
(m2) (m2)
Minimos maximos | Exoneracion
0 200 100%
200,01 300 90%
300,01 400 85%
400,01 1.000 80%
1.000,01 1.500 75%

La formula a aplicar para determinar el valor por el derecho 2 la tierra es el siguiente:

VALOR DEL DERECHO A LA TIERRA = (4rea a pagar) (Valor aplicando
exoneracion)

Por lo tanto,

VALOR DEL DERECHO A LA TIERRA = (&4rea — Metros cuadrados exentos)
((Avalio) (100 —exoneracion))

Ejemplo No. 1

AREA: 150 m2
1} De acuerdo al “drea” def bien inmueble a legalizar, se busca en qué rango se
encuentra en la tabla progresiva, para determinar el “valor aplicando

exoneracion”.

En el ejemplo No. 1, el terreno con 150 m2 se encuentra en el primer rango, por lo
tanto la “exoneracion” es 100%. Es asi que, aplicando la férmula, el valor a pagar por

!
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derecho de tierra es de $0,00.
Ejemplo No. 2
AREA: 300 m2
1) De acuerdo af “drea” def bien inmueble a legalizar, se busca en qué rango se
encuentra en fa tabla progresiva, para determinar el ‘valor aplicando

exoneracion”,

En el efjemplo No. 2, el terreno con’'300m2 se encuentra en ef segundo rango, por lo
fanto la “exoneracién” es 90%.

2) Se cafcula el "drea a pagar’. Es decir que al “drea”, se le resta los “metros
- cuadrados exenfos” que en el caso de la presente Ordenanza, el valor fijo
exento es de 200m2.

AREA: 300m2

METROS CUADRADOS EXENTOS: 200m2

Area a pagar = Area —~ Metros cuadrados exentos
Area a pagar = 300 m2 — 200 m2
Area a pagar= 100 m2

3) Por olfro fado, se calcula el “valor aplicando exoneracion” que es la
mulftiplicacion del “avaigo” con 100 — “exoneracién”

AVALUO: $10 por metro cuadrado : }s
EXONERACION: 90% %

Valor aplicando exoneracién = (avalio) (100 - exoneracion)

-Valor aplicando exoneracién = ($10} (100 »lQO%)

Valor aplicando exoneracion = $1

4) Cpmo ultimo paso, se calcula el valor del derecho a la tierra, muitiplicando
“Area a pagar” con "valor aplicando exoneracién”

VALOR DEL DERECHO A LA TIERRA = (100 m2} ($1)
VALOR DEL DERECHO A LA TIERRA = $100

Para el caso de las personas de grupos de atencién prioritaria como aduitos mayores,
personas con discapacidad y personas con enfermedades catastréficas, se duplicara
en area la franja exenta y la forma de calculo sera la siguiente:
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Metros Metros
cuadrados |cuadrados
{m2) {(m2)
Minimos maximos | Exoneracién
0 400 100%
400,01 600 90%
600,01 800 85%
800,01 1.200 80%
1.200,01 1.500 75%

La formuia a aplicar para determinar el valor por el derecho a la tierra es el siguiente:

VALOR DEL DERECHO A LA TIERRA = (Area a pagar) (Valor aplicando
exoneracion)

Por lo tanto,

VALOR DEL DERECHO A LA TIERRA = (Area — Metros cuadrados exentos)
((Avaldo) (100 —exoneracion))

Ejemplo No. 1
AREA: 300m2

2) De acuerdo al “Area” del bien inmueble a legalizar, se busca en qué rango se
encuenfra en la tabla progresiva, para determinar la "exoneraciéon’.

En el ejemplo No. 1, ef terreno con 300 m2 se encuentra en el primer rango, por lo
tanto la “exoneracién” es 100%. Es asi que, aplicando la férmula, el valor a pagar por
derecho de tierra de fas personas en los grupos de atencion prioritaria y con
enfermedades catastroficas, es de $0,00.

Ejemplo No. 2

AREA:; 750m2

5) De acuerdo al “Area” def bien inmueble a legalizar, se busca en qué rango se
encuentra en la tabla progresiva, para determinar la “exoneracién”.

En el efemplo No. 2, el terreno con 750m2 se encuentra en el tercer rango, por lo
tanto el “valor aplicando exoneracién” es 85%.

6) Se calcula el “Area a pagar’. Es decir que al “Area”, se le resta los “metros
cuadrados exentos” que en el caso de la presente Ordenanza, el valor fijo
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exento es de 400m2.

AREA: 750 m2

METROS CUADRADOS EXENTOS PARA PERSONAS DE GRUPOS DE
ATENCION PRIORITARIA Y ENFERMEDADES CATASTROFICAS: 400 m2

Area a pagar = Area — Metros cuadrados exentos
Area a pagar = 750m2 — 400 m2
Area a pagar = 350m2

7} ‘Por ofro lado, se calcufa el "valor aplicando exoneracidon” que es la
mulfiplicacion del “avaltio” con 100 — "exoneracion”

AVALUO: $10 por metro cuadrado
EXONERACION: 85%

Valor aplicando exoneracion = (avaliio) (100 - exoneracién)
Valor aplicando exoneracion = ($10) (100 - 85%})
Valor aplfcando porcentaje $1, 5

8) Como uitimo paso, se calcula el valor del derecho a la tierra, multiplicando
“Area a pagar’ con “valor aplicando exoneracién”

VALOR DEL DERECHO A LA TIERRA = (350 m2) ($1, 5)
VALOR DEL DERECHO A LA TIERRA = $525 :

~En caso de los convenios de pago, -si e[ beneficiaric no pagare cinco cuotas

consecutivas, sera notificado para que se ponga al dia, de hacer caso omiso o no se y
realizare el pago oportunamente, se procedera al cobro mediante via coactiva. Eis

Art. 12.- EXONERACION DE RUBROS DE LA LEGALIZACION.- Para la inscripcion
en el Registro de la propiedad del titulo de dominio del adjudicatario, se utilizara la
tabla de aranceles del Registro de la Propiedad, en lo que se refiere a Compraventas
de Bienes Mostrencos ylo Municipales, el mismo que se encuentra exento de pago.

Art. 13.- PROHIBICION DE ENAJENAR.- Los adjudlcatarfos que [egalicen sus
terrenos amparados en la presente Ordenanza habiendo pagado la totalidad del
derecho a la tierra, quedaran prohibidos de enajenar el bien inmueble dentro de los
tres (3) afios siguientes contados a partir de la inscripcién det titulo de dominio en el
Registro de la Propiedad, debiendo constar una clausula en ese sentido en la escritura
que otorgue el GADMC-MANTA. Para el caso de préstamos de vivienda a construirse
sobre el bien inmueble objeto de legalizacion, otorgados por entidades de crédifo
puablico o privado, no se impondra dicho gravamen; y, en caso de existir gravamen el
Procurador Sindico Municipal debera notificar al Registrador de la Propiedad que se
levante el gravamen gue pese sobre el bien inmueble adjudicado.
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Declarese al proceso de legalizacion de tierras que carecen de titulos
inscritos en la zona urbana del Canton Manta como un programa de inversion en
beneficio directo de la colectividad de conformidad a lo establecido en ef Reglamento
del Art. 104 del Codigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas.

SEGUNDA.- Conforme se establece en el articulo 501 del COOTAD, son sujetos
pasivos del Impuesto a los predios urbanos, los propietarios de predios ubicados en
los limites de ias zonas urbanas, por fo que, fos ciudadanos inmersos en la presente
ordenanza, cancelaran dicho impuesto a partir de que reciban su titulo de dominio del
predio. En el caso de haber valores de este impuesto inscritos en los sistemas del
GADMC-MANTA Municipal, de afios anteriores a la legalizacion, debera aplicarse la
exoneracion de impuesto predial prevista en el literal b) del articuio 509 del COOTAD.

TERCERA.- Todos los tramites en curso tendran validez, y se sujetardn a las
disposiciones realizadas en la presente ordenanza, siempre y cuando sea en
beneficio del ciudadano.

CUARTA. .- Las servidoras y servidores pablicos municipales que contravinieren las
disposiciones de esta Ordenanza serdn sancionados conforme lo dispone la Ley
Organica de Servicio Publico y su respectivo Reglamento.

QUINTA.- En caso de que se comprobare la aiteracion o manipulacion de la
informacion proporcionada por el interesado o el funcionario competente, se
suspendera el tramite de legalizacién, el mismo que sera remitido para conocimiento
de la maxima autoridad municipal, para que mediante resolucién motivada adopte las
medidas legales necesarias ante las autoridades competentes, determinando asi las
responsabilidades civiles y penales respectivas. En el caso del funcionario
competente que incumpliere en el ejercicio de sus deberes y obligaciones sera
sancionado administrativamente de conformidad a la Ley, sin perjuicio de otras
responsabilidades a las que hubiere lugar.

SEXTA.- Todo cuanto no se encuentre contemplado en esta Ordenanza, se sujetara
a lo dispuesto en el Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomias y
Descentralizacion COOTAD, Cédigo Civil, Cédigo Organico General de Procesos
COGEP y demas leyes conexas que sean aplicables mas no se contrapongan.

SEPTIMA.- Los predios de la Parroquia Eloy Alfaro que comprenden los barrios
denominados “Horacio Hidrovo”, "15 de Abril”, "Santa Ana”’, “Eloy Alfaro”, “Santa
Clara”, "Las Vegas”, “El Progreso”, “Jipijapa” y Ciudadela “Nueva Esperanza”;
conforme el Decreto Legislativo No. 32 publicado en el Registro Oficial Namero 438
de mayo 19 de 1986 y que se encuentren en posesién de terceros particulares en un
tiempo no menor a 1 afio desde la presentacién de solicitud de legalizacion, quedan
excluidos de la presente ordenanza.
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OCTAVA.- Las Resoluciones de Adjudicacidn emitidas en las Urbanizaciones o
Lotizaciones Municipales ya aprobadas en donde existiera conflictos o controversias
entre los adjudicatarios y terceras personas posesionarias, podran ser modificadas
por la maxima autoridad del GADMC MANTA Municipal o su delegado, basados en
la normativa legal: correspondlente y de ser el caso se someterd al mismo
procedimiento’ establemdo en’la presente ordenanza, incluyendo los afios de
prohibicién de enajenar que consta en el articulo décimo tercero.

NOVENA.- E! GADMC-MANTA Munlmpal podra realizar un censo a los sectores de
San Mateo, San Jduan, Parroquia-Eloy Alfaro comprendida en el Decreto Legislativo
No. 32 publicado en “el' Registro Oficial Nimero 438 de mayo 19 de 1986 y que se
encuentren dentro de 16§ limites urbanos del cantén Manta, en donde se recogeré
informacién de todas las familias asentadas de manera irregular para determinar la
cantidad de bienes inmuebles legalizados y no legalizados y actualizar el catastro del
canton Manta. A partir de dicho censo, la maxima autoridad del GADMC-MANTA
Municipal, podra de oficio dictar Resolucion Ejecutiva, - estableciendo un
procedimiento de legalizacién masiva de tierras a aquelios posesionarios gue no se
han regularizados. En dicha resolucién, y con la informacion del censo levantada, se
establecera el tiempo maximo en el cual el GADMC-MANTA Municipal terminara de
legalizar las tierras en favor de los ciudadanos. '

DISPOSICION DEROGATORIA

A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan derogadas todas fas
normativas expedidas por el Concejo Municipal de Manta que se opongan a }a
presente.

- DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza enirara en vigor desde su promulgacion, sin perjuicio de su
publicacién conforme a la Ley, debiendo asimismo publicarse en la pagina web del
Gobierno Autonomo Descentralizado del cantén Manta.

Dada y firma »errla Saja de Sesmnes del Gobierflo Auténomo D

TIERRAS dUE CARECEN DE TITULO INSCRITO EN LA ZONA URBANA DEL
CANTON MANTA; fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal del canton
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Manta, en dos sesiones ordinarias distintas celebradas los dias: veintidés de agosto
y veintiséis de septiembre de! afio dos mil diecinueve, en primer y segundo debate
respectivamente. e

De conformidad con lo prescrito eﬁ}los articulos 322 y 324 del Codigo Orgéanico de
Organizacién  Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la
ORDENANZA QUE REGULA LA LEGALIZACION DE TIERRAS QUE CARECEN
DE TITULO INSCRITO EN LA ZONA URBANA DEL CANTON MANTA: y, ORDENO
su PROMULGACION a través de su icacion. de conformidad con la ley.

T

Manta, 2 de octubre de 20619,
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ZONA URBANA DEL/CANTON MANTA, conforme lo establecido en la Ley, el Ab.
Agustin Anibal Intg_,ar@o Quijano, Alcalde de Manta, en esta ciudad, a los dos dias del
mes de octubre del afio dos m!i-diecinueve. LO CERTIFICO.-
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