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ORDENANZA GADMC-MANTA-No. 006
Ab. Agustin Anibal Intriago Quijano
Gobierno Municipal 2019-2023

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la RepUblica, determina: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas gue
actlien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades
que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones
para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion”.

Que, el Art. 227 de la Constitucion de la Republica, sefala: “La administracién pulblica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacién, coordinacion, participacion,
planificacion, transparencia y evaluacidn.

Que, el Art. 238, de la Constituciéon de la Republica, establece: “Los gobiernos auténomos
descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por
los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacién
ciudadana. En ningln caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio
nacional. Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas parroquiales rurales,
los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los
consejos regionales”.

Que, el Art. 240 de la Constitucién de la Republica, determina: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las
juntas parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias. Todos los gobiernos
autonomos descentralizados ejerceran facultades ejecutivas en el éambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales”.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucidon de la Republica, indica: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: 9. Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.”

Que, el Art. 300 de la Constitucién de la Republica, sefiala: “El régimen tributario se regira por
los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria. Se priorizaran los
impuestos directos y progresivos. La politica tributaria promovera la redistribucién y estimulara
el empleo, la produccion de bienes y servicios, y conductas ecoldgicas, sociales y economicas
responsables”,

Que, el COOTAD, en su Art. 55, literal i), determina que es competencia exclusiva del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales”,

Que, el COOTAD en su articulo 139 establece: “...La formacién y administracién de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos,

descentralizados municipales...” \%
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Que, el Articulo 496 del COOTAD, determina que las municipalidades y distritos
metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de

la valoracién de la propiedad cada bienio;

Que, el Articulo 497 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizaciéon, determina: Actualizacién de los impuestos. - Una vez realizada la
actualizacion de los avallos, sera revisado el monto de los impuestos prediales urbano y rural
que regiran para el bienio; la revisién la hara el Concejo, observando los principios basicos
de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad,

Que, el Cbédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
establece en el articulo 186 la facultad tributaria de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados sefialando que “Los gobiermnos municipales y distrifos metropolitanos
autéonomos podran crear, modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas
y contribuciones especiales de mejoras generales o especificas, por el establecimiento o
ampliacion de servicios publicos que son de su responsabilidad, el uso de bienes o espacios
publicos, y en razén de las obras que ejecuten dentro del ambito de sus competencias y
circunscripcién, asi como la regulacion para la captacion de las plusvalias.”

Que, el Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en su
articulo 492 dispone que las municipalidades reglamentaran mediante ordenanza el cobro de
sus ftributos, para cuya finalidad se deben mantener actualizados los catastros,
estableciéndose el valor de la propiedad, conforme lo previsto en el articulo 495 del COOTAD,
considerando las particularidades de cada localidad;

Que, de conformidad con las disposiciones del articulo 511 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD, con base a todas las
modificaciones efectuadas hasta el 31 de diciembre de cada afio, se determinara el impuesto
para su cobro a partir del 1 de enero del afio siguiente; :

Que, el articulo 512 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, COOTAD, establece que los pagos del impuesto predial que se hagan en
la primera quincena de los meses de enero a junio, inclusive, tendran los siguientes
descuentos: diez, ocho, seis, cuatro, tres y dos por ciento, respectivamente. Si el pago se
efectia en la segunda quincena de esos mismos meses, el descuento sera de: nueve, siete,
cinco, tres, dos y uno por ciento, respectivamente;

Que, el articulo 517 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD, establece que al valor de la propiedad rural se aplicara un
porcentaje que no sera inferior a cero punto veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni superior al tres
por mil (3 x1000) que sera fijjado mediante ordenanza por cada concejo municipal.

Que, el articulo 505 y 518 del COOTAD disponen que el valor de la propiedad para el calculo
del impuesto predial, se determinara considerando la suma de los valores imponibles de los
distintos predios que posee un mismo propietario;

Que, los citados articulos facultan a los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales
aprobar mediante ordenanza, los criterios y parametros para establecer el avallo real de los
predios urbanos y rurales, asi como los correspondientes planos de valor del suelo;

Que, es indispensable establecer el plano del valor del suelo rural, los factores de correccién
para definir el aumento o disminucién del valor de la tierra y edificaciones en general, los
parametros para valorar las diversas tipologias de edificaciones y demas construcciones y
las tarifas, que regirdn en el cantén Manta con los que se efectuaran el avallio real de
los predios urbanos y rurales que regira para el bienio 2020 — 2021; v,

Que, El Acuerdo Ministerial No. 0029-16 Normas Técnicas Nacionales para el Catastro de
Bienes Inmuebles Urbanos Rurales y Avallos de Bienes Operacion y Célculo de Tarifas de la
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DINAC, establece la obligatoriedad de mantener actualizada la informacion de cada uno de
los predios es sus aspectos econémicos, fisicos y juridicos

Que, con fecha 26 de diciembre de 2017 se sanciond la Ordenanza No. 046 que aprob¢ el
plano del valor del suelo rural en el Cantén Manta.

Que, en uso de las facultades Constitucionales y lo establecido en el Articulo 57 y 185
literales a) y b) del COOTAD, el Concejo Municipal de Manta,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DE LOS PARAMETROS DE VALORACION DEL
SUELO Y LAS DIVERSAS TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES Y DEMAS
CONSTRUCCIONES; ASi COMO LA APROBACION DE LA TARIFA IMPOSITIVA PARA
EL CALCULO DEL IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL, QUE REGIRAN EN EL
CANTON MANTA PARA EL BIENIO 2020 — 2021

Articulo 1.- OBJETO. - Constituye objeto de esta ordenanza la actualizacién del valor del suelo
que puede dar como resultado su aumento o disminucion, asi como de edificaciones en
general; también los parametros para valorar las diversas tipologias de edificaciones y demés
construcciones en todas las propiedades inmuebles ubicadas en la zona rural existentes del
cantdén Manta; y la aprobacion de la tarifa impositiva para el calculo del impuesto a los predios
rurales, en concordancia de la normativa vigente; de conformidad a la delimitacién hecha por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Manta.

CAPITULO |
DE LA ADMINISTRACION CATASTRAL

Articulo 2.- DEL REGISTRO CATASTRAL. - Todos los bienes inmuebles ubicados en la
circunscripcion territorial del canton Manta deberan ser valuados y constaran en el Catastro
Municipal, el que contendréd el avallo actualizado de los mismos, que se utilizara de
manera multifinalitaria en aplicaciones de planeacion, programacion, estadisticas fiscales o
de otro tipo.

La localizacién, mensuray descripcién de atributos de los bienes inmuebles, se llevaran
a efecto por los métodos més modernos de informacién geogréfica y por verificacion directa
en campo, con objeto de generar la cartografia catastral.

Articulo 3.-INTEGRACION DE LOS REGISTROS CATASTRALES. - Los registros
catastrales estaran integrados de tal manera que permitan su aprovechamiento multifinalitario
y se puedan generar agrupamientos, los que se clasificaran en:

¢ Numéricos, en funcién de la clave catastral de cada predio.

o Alfabéticos, en funcién del nombre del propietario o del poseedor, constituido éste por
apellidos paterno y materno y nombre(s).

e De ubicacién, por la localizacion del predio, de acuerdo a los nimeros o nombres de
calles y nimero oficial.

e Estadistico, en funcién del uso o destino del predio que establezca el Plan de
Desarrollo Urbano, del centro de poblacién y en las normas, criterios y zonificacion.

e Geograficos, en funciébn de Ila singularizacion mediante coordenadas
georreferenciadas del predio.

Articulo 4.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES. - Corresponde a la
Direccioén de Informacién, Avallos, Catastros y Permisos Municipales, administrar, mantener
y actualizar el registro catastral, establecer el avallio actualizados de las edificaciones, de los
terrenos, adicionales constructivos, y en general de la propiedad inmueble, de conformldad
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con los principios técnicos que rigen la materia, las normas de avallio para las edificaciones y
solares, y el plano del valor base de la tierra, que permitan establecer la base imponible del
impuesto a la propiedad.

Es responsabilidad del/la Director/a, establecer las politicas y procedimientos para mantener
actualizados, en forma permanente, los catastros de predios del cantén. En esos catastros los
bienes inmuebles contaran con la informacién de la propiedad debidamente actualizada.

A la Direccién Financiera, le corresponde el cobro del impuesto predial a través
de la base imponible establecida; ademas las bajas de titulos de crédito cuando se requiera y
las deducciones, rebajas y exoneraciones, en base a lo determinado en la respectiva
normativa vigente.

Articulo 5.- DE LAS ACTUALIZACIONES Y MANTENIMIENTO CATASTRAL. - Se refieren
a las modificaciones que se aplican a los predios registrados en el sistema catastral.

Cuando se requiera actualizar el plano de valores del suelo, en los casos que afecten el avallio
de un predio, el(la) Director(a) de la Direccion de Avallios, Catastros y Permisos Municipales
podrd de manera justificada autorizar su actualizacién. Cualquier cambio de avalio en la
propiedad, implicara una reliquidacioén en el valor a pagar por concepto de los impuestos
prediales en el bienio vigente.

CAPITULO Il
DE LA VALORACION Y METODOLOGIA

Articulo 6.- PLANO DEL VALOR DEL SUELO. - Los valores de la tierra que regiran para
el nuevo bienio 2020 — 2021, estaran sujetos a lo dispuesto en la presente Ordenanza.

Articulo 7.- VALORACION INDIVIDUAL DEL LOTE EN EL AREA RURAL. - Para la
valoracion individual de los predios rurales se establecera mediante la suma del valor del suelo
y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. ;

Los siguientes valores particulares se mantendran vigentes, conforme las caracteristicas
especificas de la zona:

SANTA MARIANITA. - Con respecto a las urbanizaciones localizadas en el sector de Santa
Marianita por la mayor afluencia de habitat y construccion de urbanizaciones en el mismo sitio;
y, las edificaciones o todo tipo de infraestructura turistica, comercial tales como: hostales,
hoteles, hosterias, residenciales existentes se obtiene un valor de factor comparativo de
$125.00.

SAN LORENZO - RiO CANA — LAS PINAS - EL HABRA — LA RESBALOSA — SANTA
ROSA.- Por la afluencia turistica y habitacional hacia el sector de las costas de la ciudad de
Manta se determina especificamente las edificaciones o todo tipo de infraestructura turistica,
comercial tales como: hostales, hoteles, hosterias, residenciales existentes y que se
proyecten a funcionar para brindar estos servicios; de igual manera las urbanizaciones que se
proyecten a funcionar para brindar estos servicios de habitat, se determina que tendran una
valoracion por metro cuadrado de $80.00.

VALORACION INDIVIDUAL ESPECIAL POR FACTOR PERFIL COSTERO DEL AREA
RURAL. - Para la valoracion individual de los predios rurales en el perfil costero por
manejarse los diferentes aspectos técnicos que generan un mayor porcentaje de
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aspectos positivos como son de niveles paisajisticos, arquitecténicos, constructivos entre
otros se establece lo siguiente:

a) Elvalor de cuarenta dolares $40,00 hasta los doscientos metros desde la linea de costa
o de playa.

b) A partir de los doscientos metros hasta llegar a los cuatrocientos metros se determina
un valor de veinte y cinco délares $25,00.

VALORACION INDIVIDUAL ESPECIAL POR FACTOR DE LA ViA DEL AREA RURAL. -
Para la valoracion individual de los predios rurales sobre la via en diferentes aspectos
técnicos como turismo, comerciales, de transporte, entre otros se determina un valor de
$15,00 a una distancia de cien metros lineales hacia cada lado del eje de la via.

VALORACION INDIVIDUAL ESPECIAL EN LA ViA A LA REFINERIA. - Para la valoracion
individual de los predios rurales sobre la via se determina un valor de $25,00 a una distancia
de cien metros hacia cada lado del eje de la via, a partir de los cien metros se mantiene el
valor establecido en el plano de valor del suelo.

VALORACION INDIVIDUAL ESPECIAL DE SITIOS DESDE SAN LORENZO HASTA
SANTA ROSA COMO LIMITE TERRITORIAL DEL CANTON MONTECRISTI TOMANDO
EL PERFIL COSTERO. - Para la valoracion individual de los predios rurales en los sitios
localizados desde San Lorenzo hasta el limite del cantén Montecristi por un valor de $25,00.

\[ALORACION INDIVIDUAL ESPECIAL POR FACTOR DE CASCO URBANO EN EL
AREA RURAL. - Los cascos de cada parroquia o sitio tendran un valor diferente por
mantener aspectos técnicos distintos considerados en cada valor del catastro, que son los
mismos que se aprecian en el plano de valores del canton.

Para la valoracion individual de los predios rurales en el entorno del casco central comercial,
administrativo de los sitios de la zona rural especificamente en los sitios de Santa Marianita

y San Lorenzo se determina un valor de $40,00.

VALORACION INDIVIDUAL ESPECIAL POR FACTOR INDUSTRIAL EN EL AREA
RURAL DE LAS CHACRA DE MANTA O SAN JUAN DE MANTA - La valoracién por
metro cuadrado en la via San Juan de Manta corresponde a los valores establecidos en el
plano vigente.

El valor individual del lote en el area rural se establecera mediante la siguiente formula:

Vi= $*Vm*Fm, donde

Vi= S*Vm*(Fe*Ft) \
Vi: Valor individual |
8: Superficie o area ’

Vm: Valor del suelo
Fm: Factores multiplicadores

Son factores multiplicadores los siguientes:

1.- Factor de tamafio o extension del terreno (Fe)
2.- Factor por topografia (Ft)
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Factor de tamaiio o extensién del terreno

COEFICIENTES DE TAMANO FACTOR Fe

1 a 5 Has 1
3 a 10 Has 0,93
10 a 20 Has 0,86
20 a 50 Has 0,8
50 a 100 Has 0,76
100 a 500 Has 0,68

miés de 500 Has 0,64

Factor por topografia

Si los predios presentan una topograffa irregular respecto a la calzada, se aplicaran factores de
depreciacion hasta un minimo de 0.4, en los respectivos casos que correspondan, la pendiente
se mide desde el nivel de la via, ya sea que corresponda a un nivel ascendente o descendente
con respecto a la misma.

PENDIENTE FACTOR
MENOR A 20° 1
DE 20.01° A 30° 0.7
ZONA DE 30,01° A 40° 0,65
RURAL 0 DE 40,01° A 50° 0.6
DE 50,01° A 60° 05
MAYOR A 60° 0,4

Articulo 8.- VALORACION DE CONSTRUCCIONES EN EL AREA RURAL. Para la
valoracion de las edificaciones y demas construcciones en el area rural del cantén Manta,
se aplicara la siguiente formula:

V= Vy*S§
Donde:
Vy = Valor de la edificacién
V4 = Valor actual

Es el valor que corresponde a la situacion actual de la construccion en base al tipo de
edificacion y acabados correspondientes, depreciado segun la decrepitud del inmueble, su
estado de conservacion y el valor residual del mismo.

§ = Superficie o0 area
El valor actual se lo calcula segtn el método del costo de reposicion depreciado (CRD):

Va= Ve-(Vr-V)K
Donde:

Vx = Valor de Reposicion

Es el valor que costaria reponer una edificacion de cualquier tipo, es decir el costo por metro
cuadrado del inmueble considerando el valor de una edificacién nueva.

V.. = Valor residual

Equivale al 5% del valor de reposicion, es el valor que tiene un activo al final de su vida Util.
*
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K= Coeficiente de depreciacion en base a su estado de conservacion y vida util.

Para calcular el valor de reposicion se tomaré en cuenta la siguiente tabla:

TABLA DE VALORES DE LA CONSTRUCCION, SEGUN COSTO DEL METRO

CUADRADO CONSTRUCTIVO ACTUALIZADO PARA ESTE BIENIO

COSTO POR METRO CUADRADO PARA

DETERMINAR EL VALOR DE LA

PROTOTIPO DE VIVIENDA CARACTERISTICA EDIFICACION
$
4to orden 100
3er orden 120
POPULAR 2do orden 160
1er orden 200
3er orden 210
MEDIO BAJO 2do orden 250
1er orden 270
3er orden 280
MEDIO 2do orden 360
1er orden 420
3er orden 430
MEDIO ALTO 2do orden 450
1er orden 470
4to orden 500
3er orden 570
ALTO 2do orden 690
1er orden 720
4to orden 750
3er orden 850
LL0 2do orden 9200
1er orden 1000
3er orden 15
CUBIERTAS SIMPLES 2do orden 45
1er orden 70
3er orden 150
GALPONES SIMPLES 2do orden 175
1er orden 200
3er orden 251
GALPONES INDUSTRIALES 2do orden 276
ler orden 300
4to orden 45
3er orden 80
CERRAMIENTOS 240 orden o
1er orden 180
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AREAS EXTERIORES Piso de hormigén 14.5
Piso de ceramica 24
Piso de granito lavado 8
3er orden 400
PISCINAS 2do orden 450
1er orden 550

El coeficiente de depreciacién K, se lo calcula en funcién del tiempo transcurrido desde la
construccion de la edificacion, considerando los parametros de vida Util segln el tipo de
edificacion, establecidos en la tabla anterior; mediante la siguiente formula:

K= K1+(1-K1) K2

Donde:

K= Coeficiente de depreciacion segun porcentaje de vida transcurrida y estado

K1= Decrepitud o edad de la construccion, donde K1= Edad de la vida del inmueble
(decrepitud) / Vida util

K2= Coeficiente establecido segln el estado de conservacion

Para calcular K1 se tomara en cuenta lo siguiente:

Decrepitud o Vida Util. -

De acuerdo a la tipologia de la construccion, se considerara una depreciacion de acuerdo a
la decrepitud del bien inmueble:

Sistema constructivo Vida atil
(afos)
Hormigén armado (casas) 60 i
Hormigdn armado (edificios) 80 '
Metal (galpones) 50 !
Metal (edificaciones) 80 i
Mixtos hierrro y hormigén armado (casas) 60
Mixtos hierrro y hormigén armado (edificios) 80
Mixtos madera y hormigén armado 60

Para calcular K2 se tomara en cuenta lo siguiente:

Factores de depreciacion del valor de las construcciones. - Para la valoracion individual
de las construcciones, se consideraran los siguientes factores correspondientes al estado de
conservacion del inmueble:

TABLA DE HEIDECKE — ADAPTACION
CONDICION | COEFICIENTE % DE DEPRECIACION FACTOR
FiSICA K2
NUEVO 1 0 0
BUENO 2 2,52 0,0252
REGULAR 3 18,1 0,181
MALO 4 52,6 0,526
MUY MALO 45 72,2 0,722
EN RUINAS 5 100 1
*
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CAPITULO IlI

IMPUESTO SOBRE LA PROPIEDAD RURAL

Articulo 9.- PERIODO IMPOSITIVO. - El impuesto sobre la propiedad rural es de periodicidad
anual y estda comprendido en el periodo que va del 1er. de enero al 31 de diciembre del

respectivo afio.

Articulo 10.- TARIFA DEL IMPUESTO SOBRE LA PROPIEDAD RURAL. — El valor del
impuesto sobre la propiedad rural que cada contribuyente debe pagar, sera el resultado de

aplicar las tarifas que consten en las siguientes tablas:

Desde Hasta Tarifa
%D
- 25 SBU 0,00
25 SBU 38 SBU 0,25
38 SBU 76 SBU 0,30
76 SBU 152 SBU 0,35
152 SBU 228 SBU 0,40
228 SBU 380 SBU 0,50
380 SBU 760 SBU 0,60
760 SBU 1.267 SBU 0,70
1.267 SBU 2.534 SBU 0,80
2.534 SBU 3.801 SBU 0,90
3.801 SBU En adelante 1,00

Nota: En la celda "DESDE", al resultado de la multiplicacién entre el SBU y los valores estipulados en cada rango,

se le sumard el valor de 0,01 de ddlar.

Articulo 11.- EXONERACIONES. - El sujeto pasivo gozara de las siguientes exoneraciones
establecidas en el Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Descentralizacion para el impuesto sobre la propiedad rural; asi como, de las exoneraciones

establecidas en otras leyes organicas y especiales:

Autonomia vy

a)

Las propiedades cuyo valor no exceda de quince
remuneraciones basicas unificadas del trabajador
privado en general

b)

Las propiedades del Estado y demas entidades del sector
publico

Propiedades exentas del pago del
impuesto sobre la propiedad rural

c)

Las propiedades de las instituciones de asistencia social
o de educacion particular cuyas utilidades se destinen y
empleen a dichos fines y no beneficien a personas o
empresas privadas

d)

Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros
que no constituyan empresas de caracter particular y no
persigan fines de lucro;

Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades,
pueblos y nacionalidades indigenas o afro ecuatorianas

Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios
o que reforesten con plantas nativas en zonas de vocacién
forestal

g)

Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y
pertenezcan al sector de la economia solidaria y las que
utilicen tecnologias agroecolégicas
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LEYES ORGANICAS Y ESPECIALES
Propiedades exentas del pago del

impuesto predial conforme las a) LEY ORGANICA DE LAS PERSONAS
regulaciones  establecidas en su ADULTAS MAYORES

respectiva Ley organica y especial y

reglamentos expedidos para el efecto b) LEY ORGANICA DE DISCAPACIDADES

c) LEY DE PATRIMONIO CULTURAL

Articulo 12.- DEDUCCIONES. - Para la liquidacién del impuesto sobre la propiedad rural, los
sujetos pasivos tendran derecho a solicitar que sobre el valor catastral imponible se les
otorguen las deducciones por deudas hipotecarias que graven al predio por motivo de su
adquisicion, construccién o mejora, para cuya aplicacion se consideraré lo siguiente:

* Cando el saldo de la deuda sea inferior el veinticinco por ciento (25%) del avaltio
actualizado del respectivo predio (saldo de la deuda/avallio actualizado x 100), se
deducira del valor catastral imponible el monto que se obtenga aplicando el veinte por
ciento (20%) al saldo del valor del capital de la deuda, dicho monto no podra exceder
del 50% del valor catastral imponible, el resultado de la deduccion sera la base
liquidable sobre la cual se determinara el impuesto predial.

¢ Cuando el saldo de la deuda supera el veinticinco por ciento (25%) y llega hasta el
treinta y siete y medio por ciento (37.5%) del avallio actualizado del respectivo predio
(saldo de la deuda/avallo actualizado x 100), se deducira del valor catastral imponible
el monto que se obtenga aplicando el treinta por ciento (30%) al saldo del valor del
capital de la deuda, dicho monto no podra exceder del 50% del valor catastral
imponible, el resultado de la deducciéon sera la base liquidable sobre la cual se
determinara el impuesto.

e Cuando el saldo de la deuda supere el treinta y siete y medio por ciento (37.5%) del
avallo actualizado del respectivo predio (saldo de la deuda/avalGo actualizado x 100),
se deducira del valor catastral imponible el monto que se obtenga aplicando el
cuarenta por ciento (40%) al saldo del valor del capital de la deuda, dicho monto no
podra exceder del 50% del valor catastral imponible, el resultado de la deduccién sera
la base liquidable sobre la cual se determinara el impuesto predial.

e El pago del impuesto podra efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero
de marzo y el segundo hasta el primero de septiembre. Los pagos que se efectien
hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por ciento
(10%) anual. El impuesto debera pagarse en el curso del respectivo afio. La direccion
financiera notificara por la prensa o por boleta a las o los contribuyentes. Los pagos
podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago en base al catastro del afio
anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento sera el
31 de diciembre de cada afio; a partir de esta fecha se calcularan los recargos por
mora de acuerdo con la ley.

Articulo 13.- DEL PAGO. - El impuesto debera pagarse en el curso del respectivo afio y hasta
el 31 de diciembre del afio al que corresponde la obligacién, sin necesidad de que la tesoreria
notifique estas obligaciones. Vencido el afio fiscal, el impuesto generara los intereses de ley.
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El pago del impuesto podra efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero de
marzo y el segundo hasta el primero de septiembre. Los pagos que se efectlien hasta quince

dias antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera. - PREDIOS CALIFICADOS DE RIESGO ALTO. - Se excluyen del cobro del
impuesto predial, de tasas y de la contribucién especial por mejoras exclusivamente los bienes
que estan considerados de riesgo alto por parte de la Direccion de Gestién de Riesgos y que
no tengan ningtin uso por haber sufrido afectacion. Dichos predios constaran en el catastro
so6lo para fines estadisticos, debiendo la Direccién de Gestién de Riesgo, o quien hiciere sus
veces, certificar el estado de “riesgo alto” de estos bienes inmuebles.

Segunda. - A la presente Ordenanza se adjunta el plano de valores de suelo actualizado para
el bienio 2020-2021, el mismo que podra sufrir modificaciones conforme se detalla en la
presente Ordenanza.

DISPOSICION TRANSITORIA

Unica. - Las personas naturales o juridicas que se hayan beneficiados por los estimulos
tributarios dispuestos en el articulo 12 de la Ordenanza No. 046, sancionada el 26 de
diciembre de 2017, mantendran sus beneficios, hasta por el tiempo estipulada en la misma,
es decir 10 afios, a partir del otorgamiento del beneficio, como se detalla a continuacion:

ACTIVIDAD DISM“{)}JC[ON ANOS
{1]
Parques Industriales; Industrias:
Plataforma Logistica Comercio Exterior para 50 10
depdsitos comercialese industriales; y,Parques ;
Tecnoldgicos
Comercio 50 10 |
Construccion (Urbanizaciones) 50 10 ;‘
Construccion  Edificaciones  en 50 10 |
Propiedad horizontal '
Construcciéon de viviendas de '
i ; 50 10
interés social
Areas urbanas de proteccion ecoldgica 50 10
cIé .
ACTIVIDAD PISMINUGION ANOS Tk
% )

Beneficencia 50 10

Educativa 50 10

Cultural 50 10

Deportiva 50 10

Turismo 50 10

Salud 50 10

DISPOSICION FINAL

UNICA: La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial y sitio web institucional; y, se aplicara para la
determinacion del impuesto predial del bienio 2020-2021. l
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DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA: A partir de Ia vigencia de la presente Ordenanza, queda derogada la ordenanza
GADMC-MANTA-N0.0486, sancionada el 26 de diciembre de 2017, publicada en el Registro
Oficial No. 210 edicién especial de 5 de enero de 2018, que aprobé el plano del valor del suelo
rural, los factores de correccion para definir el aumento o disminucion del valor de la tierra y
edificaciones en general, los parametros para valorar las diversas tipologias de edificaciones

la Coordinacion q Desarrollo Social del- Goblemo\'_
| canton Manta, Io? iecinueve dlaé del ‘mes, de_,:«:\

i
|
\

Jong Y i
§ )\ § 1
/ { \
/ t
\\ { §ol P

\ N 2 ‘\r |
Ab. Dalton Aiem Pazmmq Carstro 3% x % B
SECRETARIO GENERAL |

A N TR NS
CERTIFICO: Que la ORBE.NANZA \DE ACTUALIZACION DE LOS PARAMETROS DE

unicipal del cantén Manta, en dos sesiones de caracter extraordinarias celebradas los dias b
del dieciseis y diecinueve de diciembre del afio dos mil diecinueve, en primer y segundo
debate respectivamente., ‘

Ab Daltoh Alexi! Pazmlré Castre—'f

/ SECRETARIO GEN

\.‘"/'.n e
De conformidad con lo prescrito en |OS articulos 322 v 32f4 -del"Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO LA ORDENANZA DE
ACTUALIZACION DE LOS PARAMETROS DE VALORACION DEL SUELO Y LAS
DIVERSAS TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES Y DEMAS CONSTRUCCIONES; Asi como
LA APROBACION DE LA TARIFA IMPOSITIVA PARA EL CALCULO DEL IMPUESTO A
LA PROPIEDAD RURAL, QUE REGIRAN EN EL CANTON MANTA PARA EL BIENIO 2020
- 2021; y, ORDENO su PROMULGACION a través de su publlcacmn en el Registro Oficial
de conformldad con la ley.

é"djciembre de 2019.

Ab. Agustin Ani

| Intriago ié‘mggr;q
ALCAL N0 %/

DE MANTA
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EDIFICACIONES Y DEMAS CONSTRUCCIONES; ASi COMO LA APROBACION DE LA
TARIFA IMPOSITIVA PARA EL CALCULO DEL IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL,
QUE REGIRAN EN EL CANTON MANTA PARA EL BIENIO 2020 — 2021, conforme lo
establecido en la Ley, el Ab. Agustin Anibal Intrlago Quijano, Alcalde de Manta, en esta ciudad,
a los veinte dias del mes de d|C|erq re del afio dos mil diecinueve. LO CERTIFICO.-

y Vi ;\

. Dalton Alexx Pazmmo'[Castro‘i\ _ i
SEC ETARIO GENERAL? 3
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