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ORDENANZA GADMC-MANTA No. 038
Abg. Agustin Anibal Intriago Quijano
Gobierno Municipal 2019-2023

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante la
Constitucién) determina: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actien en
virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que
les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones
para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion;

Que, el articulo 238 de la Constitucion, establece: “Los gobiernos auténomos
descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se
regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracién y participacion ciudadana. En ningin caso el ejercicio de la autonomia
permitira la secesion del territorio nacional. [...]";

Que, el articulo 240 de la Constitucién, consagra que: "Los gobiernos autbnomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el &mbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales";

Que, el articulo 264 numeral 9 de la Constitucion, confiere competencia exclusiva a
los Gobiernos Municipales para la formaciéon y administracién de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 270 de la Constitucion consagra que "Los gobiernos auténomos
descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de las
rentas del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y
equidad”;

Que, el articulo 7 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (en adelante COOTAD) establece que: "Para el pleno ejercicio de
sus competencias y de las facultades que de manera concurrente podran asumir, se
reconoce a los consejos regionales y provinciales, concejos metropolitanos y
municipales, la capacidad para dictar normas de caracter general, a través de
ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion
territorial”;
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Que, el articulo 55 del COOTAD establece que "Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales tendran entre otras las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley. Literal I.- Elaborar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales";

Que, el articulo 57 del COOTAD, literal a, b; disponen que al Concejo Municipal le
corresponde: "a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, mediante la expedicién de
ordenanzas cantorales, acuerdos y resoluciones; b) Regular, mediante ordenanza, la
aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor";

Que, el articulo 139 del COOTAD determina que: " La formacion y administracion de
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados Municipales [...]";

Que, el articulo 186 del COOTAD establece la facultad tributaria de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados al mencionar que: "Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y distritos metropolitanos mediante ordenanza podran
crear, modificar, exonerar o suprimir, tasas y contribuciones especiales de mejoras
generales o especificas, por procesos de planificacibn o administrativos que
incrementen el valor del suelo o la propiedad; por el establecimiento o ampliacion de
servicios publicos que son de su responsabilidad; el uso de bienes o espacios
publicos; y, en razén de las obras que ejecuten dentro del &mbito de sus
competencias y circunscripcion, asi como la regulacion para la captacién de las
plusvalias";

Que, el articulo 491 del COOTAD establece que sin perjuicio de otros tributos que se
hayan creado o que se crearen para la financiacibn municipal, se considerara
impuesto municipal a: "a) El impuesto sobre la propiedad urbana”;

Que, el articulo 492 del COOTAD establece que: "Las municipalidades y distritos
metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus tributos. La
creacion de tributos, asi como su aplicacion se sujetard a las normas que se
establecen en los siguientes capitulos y en las leyes que crean o facultan crearlos”;

Que, el mismo cuerpo normativo, en el articulo 494, respecto a la Actualizacion del
Catastro, sefiala: "Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los
bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado,
en los términos establecidos en este Codigo";

Que, sobre el avalto de los predios el articulo 495 del COOTAD dispone: "El valor de
la propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de
las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el
valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servir4 de base para la determinacion
de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios... ". Esta misma
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disposicién legal contiene los elementos que obligatoriamente se deben considerar
para determinar el valor de la propiedad,;

Que, el articulo 496 COOTAD sefala: “Las municipalidades y distritos metropolitanos
realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la
valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la direccion
financiera o quien haga sus veces notificara por la prensa a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacion del avalio. Concluido este proceso, notificara por
la prensa a la ciudadania, para que los interesados puedan acercarse a la entidad o
acceder por medios digitales al conocimiento de la nueva valorizacion [...] ";

Que, el articulo 497 del citado Cdédigo sefiala: "Una vez realizada la actualizacion de
los avallos, seré revisado el monto de los impuestos prediales urbano y rural que
regiran para el bienio; la revision lo hara el concejo, observando los principios basicos
de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad que sustentan el sistema
tributario nacional”;

Que, el articulo 504 del COOTAD establece sobre la banda impositiva en los predios
urbanos que: "Al valor de la propiedad urbana se aplicara un porcentaje que oscilara
entre un minimo de cero punto veinticinco por mil (0,25 %0) y un maximo del cinco
por mil (5 %0) que sera fijado mediante ordenanza por cada concejo municipal".

Que, el articulo 517 del COOTAD establece que: "Al valor de la propiedad rural se
aplicard un porcentaje que no serd inferior a cero puntos veinticinco por mil (0,25 x
1000) ni superior al tres por mil (3 x 1000), que sera fijado mediante ordenanza por
cada concejo municipal o metropolitano”

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario establece que: "La determinacion de la
obligacion tributaria, es el acto o conjunto de actos reglados realizados por la
administracion activa, tendientes a establecer, en cada caso particular, la existencia
del hecho generador, el sujeto obligado, la base imponible y la cuantia del tributo ",
es decir, faculta a la Municipalidad a ejercer la determinaciéon de la obligacion
tributaria;

Que, el articulo 87 del mismo cuerpo legal menciona que: "La determinacién es el
acto o conjunto de actos provenientes de los sujetos pasivos 0 emanados de la
administracion tributaria, encaminados a declarar o establecer la existencia del hecho
generador, de la base imponible y la cuantia de un tributo. Cuando una determinacion
deba tener como base el valor de bienes inmuebles, se atender& obligatoriamente al
valor comercial con que figuren los bienes en los catastros oficiales, a la fecha de
producido el hecho generador. Caso contrario, se practicara pericialmente el avalto
de acuerdo a los elementos valorativos que rigieron a esa fecha ";

Que, el articulo 88 ibidem establece: "La determinacion de la obligacion tributaria se

efectuard por cualquiera de los siguientes sistemas: 1. Por declaracion del sujeto
pasivo; 2. Por actuacion de la administracion; o, 3. De modo mixto “;

Ordenanza No.038-2021 Pagina 3|34

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléefonos: 22611 479 - E-mail: manta@manta.gob.ec
§ © w p mantagob.ec

GADM MANTA



MMNITA | Etiust

ALCALDI A

Que, el articulo 150 ibidem establece los requisitos que deberian reunir los titulos de
crédito emitidos por la autoridad competente;

Que, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, expidié el Acuerdo Ministerial Nro.
017-20 que contiene la NORMA TECNICA PARA FORMACION, ACTUALIZACION Y
MANTENIMIENTO DEL CATASTRO URBANO Y RURAL Y SU VALORACION, con
el objeto de establecer los criterios técnicos y normativos aplicables a la formacion,
mantenimiento y actualizacion del catastro de los inmuebles urbanos y rurales, en sus
componentes econdmico, fisico, juridico y tematico, asi como la correspondiente
valoracion de los mismos;

Que, el COOTAD establece los parametros técnicos y legales para el calculo de los
impuestos prediales urbano y rural, razén por la cual, la Direccion de Avallos y
Catastros del GAD Municipal del Canton Manta, por ser el departamento competente,
luego del andlisis respectivo, elabord los Planos de Valoracion del Suelo de los
predios urbanos y rurales; y, la Direccién Financiera revisoé los cuadros que contienen
los Rangos de Valores de los Impuestos Urbano y Rural que regiran en el Bienio 2022-
2023; y,

En ejercicio de las facultades que le confiere la Constitucion de la Republica del
Ecuador en su articulo 240, en concordancia con el literal a del articulo 57 y 187 del
Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el
Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, expide la siguiente:

ORDENANZA DE VALORACION DE LOS PREDIOS URBANOS - RURALES, Y
SUS ELEMENTOS PARA DETERMINAR, ADMINISTRAR Y RECAUDAR LOS
IMPUESTOS PREDIALES DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2022-2023.

TiTULO |
DE LA VALORACION DE LOS PREDIOS EN EL CANTON MANTA.

CAPITULO |
OBJETO, PRINCIPIOS Y CONCEPTOS GENERALES

Art. 1.- OBJETO. - El objeto de la presente ordenanza es establecer las normas
legales y técnicas para la formacién, organizacién, funcionamiento, desarrollo y
conservacion del catastro inmobiliario urbano y rural en el territorio del canton Manta;
y fijar los avallos, tarifas impositivas e impuestos prediales para todas las
propiedades de esta jurisdiccion, los mismos que regiran durante el bienio 2022-2023,
determinados de conformidad con la ley.

Art. 2.- PRINCIPIOS. - Los impuestos prediales urbanos y rurales que regiran para el

Bienio 2022-2023, observaran los principios tributarios constitucionales de
generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad,
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equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria que sustentan el Régimen
Tributario.

Art. 3.- GLOSARIO DE TERMINOS. - Para la interpretacion de la presente
Ordenanza, entiéndase los siguientes términos:

Avaluo. - Accién y efecto de valuar, esto es de fijar o sefialar a un bien inmueble el
valor correspondiente a su estimacion.

Avallo catastral. - Valor determinado de un bien inmueble que consta en el catastro,
sin considerar las rebajas 0 exoneraciones de Ley, registrado periédicamente, en el
que se incluye el terreno y sus mejoras (construcciones y otros elementos
valorizables).

Avallo a precio de mercado.- Es el valor de un bien inmueble establecido
técnicamente a partir de sus caracteristicas fisicas, econdmicas y juridicas, en base
a metodologias establecidas, asi como a una investigacion y andlisis del mercado
inmobiliario.

Avaluo de la propiedad.- El que corresponde al valor real municipal del predio, en
funcién de las especificaciones técnicas de un predio determinado y los valores
unitarios aprobados, establecidos para fines impositivos por la Direccion de Avallos,
Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos en aplicacion del articulo 495
del COOTAD.

Avaluo del lote. - Es el resultante de multiplicar el area del lote por el valor del metro
cuadrado del suelo.

Avalto de las edificaciones.- Es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un inmueble, calculado sobre el método
de reposicion conforme a la NORMA TECNICA PARA FORMACION,
ACTUALIZACION Y MANTENIMIENTO DEL CATASTRO URBANO Y RURAL Y SU
VALORACION.

Factores de Correccion.- Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor o
precio base por metro cuadrado o hectarea del suelo, en atencién a su uso, ubicacion,
topografia, dotacion de servicios o afectaciones.

Cartografia. - Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso se inicia con
la planificacién del levantamiento original, y concluye con la preparacion e impresion
final del mapa.

Catastro.- Es el inventario publico, debidamente ordenado, actualizado y clasificado
de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a las personas naturales y
juridicas, con el propdsito de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, tributaria
y econémica.
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El catastro tiene por objeto, la identificacion sistematica, l6gica y geo referenciada de
los predios, en una base de datos, integral e integrada, que sirva como herramienta
para la formulacion de politicas de desarrollo territorial. Regula la formacion,
organizacién, funcionamiento, desarrollo y conservacién del catastro inmobiliario en
el canton Manta, para brindar una documentacion completa de derechos y
restricciones publicos y privados para los propietarios y usuarios de los predios.

Catastro Econdmico. - Es el registro en cuyas bases constan datos descriptivos
correspondientes al valor de los inmuebles determinado a través de diferentes
enfoques, bien como el mapa de valores del suelo a partir del cual se define politica
tributaria.

Catastro Fisico. - Es el registro en cuyas bases constan documentos cartograficos y
datos descriptivos que caracterizan al suelo y a las construcciones de cada inmueble.

Catastro Juridico. - Es el registro en cuyas bases constan los datos personales de
los tenedores del inmueble (propietarios, poseedores u ocupantes), bien como los
documentos cartograficos y los datos descriptivos que permiten identificar de forma
clara el limite de la posesion efectiva determinado por el uso del predio,
materializando por entes naturales o antropologicos (paredes, carcas, etc.), en
relacién al limite juridico que corresponda a la interpretacion de los titulos.

Clave o codigo catastral. - Identificacion alfanumérica Unica y no repetible que se
asigna a cada predio o0 a cada unidad en Régimen de Propiedad Horizontal, la que se
origina en el proceso de catastro.

Edificacion.- Nombre genérico con que se designa cualquier construccion fabricada
con piedra o materiales resistentes y que esta destinada a servir de espacio para el
desarrollo de una actividad humana.

Lote.- Es la unidad territorial minima donde se ubica un predio urbano o rural,
asociado a una propiedad ya sea juridica o natural, delimitada generalmente por vias,
otros lotes y accidentes geograficos. Se reconoce como lote los términos: terreno,
suelo, solar.

Mecanismo de declaracién voluntaria.- Por regla general, las entidades publicas
verificardn el cumplimiento del ordenamiento juridico aplicable a un tramite
administrativo con posterioridad al otorgamiento de la correspondiente autorizacion,
permiso, certificado, titulo habilitante o actuacion requerida en virtud de un tramite
administrativo, empleando mecanismos meramente declarativos determinados por
las entidades y reservandose el derecho a comprobar la veracidad de la informacion
presentada y el cumplimiento de la normativa respectiva.

Sector.- Espacio geografico que contiene un conjunto de manzanas o poligonos
catastrales.
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Sistema catastral.- Es un conjunto de procedimientos, recursos, herramientas, datos
y descripciones que definen la propiedad territorial y configuran los catastros
inmobiliarios.

El objeto de los sistemas catastrales consiste en gestionar el inventario de la
informacion catastral y el padron de los propietarios o poseedores de predios,
determinar el valor de la propiedad, estructurar procesos automatizados de
informacién catastral, y administrar el uso de la informacién de la propiedad respecto
a la actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento
técnico.

Zonavalorativa.- Es el espacio geografico delimitado que tiene caracteristicas fisicas
homogéneas o similares, que permite diferenciarlo de los adyacentes.

CAPITULO Il
DE LA ADMINISTRACION CATASTRAL

Art. 4.- DOMINIO O PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el
derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce de la cosa, se
llama mera o nuda propiedad. La posesion no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

La informacibn que consta en el catastro no constituye reconocimiento,
fraccionamiento u otorgamiento de titularidad del predio, s6lo expresa los datos
incorporados mediante los diferentes medios de captura, que incluye ademas el valor
del suelo y edificaciones. Seran los documentos de tenencia debidamente inscritos
en la Registraduria de la Propiedad los que constituyan la titularidad de los bienes
inmuebles.

Cuando existan diferencias entre propietarios y/o poseedores de predios colindantes,
la Direccidon de Avallos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos
debera registrar en el catastro de predios los documentos presentados por los
contribuyentes y se aplicara conforme lo dispuesto en las normas vigentes, mientras
se obtenga la decision legal por parte de la autoridad competente de tal forma que se
pueda inscribir definitivamente los linderos de los predios que estan en conflicto.

Art. 5.- DEL REGISTRO CATASTRAL.- Todos los bienes inmuebles registrados en
el catastro municipal de la circunscripcion territorial del cantébn Manta deberan ser
valuados. El avalio actualizado de los mismos se utilizar4 de manera multifinalitaria
en aplicaciones de planeacion, programacion, estadisticas fiscales o de otro tipo.

La localizacién, mensura y descripcion de atributos de los bienes inmuebles, se

llevaran a efecto por los métodos mas modernos de informacién geogréfica y por
verificacion directa en campo, con objeto de generar la cartografia catastral.
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Art. 6.- INTEGRACION DE LOS REGISTROS CATASTRALES.- Los registros
catastrales estaran integrados de tal manera que permitan su aprovechamiento
multifinalitario y se puedan generar agrupamientos, los que se clasificaran en:

¢ Numéricos, en funcion de la clave catastral de cada predio.

e Alfabéticos, en funcion del nombre del propietario o del poseedor, constituido
éste por apellidos paterno y materno y nombre (s).

e De ubicacion, por la localizacién del predio, de acuerdo a los nimeros o
nombres de calles y numero oficial.

e Estadistico, en funcion del uso o destino del predio que establezca el Plan de
Desarrollo Urbano, del centro de poblaciéon y en las normas, criterios y
zonificacion.

o Geogréficos, en funcion de la singularizacion mediante coordenadas
georreferenciadas del predio.

Art. 7.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES.- Corresponde a la
Direccion de Avaluos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos,
administrar, mantener y actualizar el registro catastral, establecer el avallo
actualizado de las edificaciones, de los terrenos, adicionales constructivos, y en
general de la propiedad inmueble, de conformidad con los principios técnicos que
rigen la materia, las normas de avallo para las edificaciones y solares, y el plano del
valor base de la tierra, que permitan establecer la base imponible del impuesto a los
predios.

Es responsabilidad del/la Director/a el establecimiento de las politicas y
procedimientos para mantener actualizados, en forma permanente, los catastros de
predios del cantén. En esos catastros los bienes inmuebles contaran con la
informacién de la propiedad debidamente actualizada.

A la Direccion Financiera, le corresponde el cobro del impuesto predial a través de la
base imponible establecida; ademas las bajas de titulos de crédito cuando se requiera
y las deducciones, rebajas y exoneraciones, en base a lo determinado en la respectiva
normativa vigente.

Art. 8.- DE LAS ACTUALIZACIONES Y MANTENIMIENTO CATASTRAL.- El
responsable del catastro municipal esta obligado a mantener actualizado el Sistema
Municipal de Informacién Catastral, para lo cual desarrollara técnicas que permitan
una captacion metddica y dindmica, de las modificaciones de los predios, para lo cual
se emitird el correspondiente instructivo donde se incorpore las declaraciones
voluntarias de los ciudadanos y el periodo de vigencia de dicha actualizacion; de igual
manera sera responsable de procesar las bajas y las modificaciones a los registros
catastrales, su validacion, asi como de que toda la informacion generada sea
incorporada a las bases de datos graficas y alfanuméricas de los Sistemas de
Informacion Municipal.
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La administracion catastral establecera las normas técnicas y procedimientos
administrativos para el funcionamiento de su sistema de archivos a efecto de que éste
guarde y conserve la informacion y permita obtenerla en cualquier momento para
conocer la historia catastral de los predios.

El valor asignado por manzana aprobado en el plano de valor del suelo permanecera
constante, hasta la debida modificacion por Ordenanza. En el caso de que existan
casos especiales que requieran peritajes especificos o informes especializados que
determinen un valor en el plano del suelo mayor al previsto en la presente Ordenanza,
se deberd contar con el informe favorable de la Direccién de Avallos, Catastro,
Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos para incrementar dicho valor con la
presentacion del peritaje o informe; en ningun caso, podra disminuirse el valor
asignado por manzana, sin contar con la autorizacion del Concejo Cantonal de Manta.

~ TITULO I
DE LA VALORACION DE LOS PREDIOS URBANOS

CAPITULO | ,
VALORACION Y METODOLOGIA

Art. 9.- AVALUO TOTAL DEL PREDIO URBANO.- El avaltio total del predio esta
constituido por la suma del valor del suelo calculado en funcién de lo establecido en
esta Ordenanza y el valor de las construcciones existentes, edificados sobre el
mismo; el avallo determina la base imponible sobre la cual el contribuyente pagara
los tributos correspondientes.

Art. 10.- PLANO DEL VALOR DEL SUELDO. - El valor del suelo se actualiza mediante
el plano de valores de la ciudad, el cual es referido al mercado inmobiliario.

El plano se elabora a partir de diversas muestras de valores referenciales obtenidas
de las diferentes fuentes de informacion, entre la cuales se destacan:

a. Informantes calificados.

b. Corredores y promotores inmaobiliarios

c. Avisos clasificados

d. Base de datos de la Direccion de Avaluos, Catastro, Permisos Municipales y
Servicios Ciudadanos.

10.1. En casos puntuales en los que por la ejecucion de proyectos urbanisticos, el
valor del suelo aumente por la dotacién de infraestructura y servicios basicos; el
urbanizador mediante informe técnico derivara a la Direccién de Avallos, Catastro,
Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos el costo por metro cuadrado
urbanizado con el fin de actualizar el valor del suelo previo a los procesos de
transferencia de dominio.
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10.2. En el caso de bienes con equipamientos especiales o metodologias
constructivas que no estén contempladas dentro de la presente Ordenanza, se podra
receptar un avaluo pericial certificado por un profesional del area en el que se indique
el valor que corresponde al inmueble, el cual debera contar con un informe de la
Direccién de Avallos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos para
su aprobacion o negacion.

En el caso de que la variacion del valor del suelo no fuese justificada técnicamente
se mantendra el valor vigente en el plano de valores y a este se sumara el de las
construcciones definidas en el peritaje.

Las variaciones en el valor del suelo aceptadas, se mantendran vigentes y fijas
durante el bienio establecido en la presente Ordenanza.

Art. 11.- VALORACION INDIVIDUAL DEL LOTE EN EL AREA URBANA. - Para la
valoracion individual de los predios urbanos (vi) dentro de cada area de intervencion
valorativa, se tomaré en cuenta el valor asignado a la manzana, al cual se aplicaran
los siguientes factores de ajuste, en relacion con las caracteristicas del lote.

Vi=S*Vm *Fm, donde
Vi = S *Vm * (Ff*Fr*Fu*Ft*Fs*Fa*Fe*Fp)*R
Vi: Valor individual
S: Superficie o area
Vm: Valor de la manzana
Fm: Factores multiplicadores

Si excepcionalmente, un lote estuviere en dos 0 mas areas de intervencion valorativa,
para efectos del avallo se considerara el area proporcional a cada zona valorativa.
Son factores multiplicadores los siguientes:

. Factor Geométrico o de forma (Ff)

. Factor de regularidad (Fr)

. Factor de ubicacion en la manzana (Fu)

. Factor por topografia (Ft)

. Factor de servicios (Fs)

. Factor de accesibilidad (Fa)

. Factor extension / tamafio (Fe)

. Factor de ajuste en areas de proteccion especial (Fp)
. Factor de riesgo (R)

OCO~NOOITDS,WN P

Factor Geométrico o de forma (Ff)

Los factores de forma se establecen en base al lote tipo definido como tal; el valor
unitario disminuye a medida que su profundidad es mayor que su frente util; para lo
cual se establece la siguiente relacion:
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FACTOR DE FORMA
FRENTE : FACTO
FONDO R

1] [1 1

2 1 1

1 2 1

3 1 0.95

1 3 0.95

1 4 0,9

1 5 0,8

Si el frente es igual al fondo, el factor multiplicador es uno;

Si el frente es hasta el doble del fondo o el fondo es hasta dos veces la medida del
frente, el factor multiplicador es uno;

Si el frente es hasta tres veces el fondo o el fondo es hasta tres veces la medida del
frente, el factor multiplicador es cero puntos noventa y cinco;

Si el frente es hasta cuatro veces el fondo o el fondo es hasta cuatro veces la medida
del frente, el factor multiplicador es cero puntos noventa;

Si el frente es hasta cinco veces el fondo o el fondo es hasta cinco veces la medida
del frente, el factor multiplicador es cero puntos ochenta, en caso de que exceda este
limite se mantiene el mismo factor.

Factor de regularidad (Fr)
En el caso de los lotes irregulares en su forma y linderos, se aplicaran los siguientes
factores de regularidad:

FACTOR DE REGULARIDAD Fr
FORMA FACTOR
TRAPEZOIDAL 0,98
IRREGULAR EN SUS 4 LADOS O TRIANGULAR | 0,9
CUADRADA O RECTANGULAR 1
L, To CRUZ 11

Factor de ubicacion en la manzana (Fu)
En el caso de la ubicacion, se aplicaran los factores de la siguiente tabla:

FACTOR DE UBICACION Fu

Lote manzanero 1,15
Lote esquinero 1,1
Lote intermedio 1
Lote en calle o pasaje peatonal | 0.9
Lote en callejon 0,8
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‘ Lote interior sin acceso propio | 0,7

Factor por topografia (Ft)

Silos predios presentan una topografia irregular respecto al plano de la calzada sobre
la que se ubica, se aplicaran factores de depreciacion hasta un minimo de 0.25 en los
respectivos casos que correspondan, la pendiente se mide desde el nivel de la via,
ya sea que corresponda a un nivel ascendente o descendente con respecto a la

misma.

PENDIENTE

FACTOR

Area
Urbana

MENOR A 20° 1.0

DE 20,01° A30° | 0,9

DE 30°,01 A40° | 0,8

DE 40,01° A60° | 0,7

DE 60,01°A75° |04

MAYOR A 75° 0,25

Factor de servicios (Fs)

Se aplicara una depreciacion de hasta el 0,90 a aquellos predios que no cuenten

con acceso a servicios basicos.

FACTOR DE SERVICIOS

Completos (Agua, Alcantarillado,

Energia Eléctrica) 1,00

Incompletos 0,90

No tiene ningun servicio 0.80
Factor de accesibilidad (vias)

FACTOR DE ACCESIBILIDAD

Vias consolidadas (capa de

rodadura, aceras , bordillos) 1,00

No consolidadas (terreno natural, 0,90

lastradas)
Factor Tamafio (Ft)

DESDE (m2) HASTA Ajugte del valor del

predio en la manzana
0 5000 100%
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5000,01 25000 95%
25000,01 En 90%
adelante

Factor de ajuste en areas de proteccion especial. (Fp)

Descripcién Retiro Factor
Poliducto Desde el eje 15,00 m.
Lineas de conduccion,
transmision y redes de agua
potable en servidumbre de
paso*

Colectores de servidumbre de
paso*
Retiros obligatorios de vias

Desde el eje 3,00 m.

Desde el eje 3,00 m.

Medidos desde el borde 05
exterior del muro 6m a
10m de retiro.

En pendientes de méas
de 30° 15m de retiro

En pendientes menores
a 30°10m de retiro
Medidos desde el borde
Quebradas exterior de la quebrada
20m de retiro.

Cauces de Rio con muro de
gavion

Cauces y taludes naturales

Factor de riesgo (R)

FACTOR DE RIESGO
No Mitigado
Mitigado 1

Para la aplicacion del factor riesgo es indispensable que exista el informe de la
Direcciéon de Calidad Ambiental y Gestion de Riesgo o quien haga sus veces.

CAPITULO Il
IMPUESTO SOBRE LA PROPIEDAD URBANA

Art. 12.- PERIODO IMPOSITIVO. - El impuesto sobre la propiedad urbana es de
periodicidad anual y estad comprendido en el periodo que va del 1lero de enero al 31
de diciembre del respectivo afio.

Art. 13.- TARIFA DEL IMPUESTO SOBRE LA PROPIEDAD URBANA. — De acuerdo
al articulo 504 y 509 del COOTAD, se determina como franja exenta del impuesto al
valor de las propiedades urbanas con avallos de hasta veinticinco remuneraciones
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basicas unificadas del trabajador en general, a partir de dicho valor la tarifa impositiva
minima sera de cero punto veinticinco por mil y una maxima del uno punto cinco por
mil, es decir tres punto cinco por mil menos de la franja maxima determinada por el
COOTAD. Para las propiedades cuyo avallo sea desde veinticinco remuneraciones
basicas unificadas del trabajador en general hasta treinta y ocho remuneraciones
bésicas unificadas del trabajador en general, la tarifa sera la minima determinada. Las
propiedades cuyo avallo sea desde treinta y ocho remuneraciones basicas unificadas
del trabajador en general y hasta setenta y seis remuneraciones basicas unificadas
del trabajador en general tendran una tarifa de cero punto treinta por mil; las
propiedades cuyo avallo sea desde setenta y seis remuneraciones basicas
unificadas del trabajador en general hasta ciento cincuenta y dos remuneraciones
basicas unificadas del trabajador en general, la tarifa ser& de cero punto treinta y cinco
por mil; las propiedades cuyo avallo sea desde ciento cincuenta y dos
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general hasta doscientos veinte
y ocho remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general, la tarifa sera de
cero punto cuarenta por mil; las propiedades cuyo avallo sea desde doscientos veinte
y ocho remuneraciones béasicas unificadas del trabajador en general hasta trescientos
ochenta remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general, la tarifa sera
de cero punto cincuenta por mil; las propiedades cuyo avallo sea desde trescientas
ochenta remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general hasta
setecientos sesenta, la tarifa sera de cero punto sesenta por mil; las propiedades cuyo
avallo sea desde setecientos sesenta remuneraciones basicas unificadas del
trabajador en general hasta mil doscientas sesenta y siete, la tarifa seré de cero punto
setenta por mil.

Los siguientes rangos de avallos tendran una tarifa de cero punto ochenta y cinco
por mil, cero punto noventa y cinco por mil y la maxima tarifa determinada en este
articulo, respectivamente: Propiedades cuyo avallo oscila entre mil doscientos
sesenta y siete remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general y dos
mil quinientas treinta y cuatro remuneraciones basicas unificadas del trabajador en
general; propiedades cuyo avallo oscila entre dos mil quinientas treinta y cuatro
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general y tres mil ochocientas
una remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general; y, propiedades de
mas de tres mil ochocientas una remuneraciones basicas unificadas del trabajador en
general.

Nota: Para cada rango de avaluo inicial, al resultado de la multiplicacion de la
remuneracion basica unificada del trabajador en general y los valores estipulados en
cada rango inicial, se le sumara el valor de 0.01 centavos de dolar.

Art. 14.- DEDUCCIONES.- Para la liquidacion del impuesto predial urbano, los sujetos
pasivos tendran derecho a solicitar que sobre el valor catastral imponible se les
otorguen las deducciones por deudas hipotecarias que graven al predio por motivo de
su adquisicion, construccibn o mejora, para cuya aplicacion se considerara lo
siguiente:
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e Cuando el saldo de la deuda sea inferior el veinticinco por ciento (25%) del
avallo actualizado del respectivo predio (saldo de la deuda/avallo actualizado
x 100), se deducira del valor catastral imponible el monto que se obtenga
aplicando el veinte por ciento (20%) al saldo del valor del capital de la deuda,
dicho monto no podra exceder del 50% del valor catastral imponible, el
resultado de la deduccion sera la base liquidable sobre la cual se determinara
el impuesto predial.

e Cuando el saldo de la deuda supera el veinticinco por ciento (25%) y llega
hasta el treinta y siete y medio por ciento (37.5%) del avalto actualizado del
respectivo predio (saldo de la deuda/avalio actualizado x 100), se deducira
del valor catastral imponible el monto que se obtenga aplicando el treinta por
ciento (30%) al saldo del valor del capital de la deuda, dicho monto no podra
exceder del 50% del valor catastral imponible, el resultado de la deduccion
serd la base liquidable sobre la cual se determinara el impuesto.

e Cuando el saldo de la deuda supere el treinta y siete y medio por ciento
(37.5%) del avallo actualizado del respectivo predio (saldo de la deuda/avalto
actualizado x 100), se deducira del valor catastral imponible el monto que se
obtenga aplicando el cuarenta por ciento (40%) al saldo del valor del capital
de la deuda, dicho monto no podra exceder del 50% del valor catastral
imponible, el resultado de la deduccion sera la base liquidable sobre la cual
se determinard el impuesto predial.

Art. 15.- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS.- El recargo del dos por
mil (2 %0) anual se cobraré sobre el valor del predio a los solares no edificados, hasta
que se realice la edificacién, para su aplicacién se estara a lo dispuesto en el Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

El impuesto adicional a solares no edificados no rige sobre predios que tengan mas
del 50% de afectacion por proyecciones viales, zonas de alto riesgo, suelo urbano de
proteccion ambiental y sobre los cuales existan restricciones municipales para
construir o ejercer actividades sobre los mismos.

Art. 16.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de solares no edificados vy
construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocion inmediata descrita en el
Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, pagaran
el siguiente impuesto adicional:

a) El uno por mil (1 %o0) adicional que se cobrara sobre el avalio imponible de los
solares no edificados; vy,

b) El dos por mil (2 %0) adicional que se cobrara sobre el avalio imponible de las

propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido en el Cddigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
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El presente impuesto se aplicara conforme las regulaciones establecidas en el Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y sobre las
zonas de promocion inmediata que defina el Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal del cantén Manta en su respectiva ordenanza.

Art. 17.- DEL PAGO.- el impuesto debera pagarse en el curso del respectivo afio y
hasta el 31 de diciembre del afio al que corresponde la obligacion, sin necesidad de
que la tesoreria notifique estas obligaciones. Vencido el afio fiscal, el impuesto
generara los intereses de ley.

Los contribuyentes que paguen el impuesto predial urbano dentro de los primeros seis
meses del afio, tendran derecho a los descuentos que se detallan a continuacion:

PORCENTAJE DE
DESCUENTO

PRIMERA QUINCENA DE ENERO 10

SEGUNDA QUINCENA DE ENERO 9
PRIMERA QUINCENA DE
FEBRERO
SEGUNDA QUINCENA DE
FEBRERO

PRIMERA QUINCENA DE MARZO
SEGUNDA QUINCENA DE MARZO
PRIMERA QUINCENA DE ABRIL
SEGUNDA QUINCENA DE ABRIL
PRIMERA QUINCENA DE MAYO
SEGUNDA QUINCENA DE MAYO
PRIMERA QUINCENA DE JUNIO
SEGUNDA QUINCENA DE JUNIO

PERIODO DE PAGO

(o]

R ININ W W |~ |01o (N

Art. 18.- RECARGO SOBRE EL VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO. - Los
contribuyentes que paguen el impuesto predial urbano a partir del primero de julio
tendran un recargo del diez por ciento (10%) del valor del impuesto liquidado.

~TITuLo
DE LA VALORACION DE LOS PREDIOS RURALES.

CAPITULO |
DE LA VALORACION Y METODOLOGIA

Art. 19.- PLANO DEL VALOR DEL SUELO. - Los valores de la tierra que regiran

para el nuevo bienio 2022 - 2023, estaran sujetos a lo dispuesto en la presente
Ordenanza.
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Art. 20.- VALORACION INDIVIDUAL DEL LOTE EN EL AREA RURAL Y
CABECERAS PARROQUIALES. - Para la valoracion individual de los predios rurales
se establecerd mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado sobre el mismo.

Los siguientes valores particulares se mantendran vigentes, conforme las
caracteristicas especificas de la zona:

SANTA MARIANITA. - Con respecto a las urbanizaciones localizadas en el sector de
Santa Marianita por la mayor afluencia de habitat y construccién de urbanizaciones
en el mismo sitio; y, las edificaciones o todo tipo de infraestructura turistica, comercial
tales como: Hostales, hoteles, hosterias, residenciales existentes se obtiene un valor
de factor comparativo de $125.00 por metro cuadrado.

VALORACION INDIVIDUAL ESPECIAL POR FACTOR PERFIL COSTERO DEL
AREA RURAL.- Para la valoracién individual de los predios rurales en el perfil costero
por manejarse los diferentes aspectos técnicos que generan un mayor porcentaje de
aspectos positivos como son de niveles paisajisticos, arquitectdnicos, constructivos
entre otros se establece lo siguiente:

a) El valor de cuarenta ddlares $40,00 por metro cuadrado hasta los doscientos
metros desde la linea de costa o de playa.

b) A partir de los doscientos metros hasta llegar a los cuatrocientos metros se
determina un valor de veinte y cinco doélares $25,00 por metro cuadrado.

VALORACION INDIVIDUAL ESPECIAL POR FACTOR DE LA VIA DEL AREA
RURAL. - Para la valoracién individual de los predios rurales sobre la via en diferentes
aspectos técnicos como turismo, comerciales, de transporte, entre otros se determina
un valor de $15,00 por metro cuadrado a una distancia de cien metros lineales hacia
cada lado del eje de vias estatales y de conectividad cantonal, sin incluir vias
secundarias o redes terciarias de conectividad interna entre poblados.

VALORACION INDIVIDUAL ESPECIAL POR FACTOR INDUSTRIAL EN EL AREA
RURAL DE LAS CHACRAS DE MANTA O SAN JUAN DE MANTA - La valoracion
por metro cuadrado en la via San Juan de Manta corresponde a los valores
establecidos en el plano vigente.

El valor individual del lote en el area rural se establecerd mediante la siguiente
formula:

Vi=S*Vm*Fm, donde:
Vi =S *Vm * (Fe*Ft)

Vi: Valor individual
S: Superficie o area
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Vm: Valor del suelo
Fm: Factores multiplicadores

Son factores multiplicadores los siguientes:

1.- Factor de tamafio o extension del terreno (Fe)

2.- Factor por topografia (Ft)

Factor de tamafio o extension del terreno

COEFICIENTES DE TAMANO | FACTOR
Fe

1 a b5 Has 1

5 a |10 Has 0,9

10 a 20 Has 0,85

20 a |50 Has 0,8

50 a | 100 Has 0,75

100 a | 500 Has 0,65

mas de 500 Has 0,60

Factor por topografia

Si los predios presentan una topografia irregular respecto a la calzada, se aplicaran
factores de depreciacidon hasta un minimo de 0.4, en los respectivos casos que
correspondan, la pendiente se mide desde el nivel de la via, ya sea que corresponda
a un nivel ascendente o descendente con respecto a la misma.

PENDIENTE FACTOR
MENOR A 20° 1
DE 20.01° A30° | 0,7
ZONA DE 30,01° A40° | 0,65
RURAL ODE 40,01° A 50° | 0,6
DE 50,01° A60° | 0,5
MAYOR A 60° 0,4
CAPITULO II

IMPUESTO PREDIAL RURAL

Articulo 21.- PERIODO IMPOSITIVO. - El impuesto predial rural es de periodicidad
anual y esta comprendido en el periodo que va del ler. de enero al 31 de diciembre

del respectivo afio.
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Articulo 22.- TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL. — De acuerdo al articulo
517 y 520 del COOTAD, se determina como franja exenta del impuesto al valor de las
propiedades rurales con avallos de hasta quince remuneraciones basicas unificadas
del trabajador en general, a partir de dicho valor la tarifa impositiva minima sera de
cero punto veinticinco por mil y una maxima del uno punto cinco por mil, es decir uno
punto cinco por mil menos de la franja maxima determinada por el COOTAD. Para las
propiedades cuyo avallo sea desde quince remuneraciones basicas unificadas del
trabajador en general hasta treinta y ocho remuneraciones basicas unificadas del
trabajador en general, la tarifa sera la minima determinada. Las propiedades cuyo
avallo sea desde treinta y ocho remuneraciones basicas unificadas del trabajador en
general hasta setenta y seis remuneraciones basicas unificadas del trabajador en
general tendran una tarifa de cero punto treinta por mil; las propiedades cuyo avallio
sea desde setenta y seis remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general
hasta ciento cincuenta y dos remuneraciones basicas unificadas del trabajador en
general, la tarifa sera de cero punto treinta y cinco por mil; las propiedades cuyo
avalio sea desde ciento cincuenta y dos remuneraciones basicas unificadas del
trabajador en general hasta doscientos veinte y ocho remuneraciones basicas
unificadas del trabajador en general, la tarifa sera de cero punto cuarenta por mil; las
propiedades cuyo avalio sea desde doscientos veinte y ocho remuneraciones
basicas unificadas del trabajador en general hasta trescientos ochenta
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general, la tarifa sera de cero
punto cincuenta por mil; las propiedades cuyo avallo sea desde trescientas ochenta
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general hasta setecientos
sesenta, la tarifa sera de cero punto sesenta por mil; las propiedades cuyo avallio sea
desde setecientos sesenta remuneraciones basicas unificadas del trabajador en
general hasta mil doscientas sesenta y siete, la tarifa serd de cero punto setenta por
mil.

Los siguientes rangos de avallos tendran una tarifa de cero punto ochenta y cinco
por mil, cero punto noventa y cinco por mil y la méxima tarifa determinada en este
articulo, respectivamente: Propiedades cuyo avallo oscila entre mil doscientos
sesenta y siete remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general y dos
mil quinientas treinta y cuatro remuneraciones basicas unificadas del trabajador en
general; propiedades cuyo avallo oscila entre dos mil quinientas treinta y cuatro
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general y tres mil ochocientas
una remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general; y, propiedades de
mas de tres mil ochocientas una remuneraciones basicas unificadas del trabajador en
general.

Nota: Para cada rango de avaluo inicial, al resultado de la multiplicacion de la
remuneracion basica unificada del trabajador en general y los valores estipulados en
cada rango inicial, se le sumara el valor de 0.01 centavos de dolar.

Articulo 23.- DEDUCCIONES.- Para la liquidacion del impuesto predial rural, los

sujetos pasivos tendran derecho a solicitar que sobre el valor catastral imponible se
les otorguen las deducciones por deudas hipotecarias que graven al predio por motivo
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de su adquisicidn, construccion o mejora, para cuya aplicacion se considerara lo
siguiente:

¢ Cuando el saldo de la deuda sea inferior el veinticinco por ciento (25%) del
avallo actualizado del respectivo predio (saldo de la deuda/avallo actualizado
x 100), se deducira del valor catastral imponible el monto que se obtenga
aplicando el veinte por ciento (20%) al saldo del valor del capital de la deuda,
dicho monto no podra exceder del 50% del valor catastral imponible, el
resultado de la deduccion sera la base liquidable sobre la cual se determinara
el impuesto predial.

e Cuando el saldo de la deuda supera el veinticinco por ciento (25%) y
llega hasta el treinta y siete y medio por ciento (37.5%) del avalto actualizado
del respectivo predio (saldo de la deuda/avallo actualizado x 100), se deducira
del valor catastral imponible el monto que se obtenga aplicando el treinta por
ciento (30%) al saldo del valor del capital de la deuda, dicho monto no podréa
exceder del 50% del valor catastral imponible, el resultado de la deduccién
sera la base liquidable sobre la cual se determinard el impuesto.

e Cuando el saldo de la deuda supere el treinta y siete y medio por ciento
(37.5%) del avallo actualizado del respectivo predio (saldo de la deuda/avalto
actualizado x 100), se deducira del valor catastral imponible el monto que se
obtenga aplicando el cuarenta por ciento (40%) al saldo del valor del capital
de la deuda, dicho monto no podra exceder del 50% del valor catastral
imponible, el resultado de la deduccion sera la base liquidable sobre la cual
se determinard el impuesto predial.

e El pago del impuesto podré efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el
primero de marzo y el segundo hasta el primero de septiembre. Los pagos que
se efectlen hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del
diez por ciento (10%) anual. El impuesto deberd pagarse en el curso del
respectivo afio. La direccion financiera notificara por la prensa o por boleta a
las o los contribuyentes. Los pagos podran efectuarse desde el primero de
enero de cada afo, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este
caso, se realizara el pago en base al catastro del afio anterior y se entregara
al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento serd el 31 de diciembre
de cada afio; a partir de esta fecha se calcularan los recargos por mora de
acuerdo con la ley.

Art. 24.- DEL PAGO. - El impuesto debera pagarse en el curso del respectivo afio y
hasta el 31 de diciembre del afio al que corresponde la obligacion, sin necesidad de
gue la tesoreria notifique estas obligaciones. Vencido el afio fiscal, el impuesto
generara los intereses de ley.

El pago del impuesto podra efectuarse en dos dividendos: El primero, hasta el primero
de marzo y el segundo hasta el primero de septiembre. Los pagos que se efectlen
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hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por ciento
(10%) anual.

Art. 25.- APLICACION DEL MAXIMO RANGO PREVISTO EN EL ARTICULO 517
DEL COOTAD.- Los propietarios de predios rurales con una extension mayor de 25
Hectéareas, incorporados a suelo de expansion urbana, de acuerdo al Plan de Uso y
Gestion de Suelo previsto en la ORDENANZA GADMC-MANTA No. 033 que Aprueba
el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2020 - 2035; y, El Plan de Uso y
Gestion de Suelo, pagaran a partir del afio 2023, el rango maximo previsto en el
articulo 517 del COOTAD, la tarifa maxima de la banda impositiva establecida en el
articulo 517 del COOTAD, esto es, tres por mil (3 x 1000) al valor de la propiedad
rural, cuando en el ejercicio fiscal inmediatamente anterior sus propietarios no hayan
iniciado estudios o planes parciales registrados en la Municipalidad de Manta.

La Direccion de Planificacion Territorial del GADMC-Manta, entregard la certificacion
correspondiente y la Direccidon Financiera aplicara el cobro de dicho valor.

TITULO IV

DE LOS FACTORES DE VALORACION DE LAS EDIFICACIONES EN AREA
URBANA Y RURAL

Art. 26.- VALORACION DE LAS EDIFICACIONES EN EL AREA URBANA Y
RURAL.- Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el
caracter de permanente, a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos
de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en la que constaran los
indicadores  establecidos en la NORMA TECNICA PARA FORMACION,
ACTUALIZACION Y MANTENIMIENTO DEL CATASTRO URBANO Y RURAL Y SU
VALORACION, emitida por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Vm2 =Sf * Cr* Fde

Vm2: Valor metro cuadrado edificacion costo reposicion

Sf: Sumatoria de factores de reposicion por caracteristica de edificacion
Cr: Constante de reposicion

Fde: Factor de depreciacién y estado de conservacion

CONSTANTE DE REPOSICION!?
010501 |1 Piso 23,8798
010502 | Mas de 1 piso 22,7587

! Constante de reposicion podra modificarse conforme informe técnico de la Direccién de Avallos,
Catastros, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos.
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Vie =Vm2 *Ac

Vie: Valor individual edificacion
Ac: Area construida por piso

CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los pardmetros especificos
de calculo, a cada indicador le correspondera un numero definido de rubros de
edificacion, a los que se les asignan los indices de participacion de acuerdo a la
materialidad. Ademas se define la constante de correlacion de la unidad de valor en
base al volumen de obra.

CODIGO | DESCRIPCION COEFICIENTE
02 ESTRUCTURA 0,0000
0201 Columnas 0,0000
020101 |No Tiene 0,0000
020102 | Hormigén Armado 43742
020105 |Pilotes 1,6151
020106 | Hierro 2,0188
020108 |Madera Comun 0,8076
020109 |Cadna 1,0095
020110 |Madera Fina 1,0773
020111 |Bloque 1,0633
020112 |Ladrillo 1,0499
020113 |Piedra 1,2113
0202 Vigas y Cadenas 0,0000
020201 |No Tiene 0,0000
020202 | Hormigon Armado 43742
020206 | Hierro 2,0188
020208 | Madera Comun 0,8076
020209 |Cana 1,0095
020210 |Madera Fina 1,0767
0203 Entre Pisos 0,0000
020301 |No Tiene 0,0000
020302 |Hormigén Armado 4,3742
020306 | Hierro 2,0188
020308 |Madera Comun 1,2113
020309 |Cadna 1,0095
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020310 |Madera Fina 1,6823
020363 |Maderay Ladrillo 1,2786
0204 Paredes 0,0000
020401 |No Tiene 0,0000
020402 | Hormigbén Armado 43742
020408 | Madera Comun 0,8076
020409 |Cafia 0,1076
020410 |Madera Fina 1,0767
020411 |Bloque 0,2693
020412 |Ladrillo 0,2827
020413 |Piedra 0,9017
020434 |Fibro Cemento 0,2153
0205 Escalera 0,0000
020501 |No Tiene 0,0000
020502 | Hormigén Armado 43742
020503 | Hormigén Ciclopeo 2,0188
020504 |Hormigén Simple 1,6823
020506 | Hierro 1,2786
020508 | Madera Comun 1,1439
020509 |Cafia 1,0095
020510 |Madera Fina 1,6823
020512 |Ladrillo 1,2786
020513 |Piedra 1,4132
0206 Tumbado 0,0000
020601 |No Tiene 0,0000
020602 | Hormigén Armado 4,3742
020606 | Hierro 1,4132
020607 | Estructura Metdlica 1,8169
020608 | Madera Comun 1,2113
020609 |Cafia 0,7402
020610 |Madera Fina 1,6823
03 ACABADOS 0,0000
0301 Rev. de Pisos 0,0000
030101 |No Tiene 0,0000
030108 |Madera Comun 0,1884
030109 |Cafia 0,0722
030110 |Madera Fina 0,4845
030117 |Arena-Cemento 0,0672
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030118 |Tierra 0,0672
030119 |Marmol 0,3231
030120 |Marmeton 0,2961
030121 |Marmolina 0,2961
030122 |Baldosa Cemento 0,1615
030123 |Baldosa Ceramica 0,1615
030124 | Parquet 0,2153
030125 | Vinil 0,1346
030126 |Duela 0,2423
030127 |Tablén/ Gres 0,3365
030128 |Tabla 0,1346
030129 |Azulejo 0,1346
030168 |Cemento Alisado 0,0672
0302 Rev. Interior 0,0000
030201 |No Tiene 0,0000
030208 |Madera Comun 0,1884
030209 |Cafa 0,1615
030210 |Madera Fina 0,4845
030217 |Arena-Cemento 0,0672
030218 |Tierra 0,0538
030219 |Marmol 0,2961
030220 |Marmetodn 0,2356
030222 |Baldosa Cemento 0,1615
030223 |Baldosa Ceramica 0,1615
030229 |Azulejo 0,1615
030230 |Grafiado 0,0841
030231 |Champeado 0,0875
Piedra o Ladrillo
030266 | Ornamental 0,1930
030269 |Pintado 0,0780
0303 Rev. Exterior 0,0000
030301 |No Tiene 0,0000
030308 |Madera Comun 0,2693
030310 |Madera Fina 0,6229
030317 | Arena-Cemento 0,1346
030318 |Tierra 0,0672
030319 |Marmol 0,2961
030320 |Marmetén 0,2356
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030322 |Baldosa Cemento 0,2131
030323 |Baldosa Ceramica 0,1884
030330 |Grafiado 0,8408
030331 |Champeado 0,0875
030332 | Aluminio 0,2153
Piedra o Ladrillo
030366 | Ornamental 0,2086
030368 | Cemento Alisado 0,0672
030369 |Pintado 0,0780
0304 Rev. Escalera 0,0000
030401 |No Tiene 0,0000
030408 |Madera Comun 0,2056
030409 |Cafa 0,1615
030410 |Madera Fina 0,6229
030417 |Arena-Cemento 0,0672
030418 |Tierra 0,0538
030419 |Marmol 0,2961
030420 |Marmetdn 0,2356
030422 |Baldosa Cemento 0,2131
030423 |Baldosa Ceramica 0,1884
030430 |Grafiado 0,0841
030431 |Champeado 0,0875
030449 | Granito 0,2658
Piedra o Ladrillo
030466 | Ornamental 0,2086
030469 |Pintado 0,0757
0305 Tumbados 0,0000
030501 |No Tiene 0,0000
030508 |Madera Comun 0,1884
030509 |Cairia 0,1615
030510 |Madera Fina 0,4845
030517 |Arena-Cemento 0,0672
030518 |Tierra 0,0538
030530 |Grafiado 0,0841
030531 |Champeado 0,0875
030535 | Fibra Sintética 0,1211
030536 |Estucado 0,1615
030550 |Yeso/ Cielo Falso 3,2760
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030569 |Pintado 0,0780
0306 Cubierta 0,0000
030601 |No Tiene 0,0000
030617 |Arena-Cemento 0,0672
030623 |Baldosa Ceramica 0,1884
030629 | Azulejo 0,1615
030634 | Fibro Cemento 0,1480
030637 |Teja Comun 0,3365
030638 |Teja Vidriada 0,4037
030639 |Zinc 0,1346
030640 | Polietileno 0,3365
030641 |Domos / Traslucido 0,4037
030669 |Pintado 0,0780
0307 Puertas 0,0000
030701 |No Tiene 0,0000
030708 | Madera Comun 0,8816
030709 |Cadna 0,4711
030710 |Madera Fina 3,3648
030732 | Aluminio 1,2113
030733 | Enrollable 2,0188
030746 | Hierro-Madera 0,8076
030747 | Madera Malla 0,7940
030767 | Tol Hierro 0,8344
0308 Ventanas 0,0000
030801 |No Tiene 0,0000
030806 | Hierro 1,0095
030808 |Madera Comun 0,8748
030810 |Madera Fina 1,8169
030833 | Enrollable 1,3460
030846 | Hierro-Madera 0,5384
030847 |Madera Malla 0,2693
030848 | Aluminio / Vidrio 2,5927
030851 |Maderay Vidrio 0,9422
0309 Cubre Ventanas 0,0000
030901 |No Tiene 0,0000
030906 |Hierro 0,4711
030908 |Madera Comun 0,3365
030909 |Cana 0,1346
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030910 |Madera Fina 0,4037
030932 | Aluminio 0,4819
030933 | Enrollable 1,0095
030947 |Madera Malla 0,2019
0310 Closets 0,0000
031001 |No Tiene 0,0000
031008 |Madera Comun 0,7402
031010 |Madera Fina 1,0767
031032 | Aluminio 1,6823
031067 |Tol Hierro 1,4804
04 INSTALACIONES 0,0000
0401 Sanitarias 0,0000
040101 |No Tiene 0,0000
040162 | Empotrado 2,6918
040163 |A lavista 1,0140
0402 Bafios 0,0000
040201 |No Tiene 0,0000
040252 | Letrina 0,6056
040253 |Bafio Comudn 1,0767
040254 | Medio Bafio 1,3460
040255 | Un Baiio 2,0188
040256 | Dos Bafios 4,0377
040257 | Tres Bafios 6,0565
040258 | Cuatro Bafos 8,0753
040259 |+ de 4 Bafios 10,0943
0403 Eléctricas 0,0000
040301 |No Tiene 0,0000
040362 | Empotrado 2,6918
040363 |A la vista 1,0140
0404 Cerramientos 0,0000
040401 |No Tiene 0,0000
040406 | Blogue 0,2693
040407 |Cafia 0,1076
040408 |Malla 0,2423
040409 |Piedra 0,9017
040410 |Ladrillo 0,2827
040411 |Madera 0,8076
040412 |Metal 0,2153
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Art. 27.- Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de dos afios,
con una variacion de hasta el 20% del valor y afio original, en relacion a la vida util de

los materiales de construccion de la estructura de las edificaciones.

Se afectara

ademas con los factores de estado de conservacion de las edificaciones en relacién
al mantenimiento de este, en las condiciones de estable (nuevo, conservacion
normal), a reparar (necesita reparos simples, necesita reparos importantes) y

obsoleto (para demolicién).

CUADRO DE FACTORES DE DEPRECIACION Y ESTADO DE
CONSERVACION

Factores de Depreciacién de Edificacion Urbano - Rural

Afios Madera | Madera A
cumplidos | Hormigén | Hierro Fina Comun | Bloque/Ladrillo | Bahareque | Adobe/Tapial | Estable | Reparar | Obsoleto
0-2 1,0000|1,0000| 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000| 1,0000| 0,8400 0,0000
3-4 0,9700 | 0,9700| 0,9600 0,9600 0,9500 0,9400 0,9400| 1,0000| 0,8400 0,0000
5-6 0,9300 | 0,9300| 0,9200 0,9000 0,9200 0,8800 0,8800| 1,0000| 0,8100 0,0000
7-8 0,9000 | 0,9000| 0,8800 0,8500 0,8900 0,8600 0,8600| 1,0000| 0,7800 0,0000
9-10 0,8700 | 0,8600 | 0,8500 0,8000 0,8600 0,8300 0,8300| 1,0000| 0,7500 0,0000
11-12 0,8400 | 0,8300| 0,8200 0,7500 0,8300 0,7800 0,7800| 1,0000| 0,7200 0,0000
13-14 0,8100 | 0,8000 | 0,7900 0,7000 0,8000 0,7400 0,7400| 1,0000| 0,7000 0,0000
15-16 0,7900 | 0,7800| 0,7600 0,6500 0,7700 0,6900 0,6900| 1,0000| 0,6700 0,0000
17-18 0,7600 | 0,7500| 0,7300 0,6000 0,7400 0,6500 0,6500| 1,0000| 0,6500 0,0000
19-20 0,7300|0,7300| 0,7100 0,5600 0,7100 0,6100 0,6100| 1,0000| 0,6300 0,0000
21-22 0,7000 | 0,7000 0,6800 0,5200 0,6800 0,5800 0,5800| 1,0000| 0,6100 0,0000
23-24 0,6800 | 0,6800 0,6600 0,4800 0,6500 0,5400 0,5400| 1,0000| 0,5900 0,00
25-26 0,6600 | 0,6500| 0,6300 0,4500 0,6300 0,5200 0,5200| 1,0000| 0,5700 0,00
27-28 0,6400 | 0,6300 0,6100 0,4200 0,6100 0,4900 0,4900| 1,0000| 0,5500 0,00
29-30 0,6200 | 0,6100 0,5900 0,4000 0,5900 0,4400 0,4400| 1,0000| 0,5300 0,00
31-32 0,6000 | 0,5900| 0,5700 0,3900 0,5600 0,3900 0,3900| 1,0000| 0,5100 0,00
33-34 0,5800 | 0,5700| 0,5500 0,3800 0,5300 0,3700 0,3700| 1,0000| 0,5000 0,00
35-36 0,5600 | 0,5600 0,5300 0,3700 0,5100 0,3500 0,3500| 1,0000| 0,4800 0,00
37-38 0,5400 | 0,5400 0,5100 0,3600 0,4900 0,3400 0,3400| 1,0000| 0,4700 0,00
39-40 0,5200 | 0,5300| 0,4900 0,3500 0,4700 0,3300 0,3300| 1,0000| 0,4500 0,00
41-42 0,5100 | 0,5100 0,4800 0,3400 0,4500 0,3200 0,3200| 1,0000| 0,4400 0,00
43-44 0,5000 | 0,5000 0,4600 0,3300 0,4300 0,3100 0,3100| 1,0000| 0,4300 0,00
45-46 0,4900 | 0,4800| 0,4500 0,3200 0,4200 0,3000 0,3000| 1,0000| 0,4200 0,00
47-48 0,4800 | 0,4700| 0,4300 0,3100 0,4000 0,2900 0,2900| 1,0000| 0,4000 0,00
49-50 0,4700 | 0,4500 0,4200 0,3000 0,3900 0,2800 0,2800| 1,0000| 0,3900 0,00
51-52 0,4600 | 0,4400| 0,4100 0,2900 0,3700 0,2700 0,2700| 1,0000| 0,3800 0,00
53-54 0,4500 | 0,4300| 0,4000 0,2900 0,3600 0,2600 0,2600| 1,0000| 0,3700 0,00
55-56 0,4500 | 0,4200 0,3900 0,2800 0,3400 0,2500 0,2500| 1,0000| 0,3600 0,00
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57-58 0,4500 | 0,4100 0,3800 0,2800 0,3300 0,2400 0,2400| 1,0000| 0,3500 0,00
59-60 0,4400 | 0,4000 0,3700 0,2800 0,3200 0,2300 0,2300| 1,0000| 0,3400 0,00
61-64 0,4300 | 0,3900 0,3600 0,2800 0,3100 0,2200 0,2200| 1,0000| 0,3400 0,00
65-68 0,4200 | 0,3800 0,3500 0,2800 0,3000 0,2100 0,2100| 1,0000| 0,3300 0,00
69-72 0,4100 0,3700 0,3400 0,2800 0,2900 0,2000 0,2000| 1,0000| 0,3200 0,0000
73-76 0,4100 | 0,3700 0,3300 0,2800 0,2800 0,2000 0,2000| 1,0000| 0,3100 0,0000
77-80 0,4000 | 0,3600 0,3300 0,2800 0,2700 0,2000 0,2000| 1,0000| 0,3100 0,0000
81-84 0,4000 | 0,3600 0,3200 0,2800 0,2600 0,2000 0,2000| 1,0000| 0,3000 0,0000
85-88 0,4000 | 0,3500 0,3200 0,2800 0,2600 0,2000 0,2000| 1,0000| 0,3000 0,0000
89-1000 0,4000 | 0,3500 0,3200 0,2800 0,2500 0,2000 0,2000| 1,0000| 0,2900 0,0000

En caso de remodelaciones, se recalculara el tiempo de vida util del inmueble de
acuerdo al afio de mejoramiento de la edificacion.

Art. 28.- VALORACION EN PROPIEDAD HORIZONTAL.- La propiedad horizontal
no corresponde a un bien inmueble en particular, mas bien es un régimen que
reglamenta la forma en que se divide un predio; por lo tanto, para la valoracion de
Propiedades Horizontales, estas se regirdn a la clasificacién establecida en esta
ordenanza.

Se consideraran por separado todas las areas que correspondan a la edificacion de
las areas libres, patios, terrazas, etc. que formen parte de su misma estructura, con
la finalidad de que cada una de ellas mantenga su propia valoracion establecida en
la ordenanza. En el caso de que dichas areas queden dentro del mismo espacio fisico
que la construccion, tendran la misma clasificacion que la del edificio. Si el area
comunal ocupa un espacio abierto sin construccién, el valor a considerarse sera
Unicamente el del terreno, si existe algun tipo de revestimiento se incluira el valor de
este.

Art. 29.- AVALUO DE PROPIEDADES DEL GADMC-MANTA.- Los inmuebles que
sean de propiedad del GAD Municipal del Cant6n Manta, se actualizaran
permanentemente, a cargo de la Direccion de Avallos, Catastros, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos.

TITULO V
DE LAS EXONERACIONES Y RECLAMOS

Art. 30.- EXONERACIONES.- El sujeto pasivo gozard de las exoneraciones
establecidas en el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion para el impuesto predial urbano y rural; asi como, de las
exoneraciones establecidas en la LEY ORGANICA DE LAS PERSONAS ADULTAS
MAYORES, LEY ORGANICA DE DISCAPACIDADES y demas leyes organicas y
especiales.
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30.1. EXENCIONES IMPUESTO PREDIAL URBANO.- Estan exentas del pago del
impuesto predial urbano las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con avallos de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general;

b) Los predios de propiedad del Estado y demés entidades del sector publico;

c) Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o asistencia social
de caracter particular, siempre gue sean personas juridicas y los edificios y sus rentas
estén destinados, exclusivamente a estas funciones.

Si no hubiere destino total, la exencién sera proporcional a la parte afectada a dicha
finalidad;

d) Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras 0 a organismos
internacionales de funcién puablica, siempre que estén destinados a dichas funciones;
Y,

e) Los predios que hayan sido declarados de utilidad pablica por el concejo municipal
0 metropolitano y que tengan juicios de expropiacion, desde el momento de la citacién
al demandado hasta que la sentencia se encuentre ejecutoriada, inscrita en el registro
de la propiedad y catastrada. En caso de tratarse de expropiacion parcial, se tributara
por lo no expropiado.

30.2. EXENCIONES TEMPORALES AL IMPUESTO PREDIAL URBANO.- Gozaran
de una exencion por los cinco afios posteriores al de su terminacion o al de la
adjudicacion, en su caso:

a) Los bienes que deban considerarse amparados por la institucién del patrimonio
familiar, siempre que no rebasen un avalto de cuarenta y ocho mil délares;

b) Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el Banco Ecuatoriano de la Vivienda, las
asociaciones mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de crédito
gue se haya concedido para tal objeto; en las casas de varios pisos se consideraran
terminados aquellos en uso, aun cuando los demas estén sin terminar; y,

¢) Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

Gozaran de una exoneracion hasta por dos afios siguientes al de su construccion, las
casas destinadas a vivienda no contempladas en los literales a), b) y ¢) de este
articulo asi como los edificios con fines industriales.

Cuando la construccién comprenda varios pisos, la exencién se aplicara a cada uno
de ellos, por separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de
conformidad con el respectivo afio de terminacion.

30.1. EXENCIONES IMPUESTO PREDIAL RURAL.- Estan exentas del pago del
impuesto predial rural las siguientes propiedades:

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones bésicas
unificadas del trabajador privado en general;

Ordenanza No. 038-2021 Pagina 30|34

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléefonos: 22611 479 - E-mail: manta@manta.gob.ec
§ © w p mantagob.ec

GADM MANTA



MMNITA | Etiust

ALCALDI A

b) Las propiedades del Estado y demas entidades del sector publico;

¢) Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion particular
cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no beneficien a personas o
empresas privadas;

d) Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan
empresas de caracter particular y no persigan fines de lucro;

e) Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades
indigenas o afroecuatorianas:

f) Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten con
plantas nativas en zonas de vocacion forestal; y

g) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al sector
de la economia solidaria y las que utilicen tecnologias agroecolégicas.

Art. 31.- PROCEDIMIENTO PARA RECLAMOS.- De acuerdo con lo que establece
el Cédigo Tributario los reclamos que estén debidamente motivados deberan ser
presentados en la Direccién Financiera del GADMC-MANTA, quien de acuerdo a la
revision de la base imponible re determinara el tributo conforme a sus competencias
en caso de que asi proceda.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera. - PREDIOS CALIFICADOS DE RIESGO NO MITIGADO. - Se excluyen del
cobro del impuesto predial, de tasas y de la contribucion especial por mejoras
exclusivamente los bienes que estan considerados de riesgo no mitigado por parte de
la Direccidn de Calidad Ambiental y Gestion de Riesgos. Dichos predios constaran en
el catastro sélo para fines estadisticos, con avalto de valor cero tanto en suelo como
en construccion, debiendo la Direccion de Calidad Ambiental y Gestion de Riesgo, o
quien hiciere sus veces, certificar el estado de dichos bienes.

Segunda.- Los procesos de actualizacion catastral de edificaciones seran realizados
de manera paulatina, aplicando el valor constante en la presente Ordenanza, asi
como sus factores a medida de que vaya avanzando dicha actualizacion por parte del
GADMC- Manta. El sistema municipal de informacién catastral podra mantener el
valor presente de las edificaciones hasta que dicha actualizacion ocurra. Toda
actualizacién que genere un nuevo valor impositivo tendra vigencia a partir del
siguiente ejercicio fiscal, exceptuando aquellas actualizaciones que se vinculen a un
servicio municipal de avallios para transferencia de dominio, cuyo valor sera
religuidado en el afio en curso, de acuerdo al instructivo respectivo.

Tercera.- A la presente Ordenanza se adjunta el plano de valores de suelo
actualizado para el bienio 2022-2023.
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DISPOSICIONES REFORMATORIAS

Primera.- En la ORDENANZA PARA REGULAR LA APLIC’ACIC')N Y COBRO DE LA
CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS EN EL CANTON MANTA, agréguese al
final del articulo 11, lo siguiente:

Se podré exceptuar del area de influencia de una obra, los predios que mantengan
una restriccion directa en el acceso a la misma debido a la topografia del barrio o
sector, cuando esta esté delimitada por taludes inaccesibles, laderas, quebradas u
otros; asi como también las vias que no permitan la conectividad con las diferentes
arterias viales de circulacion consolidadas en su entorno.

En el caso de que por la categorizacién de una obra y la ubicacion de la misma se
determine que los predios beneficiados dentro del area de influencia deban cancelar
por Contribucion Especial de Mejoras un valor mayor en relacién con el cobro de las
mejoras de sus manzanas colindantes en el mismo afio de la emisién, la Direccion de
Planificacion Territorial podra modificar su categorizacion de local a sectorial 0 a
global a fin de que su distribucién sea homogénea.

Segunda.- En la ORDENANZA PARA REGULAR LA APLIQACION Y COBRO DE LA
CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS EN EL CANTON MANTA, agréguese al
articulo 27, la siguiente exencion:

e Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos vy
nacionalidades indigenas o afroecuatorianas.

Tercera.- En I@ ORDENANZA PARA REGULAR LA APLIQACION Y COBRO DE LA
CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS EN EL CANTON MANTA, agréguese la
siguiente Disposicién General:

“Disposicion General Tercera. - La Direccién de Avallos, Catastro, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos aplicara las disposiciones contenidas en la
presente Ordenanza, especialmente en lo indicado en las modificaciones al articulo
11, incluso con predios que tengan repartidas las Contribuciones Especiales de
Mejoras con anterioridad, pudiendo para ello recomendar a la Direccién de Gestién
Financiera la re liquidacion correspondiente de una obra especifica ejecutada y cobro
en el siguiente ejercicio fiscal de acuerdo a la re determinacion de la distribucion en
los nuevos predios a asignarse”.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Con la finalidad de seguir corrigiendo las inequidades identificadas en la
valorizacion del suelo se mantendré la temporalidad establecida en la Disposicion
Transitoria Unica de la “Ordenanza de aprobacion del plano del valor del suelo
urbano, los factores de ajuste para el valor individual del predio y edificaciones en
general, los parametros para valorar las diversas tipologias de edificaciones y demés
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construcciones; asi como la aprobacion de la tarifa impositiva para el calculo del
impuesto a la propiedad urbana, que regiran en el canton manta para el bienio 2020-
20217, tomando en cuenta la diferencia entre el valor establecido en el presente
bienio y el valor al 31 de diciembre del afio 2019.

Los factores de ajuste mencionados no seran aplicados para el célculo del impuesto
a las alcabalas, para lo cual se utilizara el plano de valores del suelo actualizado por
la presente Ordenanza.

Segunda.- Las personas naturales o juridicas que se hayan beneficiados por los
estimulos tributarios dispuestos en el articulo 12 de la Ordenanza No. 046,
sancionada el 26 de diciembre de 2017, mantendran sus beneficios, hasta por el
tiempo estipulada en la misma, es decir 10 afios, a partir del otorgamiento del
beneficio, como se detallé en la disposicion transitoria de aquella ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas todas las disposiciones municipales expedidas sobre impuestos
prediales urbanos y rurales que se opongan a la presente ordenanza y que fueron
expedidas con anterioridad a la presente.

DISPOSICION FINAL
La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su publicacién en
el Registro Oficial y sitio web institucional; y, se aplicara para la determinacion del

impuesto predial urbano y rural del bienio 2022-2023.

Dado en la ciudad de Manta en sesion ordinaria virtual celebrada a los veintitrés dias
del mes de diciembre del afio dos mil veintiuno.

AGUSTIN ANIBAL Eéﬁ;.?.ﬁ\‘d;ﬂfgzjeme por DALTON ALEXI| Firmado digitalmente por
INTRIAGO INTRIAGO QUUANO PAZMINO CASTRO E:'S-ISON ALEXI PAZMINO
Quuno T
Ab. Agustin Anibal Intriago Quijano Ab. Dalton Alexi Pazmifio Castro
ALCALDE DE MANTA SECRETARIO CONCEJO CANTONAL

CERTIFICO: Que la ORDENANZA DE VALORACION DE LOS PREDIOS
URBANOS-RURALES, Y SUS ELEMENTOS PARA DETERMINAR, ADMINISTRAR
Y RECAUDAR LOS IMPUESTOS PREDIALES DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA QUE REGIRAN EN EL
BIENIO 2022-2023; fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal del cantén
Manta, en sesion ordinaria virtual del 09 de diciembre de 2021 y en sesion ordinaria
virtual del 23 de diciembre de 2021, en primera y segunda instancia respectivamente.

Manta, 23 de diciembre de 2021
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DALTON ALEX] Firmado

digitalmente por
PAZMINO DALTON ALEXI

CASTRO PAZMINO CASTRO

Ab. Dalton Alexi Pazmifno Castro
SECRETARIO CONCEJO CANTONAL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Cédigo Orgénico de
Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO Ia
ORDENANZA DE VALORACION DE LOS PREDIOS URBANOS - RURALES, Y
SUS ELEMENTOS PARA DETERMINAR, ADMINISTRAR Y RECAUDAR LOS
IMPUESTOS PREDIALES DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2022-2023; y,
ORDENO su PROMULGACION a través de su publicacion de conformidad con la ley.

Manta, 23 de diciembre de 2021

Firmado digitall
AGUSTIN ANIBAL Fimado digitaimente por

INTRIAGO INTRIAGO QUUANO
Fecha: 2021.12.23 18:12:35

QUIJANO s

Ab. Agustin Anibal Intriago Quijano
ALCALDE DE MANTA

Sancioné y ordeno la promulgacion de la ORDENANZA DE VALORACION DE LOS
PREDIOS URBANOS - RURALES, Y SUS ELEMENTOS PARA DETERMINAR,
ADMINISTRAR Y RECAUDAR LOS IMPUESTOS PREDIALES DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA QUE
REGIRAN EN EL BIENIO 2022-2023, conforme lo establecido en la Ley, el Abg.
Agustin Anibal Intriago Quijano, Alcalde de Manta, en esta ciudad, a los veintitrés dias
del mes de diciembre del afio dos mil veintiuno. LO CERTIFICO.-

Manta, 23 de diciembre de 2021

DALTON ALEX|  Firmado

digitalmente por
PAZMINO DALTON ALEXI

CASTRO PAZMINO CASTRO

Ab. Dalton Alexi Pazmifio Castro
SECRETARIO CONCEJO CANTONAL
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